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Qu'est-ce qu'un Plan Local
d'urbanisme?
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Le PL.U. est dabord une demarche de projet

Le Plan Local d’urbanisme (PLU) est le document planificateur de I"'urbanisme a
I"échelle d’une ou de quelques communes.
Il couvre la totalité du territoire communal.

L "établissement d’un PLU est le préalable essentiel a la maitrise, par la commune, de
son urbanisation.

| est la mise en forme du projet communal.
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Le diagnostic : fondement du projet

=> Transversalité, clarté et
appropriation par tous
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Definition des enjeux, partage du diagnostic

commune de Durfort et Saint-Martin
de Sossenac (30)

Croisement des thématiques, hiérarchisation

—
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Le Projet dAmenagement et de Developpement
Durables (P.A.D.D. : Colonne vertebrale du projet urbain

« Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune expose le projet que
souhaite la Commune pour maitriser son urbanisme, aménager son territoire et présider a son
développement.

« C’est un document simple et concis, donnant une information compréhensible aux citoyens et
habitants sur le projet communal.
Il est la base du PLU.

« Le PADD n’est pas directement opposable aux permis de construire ou aux opérations
d’aménagement, mais le réglement et les orientations d’'aménagement du PLU doivent étre
cohérents avec ce projet.

Le PADD permet
— un débat clair au sein du Conseil Municipal
— un contréle par la population sur les objectifs de la commune

Le PADD fixe la limite essentielle entre la révision et la modification

— siles adaptations ne remettent pas en cause les principes du PADD (hors
empietement sur des zones naturelles ou agricoles) > simple modification du PLU

— si les adaptations touchent aux grands principes du PADD > révision du
PLU (et nouveau PADD).
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Projet urbain a toutes les échelles : partenarial, réaliste, concret

Projet dAmenagement et de Developpement Durables
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Les Orientations dAmeénagement et de Programmation (OAP)

« Les Orientations d’Aménagement et de Programmation exposent les
orientations particuliéres prises pour certains secteurs du territoire. Elles son
souvent exprimées sous forme de schémas.

« C’est un approfondissement du PADD, par secteurs, ou par thématiques.

« Elles ne s‘imposent pas en terme de conformité mais de simple compatibilité
(respect de |'esprit).
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Les Orientations dAmeénagement et de Programmation (OAP)

Opérationnel mais souple
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simplicité d’application, illustrations

Transcription reglementaire

L'IMPLANTATION DES BATIMENTS

AGRICOLES
Plan
| |

L'EMPRISE AU SOL

Plan
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| { 772 |
| 42" | M)
batiments

agricoles projetés

emprise au sol batie 50%
soit 100m? sur une parcelle de 200 m?
soit 200m2 sur une parcelle de 400 m?

espace résiduel |
S

:
Lélulé
F

L
F
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e

espace libre planté d'un seul tenant 40%
soit 80m? sur une parcelle de 200 m?
soit 160m?2 sur une parcelle de 400 m?
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L'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
ET AUX LIMITES
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Z/ONAGE : Plusieurs plans, par thematique

Formalisme et clarté
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Evaluation environnementale

1 - Etat Initial de Enjeux

I"'Environnement : .
onneme environnementaux, Influencera les axes du

Etat des lieux de hiérarchisés et PADD et le
I'environnement sur la cartographiés + Trame zonage/reglement

commune : analyse des verte et bleue : base (éléments a protéger
données de fravail pour la suite identifiés)
bibliographiques + sortie de la procédure
sur le terrain

— | s 12
AT 2 Vgl [ T
pt gl ey
-

Cadrage préalable

Trame verte et bleue
avec zoom centre
village pour la trame
verte urbaine
(espaces de nature
en ville, a préserver
et/ou a créer)

Carte d’enjeux
environnementaux
hiérarchisés, croisé
avec les zones AU
projetées
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La procedure
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Respect des regles superieures

|.  Le PLU doit respecter le document immeédiatement supérieur :
1.  le SCoT du Grand Ales

Il. Le PLU doit respecter les servitudes qui s’imposent
1. Le PPRI, risques, ...
2. Etre compatible avec le PLH (habitat) et le PDU (déplacements urbains)

Ill. Respecter d’autres décisions ou documents tels que :

les PIG (Programme d’Intérét Général) ou OPAH

les orientations du SDAGE (Schéma Départemental d’Aménagement et de Gestion des Eaux)
Les orientations du SRCE (Schéma régional de Cohérence Ecologique)

Les schémas départementaux, régionaux

SR NI N

Les lois nationales
Ces liens sont des liens de compatibilité sauf exception.

Le PLU ne doit pas étre contradictoire avec les servitudes existantes.
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L es intervenants

1. Les élus municipaux = décisionnaires
2. Létat

3. Les personnes publiques associées (services d’état + tout organisme concerné par le
territoire de la commune)

a. Concertation tout au long des études:
«  porter  connaissance en confinue
«  réunions de fravail thématiques (ou autres formes libres)

b. Formellement : apres arrét du projet par le Conseil Municipal, consultation des
PPA de 3 mois

4. Le public
a. Concertation tout au long des études:

« les modalités de la concertation sont fixées librement par la collectivité, dans le
cadre de la délibération prescrivant I'élaboration, la révision ou la modification

« Formellement : arrét du projet par le Conseil Municipal et consultation des PPA
de 3 mois, enquéte publigue de 1 mois

> Assistés du bureau d’étude
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Les etapes de la procedure

|. Diagnostic

Il. Formalisation des enjeux, définition des zones spécifiques d’étude

Il. Elaboration du projet (PADD) (débat au sein du Conseil Municipal)

IV. Mise en forme (PADD, Orientations d’Aménagement Particuliéres, zonage,
réglement, rapport de présentation)

V. Arrét du PLU par le CM

V1. Concertation des personnes publiques associées (3mois)
VIl.Enquéte publique (1 mois)

VIIl.Synthése des avis, reprise du dossier

|X. Approbation du PLU par le CM
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Organisation de la
demarche
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Concertation et pilotage
avec les prerogatives de chacun bien déefinies

.......................................................
.

: LES ESPACES DE CONCERTATION

G ®

objectif : cibler les sujets, travailler
:osur les problématiques de la com- :
: mune et les propositions de I'équipe

LES ATELIERS ELUS
LES ATELIERS CITOYENS

: objectif : informer & chaque étape ‘¢
: de PLU, échanger et recueillir les |=

.......................................................
.

: LES ESPACES DE CONSULTATION :

: LES ESPACES DE DECISION
5 &b

f '

objectif : orienter et valider

chaque étape de projet et le PLU
avis et les contributions

finalisé
LES REUNIONS PUBLIQUES i LES REUNIONS AVEC LES ELUS
LES REUN'O.NS AVEC LES PPA : (commission, conseil municipal)
L'ENQUETE PUBLIQUE : :
J
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La concertation citoyenne
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Comment participer?

v' Registre en mairie, aux heures habituelles d’ouverture de la
mairie, avec consultation des documents d’etudes, au fur et a
mesure de leur production

v' Possibilité d’écrire au maire
v Lors des 4 réunions publiques

v" En participant au panel citoyen : 4 ateliers prévus
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La methode de la concertation citoyenne

w
54
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Phase diagnostic Phases PADD et OAP

v Appropriation et enrichissement v" Construction du projet communal
O # 1 atelier de travail // travail sur la mise

Q # 1 réunion publique // présentation en forme du PADD sur la base des

de la demarche et cadrage (PU1) enjeux et des éléments issus des
_ _ _ réunions de travail précédentes //
O # 1 atelier de travail // perception croisement avec les enjeux validés par
sensible de la commune (C1) les élus (C3)
3 # 1 atelier de travail // O # 1 atelier de travail // analyse critique
Dysfonctionnements et attentes // et propositions sur les OAP (C4)

enjeux (C2) Q # 1réunion publique // présentation

o _ ) _ formelle du PADD et des OAP (PU3)
O # 1 réunion publique // présentation

du diagnostic et des enjeux (PU2) Phase reglementaire

Q # 1réunion publique // présentation
formelle du projet de zonage et de
reglement(PU4)

| St Jean de Ceyrargues | Révision du PLU // 28 septembre 2021



L organisation de la concertation citoyenne
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» Diffusion du bulletin info n°1 + L MERCREDI 1¢r SEPTEMBRE 2021
information site internet + affichage

» Premiere réunion publique :
lancement de la démarche / invitation
a participer au panel citoyen

> Restitution fiche panel O LUNDI 11 OCTOBRE 2021, 12H0O0

O MARDI 28 SEPTEMBRE 2021, 18h30

» Confirmation de la sélection du panel 9 VENDREDI'15 OCTOBRE 2021

> Atelier 1 O MARDI 9 NOVEMBRE 2021, 18h30
> Atelier 2 O MARDI 7 DECEMBRE 2021, 18H30
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L organisation de la concertation citoyenne

>RNN IONB LIQE 2:RESTITON OND D AN OSTIC PARTAGE JANV ER 2022
PHASE 2 : le Projet diAm)nagement et de

D)veloppement Durable (PADD)

> ATELIER CITOYEN 3: MR S/ AR IL2022

PHASE 3 : les Orientations difAm){nagement et

de Programmation (OAP)
> ATELIER CITOYEN 4 : M /JUN 2022
>RNN IONB LIQE 3:RESTITU ONPAD ETOAP ETE 2022

Avant arr){t du PLU :
>RNN IONB LIQB 4:TRAD TIONREGE M NTAIRE AU ONM E 2022
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Inscription au panel => lundi 11 octobre 12h

Commune de Saint-Jean de Ceyrargues (30)

BULLETIN DE DEMANDE DE PARTICIPATION
aux ATELIERS DE CONCERTATION,

-H

- SaintJean de Ceyrargues -

dans le cadre de la Révision Générale du PLAN LOCAL D'URBANISME

Toute personne sinscrivant a cette démarche citoyenne sengage a participer aux quatre
ateliers citoyens prévus au cours de l'élaboration du PLU et a nintervenir que dans le souci de
lintérét général de la commune (charte au verso).

Les deux premiers ateliers se dérouleront les mardis 9 novembre 2021 et 7 décembre 2021,
18h30

Fiche de demande d'inscription

L' ATELIER CITOYEN
PLAN LOCAL D'URBANISME

Date de I'inscription

CHARTE DU CITOYEN PARTICIPANT
A LA CONCERTATION

Nom

Prénom

Adresse N° et rue
préciser_le quartier

e-mail ( )

Tranche d'age

moins de 15 []
15/24 |:| 1
25/44 O 2
45/64 O
65etplus [ ] 3
Situation
4
etudiant (e) []
actif (ve)  [] preciserta profession 5.
retraité (e ) |:| préciser la profession
autre O 6.
Actif dans une association oui |:| préciser laquelle 7.
non O
Décrire en quelques mots ses motivations pour participer aux ateliers citoyens 8
9

le

Fiche d'inscription a faire parvenir en Mairie avant le lundi 11 octobre 2021 - 12h

Tout citoyen participant ){ la concertation si¢ngage X :

Avoir en priorit) le souci de [ )Xt gXniral
Se pri{senter en toute transparence (Xtre clair sur ses objectifs et [ventuellement ses int)}i{ts privi{s)

Ecouter les autres avec calme en faisant preuve de tol{rance, de compri{hension et de reconnaissance mutuelle

. Exposer ses idXes en toute libert){, sans excdXs ni agressivitl

Rechercher dccord avec les autres participants en vue de construire une vision partag)e du territoire
Respecter les N {gles du jeu M et en particulier les temps de parole fix{s par les animateurs

Respecter la loi et les ri{gles en vigueur dans le domaine trait)| (urbanisme, environnement, etc.)

. Accepter les propositions valid{es par le groupe

. Etre pri{sent [ tous les ateliers, dans la mesure de ses disponibilitXs

Lu et accept
A Saint)Jean de Ceyrargues
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Sélection d'un panel representatif de la commune

Recherche d’'un panel représentatif et

Commune Saint-Jean de Ceyrargues

M —+— diversifié de 15 & 20 personnes
e b RS | | e | - maximum :
- - Age

- Activité

- Engagement dans des associations
locales

- Quartier / rue

- Représentation du maximum de
familles
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LE PLANNING




Calendrier
assurer la qualite et la dynamique de projet, dans le

respect des delais de procedure

2021 2022

janvier [février mars avil  mai  jun  jullet [aott  sept  oct déc [janvier février mars  awrl  mai  jun  juillet aoit  sept  oct nov  déc

sept  oct nov

juin juillet ac
05 de démarrage X

0]Phase préparatoire

8 1.|Phase 1 - DIAGNOSTIC

1 Réunion de lancem de 31-a0lt
Réunion publique de lancen
2 2 Ateliers panel habitants
Réunion travail intermédiaire sur le
diagno:

Réunion PPA
Réunion de restitution du diagnostic
Réunion publigue de restitution du
diagno:

4 2.[Phase 2 - PADD

Réunion de travail
Atelier panel habitants

réunion PPA

réunion publigue (

3 3.|Phase 3 - OAP

ec phase 3)

Réunion de travail
Atelier panel habitants
réunion PPA

(avec phase 2)

Phase 4 - Traduction réglementaire
4 4.|- mise en forme pour arrét

EMENT

T SERVITUDES

ENFORMEP
2 2 réunions de trav
Réunion PPA

Réunion publique

Phase 5 - Consultation PPA,
enguéte publigue
CONSUI ION PPA (3 mois

o

1 Réunion CDPENAF
Phase 6 - Mise en forme pour
2 6.|approbation

REPRISES POU ROBATION
réunion de travail sur les remarques

Réunion PPA
-vemuvs t

Phase 7 - Evaluation
Environnementale

LUATION ENVIF Ef
réunion de travail sur I'EE
Réunion PPA pour IEE

N
N

2






