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[ S& LINBaSyiaSa 2dzalidATAOIGAZ2Yya RSa RAGSBONE édigéeR endapeSayias articlesdz. 1528tet vy [ 2 O
R15im t p Rdz / 2RS RS f Q! NblyArAaYSET FAEFIYyG 8 OFRNB f S3bppelésaisspusy &  Sljd
a2y i OSdzE &dzNJ f SaljdzSt & & QI LIIzA Sy (i rappiirt deiprésdhttinyjuSidizintles thBixt&efius pdurB@ING (i dzNBS
projet d'aménagement et de développement durables, les orientatid'aménagement et de programmation et le réglement.

-t RQ! NDlIyAadY
St S NI LILIZ N
RS f 1 LJ NI A S

wk LISt RS - QRUMWIADPRS ROEMP QAzND I YA &aYS

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement duraldgentiasons
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard desvigiéns économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surface et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'dduie social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant |I'approbation delés la derniere
révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des esjimcemntienant compte des formes
urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que ladienitatonsommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifséshde modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation ddiXéspiceas
échéant, par le schéma de cohéreneeritoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriquelstdies yarcs ouverts au
public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.
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Le rapport de présentation comporte les justifications. de

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménagetrent
développement durables

He [ ySOSaaArAidsS RS&a RAALRAAGAZYA SRAOGSSEA LI NJES NBEIf Burablgsietdes2 dzNJ £ | YA &S Sy dzdzd|
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent & des constructions existantes ou nauvekdsn la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sdestinations de constructions dans une méme zpne

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a l&iéle L.
4° La délimitation des zones prévues par l'article L-451

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R1958es zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de I'article
R. 15120 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas I'objet de dispositions réglementasegurcelle des servitudes prévues par le
5° de l'article L. 1541 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére est prdeugr@sent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

whk LISt RAS514RIZNIGABE SRS f QdzNbB I yA&aYS

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de I'application du plan nechtianicdel. 15327 et,
le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat pgVasicle L. 1529.

wlk LILISt RR51EREzZNIA RS SRS f QdzNB I yAayYsS

Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme es
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article-B1153
2° Modifié;

3° Mis en compatibilité.
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Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

[ NBOGAAAZY Rdz t[! AQAYAGAS LI NI dzy$S G2t 2y (S Pardsinkmation e dae@adiderbieS NI 42y t [ ! | dzE vy 2 d
2020t S / 2yaSAf adzyyAOALIE |+ LINBAONRG t1 NBOA&AZ2Y Rdz tfly nleConseil RQ! NDIF yAAYSST & dzNJ

Municipal a délibéré sur lezbjectifs poursuivis

T 9y 3l 3ASNI dzy S NB Tt SEA 2y &hddkdn 100 B@rst dziA 2y RS f
T t NBY2dz82ANJ dzy dzNBF yA&YS NBaLISOGdzSdzE RS

1 Préserver le cadre de vie des secteurs résidentiels et le dynamisme du centre village,

1 Conforter et développer la prise en compte des enjeux environnementaux et liés au changement climatique

T aSGGNB £ LINRFAG RS y2dz8St dzE 2dziAfa 2FFSNIGaA LI N fS,
)l

il

)l

| S
QKA &G 2A B Si RS tQARSyi(iAlGS RS tI Oz

| 2 RS f QdzNbFyAayS Sia LIS
LYGSINBNI RIya fI NBFt SEhdeszonesAU RSaHs/ A NJ Rdz A0S RS f QK i
Prendre en compte les nouvelles dispositions |€gislatives et reglementaires
aSGGNB Sy O2YLI GAO0ATAGS S R20dzyYSyd RQdzZNDBFYyA&aYS SO €S { OKSYI

puf
w

/| 2KSNByYy OS
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LePADD retenu

Les fondamentaux du projet de territoire

Un territoire spécifique, une identité marquée et affirmée
t 2dz2NBRdzA ONB €t YA AS Sy dzdzdNBE RQdzy
richesses patrimoniales gt (0 dzZNBf t S& RS f |
1 des paysages caractéristiquesugie exceptionnelle biodiversité,
un patrimoine historique et béati trés riche,

LINR 2 8

dzy S AYIlI 3S 0O02yydsS ¢t
véritable marque du département de Loifgdlantique.

1
1 une forte tradition maritime : une culture et une mémoire imprégnées par la mer et les activités maritimes,
1
il

Une ville a part entiére a conforter

aSUiGNB Sy dzdz&NB dzy LINR2SG R
OKFoAGSNE OGN GIFAETESNE &S RA
et de la proximité.

Préserver et mettreen

LINR Y 2 dZQE A Nx}aleurlesnchesses

naturelles et
patrimoniales du territoire

'y GSNNAG2ANBE RQIFOOdzsSAt &
aStiiNB Sy dzdz&NB dzy LINR2SG Y
T 2FFNIyG €Sa O2yRAGAZ2Ya  RQdzy
touristique en lien étroit avec les caractéristiques du territoire,
f LISNXYSGiadryadG €S YFIAYyGASy Sia f
commune,
1 maintenant une dynamique intergénérationnelle.

QF NNX @SS

Inscrire Le Croisic dans
un develnppement

LINB&ljdzQnt S Rdz / N2AaAO Si

f QSOKStfS NBIA2YIES Si

RS@OSt 2LIISYSy

RS @&

BUSSPR @ridibtkeingnk ABP) i dxk LIEIOZA 4 ONNDG f By a f Sa 2
fSa YSG Sy @It SdzNJ Y
y6IEGdA2yltSZ
> LJRdzNJ (2dza f Sa sésNBsetvddddonfarté F OG dzSt a SiG  ¥Fdzi dzNA =
a S R& géhdrativBnele : L8 GrésiepuneSifle dij qimtidienQA ya ONA G Rl ya dzy

jdz- €t AGFGAT RS
Poursuivre I'évolution vers une

Svﬁemterg@egt;ﬂnﬂlea S a

vivante et ani

f QFr OUADAGS

REya fI

/

t 2dz2NJ £ Sa mn t mp LINBPBOKIAYySa FyysSaz ecr{nlor@ug supke | dzy AOA LI £ S Rdz / NPAAAO &2dzKIAGS Ay
A . oA . ’ . . A suresacanese . . A . N . « A

2NASYGSNI f QS@P2f dziA2y Rdz GSNNRAG2ANB Xneizytaike € T2y OiGA2y RSa lijd GNB 3IN}yRa +FESa
suivants : Protéger I'environnement de la

presqu'ile, en favorisant un

développement soucieux de la

biodiversité et prenant en

comptelesrisques
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Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principadaslusions du diagnostic.

Les tableagx apres font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic et la maniére dont ils sont pris en compte dD<le PA
chapitreSELJX Aljdz§8 RS 1jdzStfS YIYyAS§NBE fSa SyaSAaAaySySyidad Rdz RAF3Iy2aiGA0 2ydG SiS LINR& Sy

Le diagnostic a mis en évidence les caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et s¢s 0e3dins.0 2 N} G A2y FRdz t! 55 | SiGS N@ £ Aa
RFya €S azdz0A OZ)/éﬁl yid RS NB&LISOUG S NMacehdnunest@leing@sel iz RiGepgrisds aéhgbsaieN) f QA RSY GAGS Sd t |
£ fF LINAAS Sy O2YLIiS RSa o0Sazaya RS 1 O02YYdzS Rz /RR S RS K FCOJENDH yiREE VSdd NB 3 NR RS

Il est & noter que comptéd Sy dz Rdz y2 Y06 NB A YLR NI | y ddesRadL2phsheBitgfa inanigre dorit s drichtations HLOPABD dzE OA
sont appuyées sur des constats du diagnostic, présentédeichaniére conciseCes derniers ont aingiu guider les choix des élus pour la
formalisation des orientations du PADD.

Les enjeux issus diiagnostic Lesorientations du PADD
Protéger et mettre en valeur les paysages et espaces naturels

- Paysages, environnement
[ S LI e&alr3S ONRPAaAOlFAAa &S OFNYOGSNRaS _ "
Préserver le paysage cotier

Atlantique entoure la commune aux deux tiers et donne naissance a divers ha A t NBASNDSNI f QSyasSyYotsd Rdz £ AGG2NI € (
naturelsliAéSé’QQ oSt ){ C')AY'I' NI A a OSAﬁASVN:E Si KSAN YADSEdz RS tF O2dzZLddzNB RQdzNDBF yAal A2
b ftQSYGANRBYYSYSyYy( sukrds deN& humidejpraifids, bdsii@ts A t 2dzNBdzA ONB £ QF QGA2y RS fF O02YYdzyS=:
KI AS&8 020 3§NBaxood A Poursuivre la valorisation des abords du Traict, zone humide représentant

) ) ) L ) L ) LI GNRAY2AYS yI GdzNBf RQAYGISNBiG SO2f 2

[ S NBftAST RS fI LINBaldzQQntsS Sau LISdz I-

Lénigo et MontEspritlj dzZA  O2 Y U NA 6 dzSy G+ & ( NHzO(G dzl Mettre en @1 £ SdzNJ £ a4 Sa1J OSa vy (idzNBf & chipure o

patrimoniauxsitués au sein ou edehors du tissu urbain, tels que le manoir Kervau RQdzNB I WA & G A2y

la Vigie de la Romairedz Sy O2NBE S 0 S TORNRISPIti¢s Bgiste A~ Améliorer la qualité des transitions entre les espaces naturels et les espg

02YY$ RQldzityt RS NBLBNBa Oradsta Ol dNDFyAdga FOUdsSta Su FdadNRE of Sa 7
intégrant les objectifs fixés par le département portant sur la prise en compte
lasensibA 1S RS& YAt ASdzE yIl (daNBta Y 02\
LINBAaSNBFGA2Y RSa KFoAdlda yI GdaNBt a

A Préserver les cones de vue vers les principaux repéres visuels qui marque
paysage de ce secteur : le manoir de Kervaudu, la Vigie de la Romaine, le cl¢
RS t QFyOASY SiddawéhRIRBYSY it S+ ngdHFNJ
Damede-Pitié.

A aSGGNB Sy dzudzNB RS&a LINAYyOALISa RS
(landes, prairies).
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Les enjeux issus ddiagnostic

Lesorientations du PADD

Conforter les espaces verts dans leurs vocations et dans leurs limites actuelles
A Mettre en valeur les acceés au site de Penn Avel, en renforgant ses liens avec

[AYy SG tS aSyGiAaASNI OsGASNI SG S L1
Centrale.

A Préserver les aménagements paysagers du Mgsyirit et du Mor_énigo.

A tNRPGS3ISNI £Sa LIearasa o620F3aASNAE LI {

haies et traces du passé agricole.

- HFuilibres territoriaux
En 2020, le territoire était urbanisé a hauteur de 53% de sa superficie. 38% du

demeure en espace verts et naturels, et 9% se compose de surfaces en eaux. Air
de la moitié de la surface communale est couverte par des espaces végétal
agquatiques.

O9YGNB wnndg Si
R2y (i wXdp KSOGI
programmes mixtes.

<

ax

HAHMZ
NB &

pxo

KSOG I
LJ2 dzNJ S f

NS Q
R QK I 0 I

. (N

A

(@]]
.

La commune présente un faible potentiel en densificatidm sein des espace
dzNb I yAasas fQlyrteasS RSa F2N¥Sa& daND )
ou subsistat ponctuellement des dents creuses ou terrains faiblement batis (sit¢
fQISLIAGEHEYT NUzS 9YYIl ydzSt Ijf deR ORIENIES Gid N
RS y2dzSttSa O2yaiNHzOlGA2ya G2dzi Sy L

Définir un objectif chiffré de modération de la consommation de I'espace et de luttg
contre |'étalement urbain

A wWSLRYRNB | dzE 0Saz2Aaya Sy f
YIAYyiASy RS 2SdzySa YSyl3as
O2yaz2yYYliAzy RQSaLI] O0Sa yI GdzNBft &
YI GdzNBf & RS QAdZz&ENIRR & aLINISS aiNdz (
t NA2NR&SNI LI2dzNJ OSt I £S&a LRGSyGAaSt
f QSYy @St 2LIIS dzNBIFAyS 6aA0GS RS f QK4 LI
Cibler les derniers espaces a urbaniser qui se trouvent en continuité immédi
RS&a SaL) O0Sa dzNblFAya Saé ljdzA yQAYLIE
LINB a lj dzQ A f ®ngaeehpipiBngemiers dedEvaudu).
Fixer un objectif chiffré de modération de la consommation de I'espace et
lutte contre I'étalement urbain qui se limite a ces deux sites, soit environ 5 ha
total.

23
as S

A

- Patrimoine
Le patrimoine bati communal est lié au passé du Croisic, historiquement un pq

Lls OKS LlzA & ol fySFEANBE S tASdz RS @At
sont encore décelables, telles quedaapelle SairGoustan, le manoir de Kervaud
OSNIFAYySa YIAazya NBYI NJjdz ot l8Rer&lSngtes

Ainsi, le Croisic est riche de 11 Monuments Historiques, et est couvetirp&ite
Patrimonial RemarquabléSPRR composé de 5 secteurs difféerent<Ce SPR (adstire
la préservation des éléments patrimoniaux communaux, contribue aussi a la quali
espaces publics

Préserver et valoriser le patrimoine et les espaces publics de la commune
Conforter la protection des éléments du patrimoine remarguable, des Monumer
| A3d2NAIjdzSa S RS& LINAYOALI dzE &aAGSa R(
A Développer une démarche de revalorisation esthétique des devantures (
O2YYSNOSaE RlIya t£S OFRNB RS f1I YA 3§
complément des prescriptiordu SPR

A Poursuivre les actions de revalorisation du centre historique, & la suite de
réhabilitation du quartier de la Ladure.

A Mettre en valeur les perspectives visuelles vers la chapelle du Crucifix et
abords.

A t NBAaSNIBSNI f QSYJANRYYSYSyYy(d Rdz aly2AaA
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Les enjeux issus ddiagnostic

Lesorientations du PADD

A

Mettre en valeur les espaces publics et espaces participant de la présence diffus

Revaloriser la salle des fétes par une restauration aboutie, permettant de
R2YYSNJ dzyS y2dz@SttS F2yO0GAzy RIya

patrimoine bati et paysager

A

ST SR SIS

EncentredA f £ ST LJ2 dzNE dzA ONB (T IAYNSDY | 63SS/YSSHY
RSa W2y OK&§NBa Sid tF LIXIFOS 5Ayly R(
tfSa Sallk OSa LlzmtAda RS fQSyaSyvyofsS
9y @A &l ASN) dzy NBI YSYylI 3SYSyid RS f QS3
convivial et accueillant, valoriser notamment la présence de services.
Valoriser le site de Pottin en requalifiant la place du Général de Gaulle et ¢
affirmant la liaison avec la gare (boulevard du Général Leclerc)
Encourager la restauration des murs anciens, participant de la qualité
paysages urbains de la commune.

Conforter le patrimoine paysager du Croisic, les parcs publics (en particulie
Parc de Pen#wvel, le Mont Esprit et le Mont Lénigo), comme les jardin
paysagers ou arbres remarquables structurant le paysage urbain de la comm

u !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

- Démographie
En 2019, le Croisic comptel48 habitants, soit unpopulation stable depuis 10 ar
(+1%). Le territoire connait un double phénoméne de vieillissement de la popu
(+20% en 10 ans), et de desserrement des ménages (diminution constante de |
des ménages depuis 1968), ce qui augmente le besoigiarlents de petite ou
moyenne typologie.

- Logements
Le parc de logements est également stable sur la commune, 83&& IBgements er|

2019 La commune a la particularité de compter un pourcentage élevé de résid
ASO2yRIANBAX ljdzA NBLINBaSyaSyid py
touristique se traduit par un prix moyenau m2élevéi(sn ¢ Sy Yz2e@éS$§
hausse (+50%nel0 ans). Ces spécificités contribtiex contraindre le parcour
NBAARSY(GASE t f QSOKStfS 0O2YYdzy/actédant§
qui sont davantage denmaleurs de petits et moyens logements a prix modérés.

Par ailleurs, 11,2% du parc des résidences principales est constitué par des log
sociaux, ce quiesteRS et RS f Q202SOGA T RS wHp:
Depuis 10 ans, ce taux a néanmoins augmenté de 22%.

Accompagner la diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibré

I dzE 6Saz2iaya Sy f238SYSyda LRdzNJ tSa | yySy|
le maintien de jeunes ménages
A 5S@St2LIISN) I O2yaidNHzOGAz2y RS 23S
primo-accédants, en particulier en proposant une offre de nouveaux logements
GFEAfTES Y2eSyyS SiG £ LINAE Y2RSNBa:z &
vileetendéve 2 LILIr yG £ S RAALRAAGAT RS £ QF (
A Développer cette offre prioritairement & proximité du centrile et des
SldALISYSyiliazr Sy 2LWGAYAalLydG S LGS
mobilisant les derniers espaces a urbaniser situés en continuité immediate
S&LJ O0Sa dzND HaYia LEE fSKAYISaQl 0Sa yI id
A t 2dzNBdzA ONB £ S RS@St2LIISYSyd RS I
construction de logements sociatsupplémentaires sous la forme de petiteg
opérations bien intégrées dans leur environnement.
A 1 2yiAydzZSNI £S NBYF2NOSYSyid RS f Q2FFN
A Encadrer le développement des résidences touristiques et locations individue

O!/'ANX. y. 0 LJ32dzNJ [[dzS§ tSa KlIoAGlyida L
/I NEAAAOT y2ilYYSyd RIya tQKFroAGHG f
des outils pemettant de limiter la sortie des appartements du marché locatif d
longue durée vers le marché locatif touristique.

- vdzl-f)\,iisA RS vaKI-O)\,(]I-,ﬁ o
[ S& ljdzZt NOUASNR RQKI 0 A intubeAparifedmpdrtgnieAd@tissR
dzNB Ay ONRAAAOFA&S OSa RSNYASNAE LR dZ
RQSyasSyotsS YAEGS&a: 2G a8 O0siG2AaS8Syid R
et des petits collectifs. Ces quartiers satg qualité esthétique et paysagére tre
inégale, sans identité marquée.

9y YIGASNB RS ljdZd tAGS RS t QKFoAGH:(GX
A Permettre une évolution douce de ces quartiers, sans perturber |
équilibres bati-non bati actuels

A Préserver les éléments de nature en ville présents (jardins privati

KI AS&axo

t SNYSGGNB dzyS S@2ftdziizy
id2t t AGS RS

A

A

lj dzI ifdividukllésiv@l@iseRI& 3
fQKFoAGFG £ £ QSOKStEfS RS OKI
9y OF RNBNJ f QS@2ftdziAz2zy RSa |ljdzr NI ASNH
f QSg2tdziazy RSa&a O2yadNHzOGA2y&a SEAA&I
non-batis, ainsi que leur fonction résidentielle.

t NBASNIWSNI £ S OFNIOGSNBE @s3asilt Si
O2yaSNBIFyid fSa Odzz2NE RQnt2Ga OSNI3
végétalisé de ces quartiers.

' 34dz2NBENJ RS o02yySa O2yRAGAZ2YyAa RQSyas

ainsi que pour les logements existants.

DFNY YGANI £ S NBaLSOG RS  Qusibilitds ¥ubiésS R
Valoriser la qualité des espaces extérieurs par une profondeur de jardin « a viv,
suffisante.

u ! LE CROISIC  Justificationgles choix retenus
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

A Encadrer les futures opérations de maniére a en assurerintégration
qualitative dans le tissu urbain environnant
A ClL@2NRESNI RS y2dz8St dzE Y2RSa RS (

de vue environnemental et énergétique

A Viser une performance énergétique élevée des logements, en particulier dans
secteurs de projet.

A t SNY¥SGGNB fQFRILIIFIGAZ2Y Rdz £t 23SYSyi
A 9y 02dz2Ny 3SNJ £ S RS@St2LIISYSyili RSa Yz
OKFOAGIG LINILGAOALI GAFXE t23SYSyld S@2

- Espaces publics, commerces et services
Les commerces et services croisicais sont essentiellement localisés dans le

ville, autour du port, de la place Dinan et de la rue du Pilori. Situé au sein du s
«centrevile»duSPR Afa O2y iNAOdzSyd t QI GGN
savoir concilier activité commerciale et esthétique patrimoniale, notamment
devantures.

Le secteur du centrgille est également un quartier propice aux déplacements d
en offrant un maillage de rues favorable aux mobilités douces et notamn
piétonnes Les portions piétonnes du centancien, ainsi que les récen
FYSYylF3SySyida Sy FI@SdzNJ RSa Y20AtAdS
une bonne qualité des déplacements piétons via des espaces urbains de qualit

bSFYY2AYy FYSyl3SySyida yS azyi
ONBlIyYyid R a02yiGAydAaiGSas y20l YYSy

a 0Sa
Sa RA

CL@2NRAASNI £t QSO2y2YAS NB&aAR
[ 2YyF2NISNI £ QF GGNF QGAGPAGS O
dynamisme du centrgille

A Renforcer le noyau commercial de proximité de la place Dinan en lui redonn
LX dza RS O2y@AGALFEAGS LI N RSa | YSyY
développer leservices de proximité et renforcer les espaces de convivialité.
Préserver les rede-chaussée commerciaux, notamment Place Dinan, rue du Pilg
etc.
Mettre en place une charte de qualité esthétigue pour les devantures d
commerces pour favoriser urtonne harmonie des paysages urbains du centre
ville.
' YSEA2NBNI £ QF O0SaaAoAtAdS RSa 02YYS
qui favorise leur accés aux piétons et vélos et une amélioration de la signalétig
' YSEA2NBN £ QF O0S&aaA6AtAGS | dzE O2YYS
Poursuivre le renforcement de la place du piéton et les liaisons douces,
O2yiNROdzSYy il t tQFYAYIGAZ2Y O2YYSNDAL
QUdZRASNI f Q2LILR NIl dzyA(lS BNz SROFS
LX I OS RQ! N¥Sao

SyirsSttsSz Sy
2YYSN

OAlIES R

p ST S S

Développer de nouveaux services et de nouvelles structures liés aux besoins de cert
OFGSaI2NASa RS 1L2LJzA A2y Y LISNBR2YyYySa Nij

- Euipements
[ O02YYdzyS 0SYSTFAOAS RQdzy (i NB a popuation
permanente de la commune

A 3 équipements administratifs de proximité

A 7 équipements culturels

A 1 groupe scolaire, 1 école privée et 3 équipements périscolaires et pet

enfance

I 2y FT2NISNI SiG RAGSNEAFASNI t Q2FFNB Sy SJ
les fonctions résidentielles et touristiques du Croisic
Conforter la vie culturelle et associative, notamment par une offre en équipements adap
A 1T 2yFANYVSNI I @20 GA2y RS f1I arftts
LI NIAOALI yiG RS I NBReylYAalGAZ2Y R
centreville : espace culturel de rencontres se fédérant autour de disciplin
artistigues comme la naique, la peinture, la sculpture, le théatre.

u !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus
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Les enjeux issus du diagnostic Lesorientations du PADD

A 2 salles de sport et différents équipements sportifs de plein air A [ QI LIz SNJ &adzNJ € YIA&az2y [/ KIFLX SIFdz S
A 2 équipements de santé BLEt2NRAaSNI al F2yOlGAazy RS tASdz RQSEL
A 1 équipement social des expositions temporaires.
A Renforcer la vie culturelle et les animations de la ville : les arts de la rue sur
[ Sa o0Saz2Aaya ARSyGAFTFASAa Sy YIGASNS jdz- Aax €S alftz2y Rdz tAGNBzZ f Q2NHI YA
fQFraANI YRAAASYSyYyld 2dz £ NBI f-EBdudatiisied y année.
direction des seniors, de la petite enfance) et de santé. A TFFANNVSNE O2yF2NISNI | coddelied sutel eR ¢
évenementiel.

[ 2y F2NISNI £ Q2 FF NBduSfs, de kadira dtipofiBsy ain bénélice Gehlvi
guotidienne des Croisicais
A 5S@St2LIISN) f Q2FFNB RQSIjdALISYSyia ¢t
y2Uil YYSyG | @SSO 1+ ONBLF GA2y-crechel dzSt £ §
A Répondre aux besoins des personnes agées et en accompagnant le projet g
LI NJ f QK LIAGEE RS ONBIFGAZ2Y RQdzy 91t !
A t 2dzNBdzA GNBSX Sy LI NI AOdzE ASNJ LI NJ £ QA Y
RS tQ2FFNB RS alyas Sy Fr@2Nxalyid ¢
généralistes.

A 1T 2yF2NISNI €S LBES RQSIdALISYSyia aLJ
GSNNY Ay YdzZ GAALRNI&TZ Sy LI NJJAOdeé
fl ONBIFIGAZ2Y RQdzyS alttS LRteglItSya§

- Mobilités Faciliter les déplacements, et en particulier les modes de déplacement alternatifs a
voiture

Le Croisic est un territoire dont la petite taille et la proximité des différents p N .\ . .
. L. . . i Donner la priorité aux modes doux en matiere de déplacements et encourager le vélo
(écoles, équipements sportifs, centvdle, commerces, gare, et@yec les quartiery - "5 vieds

résidentiels est propice aux modes de déplacements dbiéanmoins, des conflit A Développer les rues piétonnes ou a circulation automobile réduite et maitris

entre modes de déplacement subsistent et notamment en période estivale (zones de rencontre, zones 30), en particulier en période estivale.

Odzf YAYS QI OGAGAGS (2dNR&GAI dzS A 5stSaiasSNItl wb np RQdzyS LI NIAS RS &
. i ) ) sécuriser et développer les circulations douces sur le tour de céte

En matiere de déplacements cyclables, pistes cyclables en site propre sont enc A Conforter et développer le maillage de cheminements doux, cyclables et piétor

peu développées sur la commugeA Sy | dzQAf SEAAUS dzy A Conforterles aménagements cyclables existants et en développer de nouved

YI NJjdzSSa |dz 42t ® 5 QI LINB & e Cr8isic.a bbiBuYessdl notamment sur les axes majeurs : le tour de céte, la route du Milieu, le boulev

de 3,68 sur 5, ce qui correspond & une situatigriutdt favorable». Néanmoinsla Rdz 3SySNI t [ SOf SNDz SiGOX

)

Renforcerles liens entre le sentier cétier et Penn Avel, conforter le réseau
venelles et circulations piétonnes a travers les quartiers

G2L123INFLIKAS RS tF LINBaljdzQntsS Sad AR

u !LE CROISIC  Justificationsdes choix retenus \ 14



Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

touristique majeur Cependantf S Y I y1lj dzS8 RQAGAY SNI ANB
conduire a un manque de sécurité des circulations cyclables, notamment en pe
estivale

5SSt 2LIISNI ft Q2FFNBE RS &l A2 pyblVYeSy
notamment au sein des centralités de la ville, intégrer les besoins
stationnement des cyclistes dans les nouvelles opérations de logement et dans
NBFYSYyl3aSYySyia RQSaL)l O0Sa Llzoft Adaod
1 002YLI IYySNI £ S RS@St2LIISYSyid RS f
bornes de recharge des vélos électriques.

' YSEA2NBN) £ QF 00SaaroAftAidsS RS €t Oj
(notamment par une mise aux normes des équipements communaux), aména
des cheminements adaptés sur certains axes prioritaires, en application du plar

Q

- Mobilités

Le réseau viaire de la commune se structpae un acces unique (RD 245), la ro
de cote (RD 45) et la « route du Milieup».S NB &GS Rdz NBaS| d7
desserte locale. La configuration du réseau routierfeQl F ¥t dzSy O
engendrent fréquemment des embouteillages le soir en hedepointe, durant leg
Y2Aa4 RQSid@ndSi fSa 6SS|

Le Croisic bénéficilR QdzyS RSaaSNIS FSNNROJAIFAN
desservie paun TER etuin TGV ainsi que par 3 lignes de bus et autocars, une li
scolaire et une ligne de transport a la demandleexiste également des liaiso
maritimes depuis le port du Croisi@ vocation touristique ; elles concerner
uniqguement les Tles d'Houat, d'Hoédic et Bdleeen-Mer.

mise en accessibilité de@2 ANA S SG RS f QSaL) O0S LI
suivantes
0 StJeande-Dieu- Gareg Surface commerciale
0 Gare-Port-Lin
o Centreville - équipements sportifs et Point jeune®enn Avel.
CFrOAfAGSNI £Sa RSLIFOSYSydGa t (GNY FSNE

déplacement alternatifs a la voiture
Encourager une amélioration des liaisons en transports en commun

A Améliorer les liaisons en transports en commoiotamment vers les poles urbains
(Guérande, La Baule, SaMazaire, etc.) et les équipements scolaires de
O2YYdzySa @2AaAySa ol OGAzya t YSGiGN]
privés concernés).
Cr@2NAaSNI f Qdzal 3S Rdz GNIAYy L}RdzNJ £ S
service Minute gare», avec notamment une consigne bagages et vélos.
Faire valoir les besoins de la commune auprés des instances compétentes
RQFYSEtA2NBNI f+ FNBIdSyOS Si f+ @AY
Craisic.
A 1T LILR2NISNI RSa |YSEA2NIGA2ya | dz yAdSt
en commun; soutenir une amélioration du confort des véhicules (autocar
YAYAddza X0 @
Maintenir et développer les liaisons maritimes vers les-ilsamment en période
estivale- et vers la Turballe par la navette de Pen Bron.
9y 02dzNF ASNI £ YAAS Sy dzdzdNBE RQdzyS v
port de La Turballe.

u !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

Permettre une réduction de la part modale de la voiture et développer de bonn

O2yRAGA2YAE RS alGlGA2yySYSYylG @raltyi y2ial

public

A Favoriser une réduction de la place de la voiture en encourageant un meill
partage de la voirie en zone urbaine, par des aménagements adaptés en faveu
mobilités douces.

A Accompagner la création de bornes de recharge des voitures électriques su
parcs de stationnement publics.

A Favoriser une mutualisation du stationnement, en particulier par des mesur
SyO02dzN» 3SFyd fF NRUGFGA2Y RS& @OSKAO
politigue de stationnement adaptée (stationnement minute notamment) pou
Tl OAfAGSNI fcomn@eSaaAroAtf AGS | dzE

A DFNYYyGANI RS o02yySa O2yRAGAZYy&d RQFO
f Qdzal 3S RS OKIljdzS GSNNI Ay O2yaidNyz0
RQIFYSyYyl3aSYSyiGz RSa adlriAaz2yySySyida
f QSaL) OS Lzt A0d
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LYAONANBE [ S / NRPAAAO RIya dzy RS@OSt2LIISYSyid SO2y2YAldzsS
Lesenjeux issus du diagnostic Lesorientations du PADD

Développer un tourisme durable sur la commune du Croisic, accompagner les activif

- A - o A Ax g s -~ o commerciales
LQS02y2YAS ONBApakedldiNd § ONBIUADEed S t DS 5S@PSt 21LIISNI £ QF OGABAGS G2dzNRE&GAIdzS & dzNJ

RQdzy LJ2 NIi XvilleRo@tdaybniaDe® goiniNgEcial, et de différentes aménit touristique en captant les visiteurs de passage
naturelles, dont certaines aménagées pour la promenade A 1 YSEA2NBNI f QF OO0dzSAf RSa @AaAldSdzNAZ

Sit QF O A @A (iréste fratlidoNdelterhontjladpfis intense durant les mois [EJS%ZEI J\A Zﬁ : E izs a ; gfza " éng dzg‘f‘ LdJZI_" g’)\'\‘f s édzyﬁ Qf 02

? qZ)\ tisd S:’ li b 2 ':UU 2 S fAf S AS a uv AR S? S y’sz AR confortation des retombées économiques de cette activité.

RS tQLyysBERPausS dzy Syesdz RS OFLUFIS| A t SNByyrasSNl t Q2NBIyAal GA2Y RQSP8YySYS

RQSYOFRNBYSYuU RS OSNIFAYSa LINI} GAldzS fQFYyAYFGAZ2Y O2YYSNDALFES RSa | A A

fSa KFIoAllryda oft20FGA2ya (2dz2NR & Al dz A alAyGSyAN £ Sa adNUzOGdz2NBEaA RQlF OOdzSA €
y2il YYSyG tSa OFYLAy3Ia RS I+ LINBald

A Poursuivre la valorisation du site aquacole, en particulier a travers
développement économique des activités aquacoles et plus largement des mét
de la mer

A Accompagner un tourisme respectueux du territoire spécifique du Croisic et de
jdzt £t AGSaz ljdzA RSYSdzZNB LISdz AYLI OGl yi

A Encadrer autant que possible le développement de locations touristiqu
YSdzof SS& RS O0O2dzNIS RdzZNBS 6! ANR. y. 0
offre locative accessible & des habitanis « f Qb. Yy S S

A 1002YLI 3IySNI £ ONBFGA2Y RQdzyS 27FFNJ
saisonniers pour encourager un logement de ces travailleurs au Croisic et faci
le recrutement des entreprises croisicaises en saison.

- Tourisme

[ 2YyF2NISNI £ OF GGNF OGAPAGS O2YYSNDALFES R
dynamisme du centrgille
A Mettre en place une charte de qualité esthétique pour les devantures d
commerces pour favoriser une bonne harmonie des paysages urbains du-cer|
ville.
A 1 YSEAZ2NBNI f QF 0O0SaaAoAfAGS RSa 02YYS
qui favorise leur accés aux piétons et vélos et une amélioration de la signalétiq

H !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus " 17




A

LY&AONANBE [S / NRA&AAO
Lesenjeux issus du diagnostic

RE Y&

dzy RS @St 2LIISYSy
Lesorientations du PADD

SO2y2YAl dzS

- Activitéséconomiques
Le Croisic accueille, en 201202 emplois, soit 109 emplois pour 100 actifs occuy,
Le Croisic est donc une commune économiquement dynamique.

La communeposséde une longue tradition de port de péclet est également
devenue une station balnéaire a partir du XIXe siécle[ I LJs OKS Sa
activité majeure du territoire, classfeuxieéme port de péche en prix moyen

Accompagner les activités maritimes dans leur diversité

I 002Y LI IYSNI £ QS@P2fdzliaz2y SG fF Ydzil GA2y
A /T 2yF2NISN t QSEA&EGSYyO0S RS I / NASS
RSOFNJjdSYSyd 86 t8 LRAYG RS ¢Sydss
sur cette question.
A Conforter le port de péche et les activités liées a la péchantiers, entretien des
ol 4GSt dzE X
A Permettre le développement des activités conchylicoles actuelles, et notamme

par le logement des saisonniers.

Accompagner les activités de plaisance en répondant a leurs besoins

A 1 2adz2NBNJ dzy RSOSt2LIISYSYyd YIndNRAS F
dans son emprise actuelle.

A Encadrer les constructions en lien avec les activités de plaisance tout
accompagnant le bon accueil des plaisanciers

A Conforter les activités économiques liées a la plaisance : chantiers, accastillag

- Activités économiques
Letissu économiquese compose d€ME essentiellement dans le secteur tertia

(notamment touristique)Y + A& S3Ff SYSyid RFEya £ QI N
créées en 2021, un chiffre stable depuis 10 ans.

Lt SEA&GS dzy SyaSdz RQl 002 Y Lilodt go&orté Jeir
activité, avec les problématiques spécifiquemnnues duterritoire (logement des
AL AA2YYASNEEZ LINAE RS fQAYY20Af ASNXO

9y O2dzNF ASNJ £ S RQlIF OGA DA S

recherche

RS@®St 2LIISYSyi

A /1 2yF2NISNI f QAyaidlttriAazy RS y2dzSt ¢
OF RNB RQdzyS NBGIft2NARal GA2y S RQdz/§
A Définir un projet de requalification qui tienne compte des besoins de
conchyliculteurs, en particulier au niveau des espaces en lien direct avec le Tr
At SNY¥SGUNB S YIFIAYdASy SiG €S RS@OSt 2
d4S0GSd2NE Rdz oNGAYSyiGzZ RS tF O2yaiNd
A CIL@2NRaASNI t QAyaldlttl A2y RQIFOGADBAGS

/| 2YYdzyS Sy O0O02YL} AyLtyd fQAyadaltfttl
moyennes, technologiquement performantes : bureaux, recherche autour d
SYSNEASa NBy2dzStlotSa o6y2dGlYYSyid |
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t NEGSISNI f QSYBANRYYSYSyYyid RS I LINEBal dzQbjotigisité Stysrerrit éhzdidptd lesyfisguedzy
Les enjeux issus du diagnostic Lesorientations du PADD

t NPY2dzO2ANJ dzy dzNbFyAayYS NB&ALISOGdzSdzE RS

5QFLINEA €S ah{ 3 onpashstituldmr de§ Ndcas atnels ¢ [a/orable au developpement de la biodiversite -
Poursuivre les actions en faveur de la préservation de la faune et la flore spécifigues

végétaux, et 9% par des espaces aquatique®. 1T NB dzyS Y24l LINBalidOnt S Rdz / NPAAAO
LIN} ANRS&3 KFAS& 020F3ISNBax 12ySa Kd A +1f2NRaSNI fSa F2yOQiizya $O2f23Al dSa

- Environnement

sensibilité écologique avéré€es habitatgonstituent des zones refuges présents 602AaSYSyiGas RdzySaz 12ySa KdzyARSax
RSa O2yRAGA2ya RQIOOdzZSAt FI @2NFof Sa le développement de la biodiversité a toutes les échelles (flore comme faune).
'dz NBIIFINR RS:a LNBa&A2Y A lj dzA LIS dzo S A Maintenir et valoriser les corridors écologiques existants permettant
| dz2 2 dZNRQKdzA LX dza RQdzy GASNE Rdz / NBA déplacement des espéces entre différents espaces naturels, favoriser

développement de nouveaux corridors écologiques.

Sall 0S 062Ad$x LINAYOALKESYSYld t t0O2d A Conserver et valoriser le Traict, les mares, et diverses zones humides, pour |

Au seinddz GA&dadz RQKIOAGHGE f8a 2l NRAY3Z dZt £ AGSE LI edal 3SNBaz YIAd ddNI2ddi U
végétalisés, de méme que les espaces verts publics et certains éléments vé| A g‘?_d'éeésmisgegf'ﬂge't & RSGSt ILLBYSVE RS o &
OFtAIySYSyGa RQFNDNBAS KFIASAX0S &2y a 3 y u .

LI NI A Odzt A SNJ LI NJ dzy S RSYI NOKS NI Aazy,
Prendre en compte les jardins particuliers dans leur role pour le développem
RS I O0OA2RAQGSNEAGS t20FtSs y2il YYSY
t20tSa SG Sy tAYAGEYyG fQdziAt A&l (A2
A Conserver des espaces non jardinés pour favoriser le développement de
biodiversité autochtone au sein des espaces urbains.

A Préserver une perméabilité fonctionnelle des contours des parcelles privé
Y2G0FYYSyYy(d LI NJdzy GNIAGSYSYyld RS&a Of s
hauteur, forme de cl6tures, matériaux et essences utilisées.

qui est a préserver. A

+ f2NAASNI £ Sa SaL) O0Sa yiGdNBfta RS 1 ¢
RQdzy IINP2SG LJ &&al 3SN) SG SYyO@ANRBYYSYSyGl
A Mettre en valeur la richesse de la flore du territoire, en particulier au sein d
espaces de la @2 dzLJdzNB R QdzRBdnforieri |é indillag2 e haies et Ia
a0 NUzOGdzNBE 620 35N5 RSa LI e&al3sa RS
A Encadrer les activités touristiques au contact et au sein des espaces naturel
GSNNRG2ANB o6t QhOSEFNAdzys S OSyiaNB
hoteliéres, les campings, le site aquacole) pour limiter autant que possible |
impactsurQ Sy @ANRYYSYSy i o
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t NEGSISNI f QSYBANRYYSYSyYyid RS I LINEBal dzQbjotigisité Stysrerrit éhzdidptd lesyfisguedzy
Les enjeux issus du diagnostic Lesorientations du PADD

A Aménager des transitions paysagéres entre les espaces urbains et les esp
Y6 Gdz2NBfa RS OdzdzNJ RS LINBaljdzQnt Sz S
suffisante entre les constructions et ces espaces, §ieQSy a2 A 3yt
LI 2&l 38§NB RS 0S&a SaLl 0Sa RQAYUGSNFI O

Prendre en compte les risques naturels et encourager une bonne gestion des eg

pluviales, en particulier pour la qualité des eaux rejetées en mer

5S90St 2LIJISN] dzyS 3ISaGA2y ljdzAk f AGlI GAPS RS

. milieux sensibles ; en particulier de la qualité des eaux du Traict

mauvaise A Améliorer la gestion des eaux pluviales : atténuer le déversement des eaux da
i s AN B AAL AR BA& =1 B a a milieu naturel en favorisant les infiltrations a la parcelle, en particulier dans |

Oy YEHUASNE RQSkdE RS oFA3IyFRSZ T Sd2N  dZt NI ASNE RQKEFEOGAGLFG AYRAQDARISE ® t N

- Gestion des eaux pluviales
Les différentes analyses réalisées par la DDASS entre 2002 et 2008 sur le

littoraux (coliformes fécaux, DBO5 et ammonium) montrent une qualité sani

2021. bonne getion des eaux pluviales.

[ 02YYdzy$S yQSaid LI a0t0ff @S BRENBIYKAzly A t2dNEdAGNE: Sy fASy 4SO t1 /2YYd

janvier 2006y A 8y 1 2y$8 @df ySNIotS ot 1 Lk tQAyaulrttlaAzy RS NBaslkdzE RQSGFOdZ
maximum les ruissellements non maitrisés, notamment vers les marais sald

- Risques f OSadNry Si 8&a 1 2ySa O2yOKet Al

La commune est exposéei risque de submersion marine sur les trois quddsses A 1 YStA2NBN) £+ ljdzZ t AdS RSa&a St dze Rdz ¢

cotes.9f £ S FLAG (0l g2 RBESE NBIEYW iA2y RS&E w potentiellement polluées.

Guérandaise SaintNazaire approuvé par arrété préfectorst 2016 A Poursuivre la politique de récupération des eaux noires et grises sur le p
(équipements mis en place sur la Jonchére du Prince).

Elle est également concernée partiellemgiair le risque de retrait et gonflement de A TAYAGSNI t QAYLISN¥YSIoAftAalrdiA2y RS&a a

argiles.Le risque sismique y est modéré. végetalisation des jardins.

. L R . A Poursuivre la mise aux normes et le raccordement des installations autonome
Enfin,le/l NRPAAAO yQSaud O2YOSNYS LI NI I dzOdzy RSa | dziNBa GeaLiSa RQAvyaidrttldrazy Sy

Prendre en compte et prévenir les risques, notamment les risques de submersion marif
A Empécher la création de toute nouvelle ZzoR&Q dzNB | YA & G A2 Y
concernées par le PPRL, limiter la constructibilité dans les secteurs présentant
NAaljdzSa RQAY2YRFGA2Y 2dz 4dzo YSNBRAAZ2Y >
A atniNAaSN) €S NRaljdzS RQAYy2yRFIGAZ2Y R
PGt yGaAldzs$SE y2ilFYYSyd Sy YSaGaryd Sy
RFya £S aSOiSdz2NJ RS I arttsS RS&a Ts
séparatif eaux pluvias/eaux usées, notamment dans le centre historique a
niveau des quais.
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t NEGSIASNI t QSYGANRYYSYSyYi

Les enjeux issus du diagnostic

LINE & |lj dzQbjotliisité Stysrerurit éhzdidpta lesyfisquedzy
Lesorientations du PADD

- Développemqntdqrablg, énergie o ) A )
[ S / NPAAAO Sau dzy USNNRARUZANBE LINRKJA
RQSYSNHASE NBy2dz@St | of SaX0oaS2 G KSN)A
De par ses richesses naturelles, patrimoniales et de son attractivité tourist
f QSyeSdz RS RS@St2LI1ISYSyidi RSa SySNH
intégration paysagere.

Accompagner la transition énergétique du territoire, tout en garantissant une bonng
intégration paysagere des dispositifs

Tirer parti de lasituation géographique du Croisic qui offre un réel potentiel d
développement des énergies renouvelables, notamment dans le cadre du prgq
RQS2tASy 2FFaK2NBX YIAia S3ILtSYSyid R
marées.

WSRAZANBE f QAYLI OG SYSNHSUGAI dzS
politique de réhabilitation de ceusi, engagée sur le long terme
Assurer la maitrise des impacts environnementaux pour les constructid
nouvelles, en particulier en favorisant les techniques architecturalg
bioclimatiques (orientation du béatiment et des piéces en fonction de l'usag
GSYGAt I GA2Y YIGdz2NBffSE SGOX0

Encourager les particuliers a utiliser les énergies renouvelables : géotherr
azftl ANBZ OA2Yl &aaSx G 2 dzi Sy Al NIy
f QSYOGANRYYSYSyYy(d dzNDBFAY S yI (dNBf
Cr@2NARAaASN) fQdziAftAaliGAzy RS& NBaaz(
construction tout en garantissant une bonne intégration architecturale de
nouvelles constructions

RSa S

- HFuilibres territoriaux
Comme mentionné, la commune présente un faible potentiel en densifica

Développer un mode de développement économe espace et visant une limitation de
fQFNIAFAOAITAAIGAZY RSa

azfa

. . o - PPN A Se situer dans la continuité des objectifs portés par le SCoT de Cap Atlantiqu
erreAnant la forme dderrains faiblement batigjf dzA O2 y a U A U dzS y(site REya fF LISNELISOGADSS RQdzyS NBRAzOGA 2
R S hojhit&d, rue Emmanuel Provost, site de la Pierre Longué)permettront de LINA2NRGS | dzE 2L NIdzyAdGSa |ljdza LIS dzg
développer la commune dans une logique de densification et de sobriété fon urbaines, dam les faubourgs notamment pour accueillir de petits projets d
Cette densification doit néanmoins permettre de préserver les éléments de natu cor)st,ru,ctionAde logements. . )
ville présents sur la commune, de méme que leur fonctionnalité. A aSGGNB Sy dzzONB dzyS 2LISNI GA2Yy dND b
permettre la création de nouveaux logements bien intégrés sans engendrer
O2yaz2yYYlFLiAz2zy RQSaL)l OSo
A Vvaloriser la présence de la nature en ville au sein des nouveaux secteurs de pri
+t £ 2NRAAaSNI O0Sa SaLk 0Sa I dz aSNBAOS R
gestion intégrée des eaux pluviales.
A 9GdzZRASNI fI LIRa&AOATAGS RQdzyS dzND I vy
continuité immédiate des espaces urbains existants.
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2 F O2YLI GAOAEfAGS I1TOBOYdnbladzR2 OdzySy (a4 & dzLINJ

Audela du diagnostic, le PADDegalement été élaboré en veillant a respecter la prise en compte et la compatibilité avec les documents supra
communaux Concernant la compatibilité avec ce®A = t QS @I f dzZ G A2y Sy A NRilg ghiliveStgfmentciéPris Oiconipe f I Y I y A

8
LI NI €S t[! NBGAASZI Sy LI NIAOdzZ A SNJ Riaigpas seemédt RNE RS I LINBASNBIGA2Yy RS fQ

9y YIFGASNBE RQdNBIyAayYSzI S R2deshbmyade Cahdzeind TerM@ix@Qyde Cap RiGntidECE gemidry OS S a
a étéapprouvé par le conseil communautaire le 29 mars 2@18st opposable depuis le 20 juillet 2018 tableau edlessous montre la maniére
dont il a été pris en compte dans le cadre de la révision du PLU

PADD

T CFH@2NRAASNI £ QS@2t dziAz2y @GSNA dzyS GAttS AYUiSNHSYSNIiA2yySttSz @)
1 Accompagner la diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibrée aux besoins en logeorelgs années a venir
y2G0FEYYSYy (G LR2dzNJ FIF @2NRASNI £ QF NNA PSS SG €S YHAYyGASy RS 2SdzySa

/ 2y F2NISNI S RADGSNEATASNI t Q2FFNB Sy SljdzA LISYSy (& Lgridiydedidd Graisict S 2
/| 2y F2NISNI f QF GGNF OGABAGS O2YYSNOALFES RS I @Oiilé S Rdz / NBPA&AAOX
Développer de nouveaux services etrmivelles structures liés aux besoins de certaines catégories de population : personnes agées, pe
KFYyRAOFLISS&as SGOX
T LYAaONANBE [S / NRPAAAO RIya dzy RS@St2LIISYSyld SO2y2YAldzS ljdzA aQl |
1 Développer un tourisme durable sur la commune du Croisic, accompagner les activités commerciales

1 Accompagner les activités maritimes dans leur diversité

= —a -9

PADD

Tt NRY2dz@2A NI dzy dzNBFyAaYS NBaLISOGdzSdzE RS f QSY@ANRYySYSydisitéRS £ |
T £FE2NRAASNI £ Sa F2yOlAazya SO2f23AljdzSa aLISOATAILdzZS& RS rdrs paitidaters jpaur

le développement de la biodiversité a toutes les échelles (flore comme faune)
9 Conserver et valoriser le Traict les mares, et diverses zones humides, pour leurs qualités paysageres, mais surtostfpoatiters écologiques

Sy Tl @Sdz2NJ RQdzyS 0A2RAOGSNEAGS aLISOATAIN dzS
T aSGiNB Sy @IftSdNJtSa SaLlk O0Sa yl Gddz2NBta Si 620 3SNE Rdz OdzdzNJ RS
TtNRGSISNI £Sa LI eal3Sa 620F3ASNAE LI GNAY2yAldzE RS fF LINBaljdQnt S;
1

t NBASNISNI £ QSyasSyYotS Rdz t AGdi2NIf ONRAAAOIFAAZ YI A& | dz&AaA f QAy
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PADD

A tNRPGSISNIfSa LI e&alr3sa o020 ASNA LJ-l]N AY2YyAldzE RS t1 LINB& dzQnf

A Répondre aux besoins en logements, pol® NY SG G NB y2it YYSyd f QF NNA@SS Si €S YFAyGA
dzZNB Ay Si tF O2yaz2vYYliAz2y F“zQééLJl-Oé YIGdzNBt & S Sy I &leyfdilimites
actuelles.

A t NA2NREASNI LI2dzNJ OSt I fSa LRGISyaAaASta RQlFOOdzSAt RS )23SySyia a

A/ A0ftSNI £Sa RSNYASNA SalLl] O0Sa t dz2NBFyAaSNI ljdzhi &S (NP dz@Spades riayirel
RS OdzdzNJ RS LINBaljdzQAtS 0aAidS tASNNB [2y3dzS SG LINRt2y3ISYSyid R

A Fixer un objectif chiffré de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain qui se diesitdeiix sites, so
environ 5 ha au total.

PADD

A t NBaSNBSNI f QSyaSyofS Rdz t AGGE2Nrt ONRAAAOFAAZ YI A& Fd&aar f QA

A t2d2NBdA ONB I GFft2NRAaAl GA2y RS& F62NRa Rdz ¢NFAOGXT 1 2yBel. KdzYAR

A Améliorer la qualité des transitions entre les espaces naturels et les espaces urbanisés actuels et futurs (les fraobes}ifCetra étre mis
Sy dzdzoNB Sy Ay(iS3INIyid fSa& 202SO00GAFA FAESA Lité Nds nifeuxmhaurals NdorSanéuye
RQdzyS YI22NAGS RQS&LI OSa 2dzSNIiaz LINBASNBIGA2Y RS&a KFoAdGlrda

A Préserver les aménagements paysagerddmt-Esprit et du Mor_énigo.

A 9YLISOKSNIfI ONBIGAZ2Y RS (2dziS y2dzSttS 1 2yS RQdzND | itk damsled ofeur
LINBaSyidlyid RS&a NRAaldsSSa RQAyzyﬁzlﬁxzy 2dz 8dz0 YSNBRA2Y X Rlya fF

A alnGNRaSN) £ S NrxaljdsS RQAYy2YR

GA2y Rdz FFAG RSa& St dzE LI dzdnk ted
NBOdzLISNI GA2Y RQSIHdz RIya S aSOGSdz2NJ RS 1 &l f
notamment dans le centre historique au niveau des quais.

f S RSa& leF/salixuaées

Partie 2: des services et fonctions métropolitainesautrement» pour un territoire «authentique » «touristique » et métropolitain »

Déployer les mobilités
pour uneaccessibilité
2.0

PADD

o Dolo  Io e

Favoriser une réduction de la place de la voiture en encourageant un meilleur partage de la voirie en zone urbaine, panalgsnzents
adaptés en faveur des mobilités douces.

Accompagner la création de bornes de recharge des voitures électriques sur les parcs de stationnement public.

Favoriser une mutualisation du stationnement, en particulier par des mesures encourageant la rotation des véhiculearimdss lettre en
dzdz&NB dzyS LRt AGALdzS RS adGlGA2yySYSyd I RFELIISS 6 acomimereey.y SYSy i

Développer les rues piétonnes ou a circulation automobile réduite et maitrisée (zones de rencontre, zones 30), en pEntpriiede estivale
5SSt SaiSNIflF w5 np RQdzyS LI NIAS RS az2zy GNF FAO I dzi 2 Y@ocksis® le ®yf de
cote

Conforter et développer le maillage de cheminements doux, cyclables et piétons :
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A Conforter les aménagements cyclables existants eti@relopper de nouveaux, notamment sur les axes majeurs : le tour de cd
NRdziS Rdz aAf ASdz S 062dAZ SOFNR Rdz 3ISYSNIt [ SOf SNOsx SGOX
A Renforcer les liens entre le sentier cotier et Penn Avel, conforter le réseau de venelles et circulations piétonnesladravarsers

A 5S@St2LIISN) f Q2FFNB RS adlGA2yySYSyd LJ2dzNJ fSa @St 23a giedadbdsdnS &
atriAz2yySYSyi RS&a OedtAraisSa RIya tSa y2d@SttSa BIISNIGA2ya R
Développer les PADD
services et commerces o
de proximité A Renforcer le noyau commercial de proximité de la place Dinan en lui redonnant plus de convivialité par des aménagentehtsighiafi &  F
public : développer les services de proximité et renforcer les espaces de convivialité.
A Préserver les rede-chaussée commerciaux, notamment place Dinan, rue du Pilori, etc.
A t 2dz2NBdzA ONB £ S NBYF2NOSYSyid RS €t LX I OS RdzcodngriidedesSiaisRSa f Al
A 90GdzZRASNI t Q2 LIJI2 NI dzy A (1 S -BXQfdlyS RGDEY 2 NIDISIYES y & dzRIgdziS yiiINBLIE | OS RQ!
Optimiser le parc de | PADD
logements
A 5SSt 2LIISNI I O2yaidiNHz2GA2Y RS f 23S Y Sadcédants)Shpattichiey/en dropdshn®@néldffée |
y2dz@Sl dzE t23SYySyida RS GFAftS YvY2e SYysS Sié t LNx E Y2 R ®pasnalE dispoditf
RS fQFO0O0Sa&aAazy ARSS t fI LINBLNASGSO®
A t 2dzNBdzA ONB £ S RSOStE2LIISYSYyd RS fF LINI RS t QKFoAGF G &saddlaforme
de petites opérations bien intégrées dans leur environnement.
A 1 2yiAydzSNI £ S NBYF2NOSYSyild RS fQ2FFNB Sy t23SYSyid RSa GNI} O A
A 9y OFRNBENI S RSOSt2LIISYSYy(i RSa NBAARSYOSa (2dzNXaidaAl dsdigsonniis puisen
aS t23SNJ Fdz / NPAAAOZ y2GFYYSyld RIya f QKI oAGl (mettagt@eé limkeFla $0$e des
appartements du marché locatif de longue durée vers le marché locatif touristique.
Promouvoir des PADD
morphologies o R L o o ] o ] L o
urbaines cohérentes A 5S@St 2LIISN]) dzy S RSYI NDKS RS NBQGIt2NRal A2y SaliKSGAIl dzS meSlaquaits,
L 580 f QAR en complément des prescription SPR
o A Poursuivre les actions de revalorisation du centre historique, a la suite de la réhabilitation du quartier de la Ladure.
RATME A Mettre en valeur les perspectives visuelles vers la chapelle du Crucifix et ses abords.
A t NBAaSNISNI f QSY@ANRYYSYSyil{ Rdz al y2ANJ RS YSNII dzR dzd
A Encourager la restauration des murs anciens, participant de la qualité des paysages urbains de la commune.
A Conforter le patrimoine paysager du Croisic, les parcs publics (en particulier le Parc devEkna Mont Esprit et le Mont Lénigo), comme

jardins paysagers ou arbres remarquables structurant le paysage urbain de la commune.
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Partie 3: Une économie littorale axée sur le biegtre et le numérique

Développer une offre
économique fonciére
et mobiliére

PADD

A 12yF2NISNI fQAyaidtrttlrdAaz2y RS y2dzSt t SRQdzyOS ANB@IStaz2 NAdA [ABM 2y RS
A Définir un projet de requalification qui tienne compte des besoins des conchyliculteurs, en particulier au niveau desessfiane
direct avec le Traict,
At SNXY¥SGGNB €S YIAYGASYy Si €S
A CHg2NRaSN tQayadlrttraazy RQFOGA
RQSYGUNBLINAAaSa LISGAGSa 2dz Y2eSyy
I dz 2 dzZNJ RS f QS2t ASy TFt2d0aGFydoz Si

P$®st2LJLJSYsyu RS f QFNIRFDEE (
A G Sa jdz €t AGFGA@Sa LI depdtentiélle
S G§SOKy2f 234l dzSYSYy ies (nifamment)

Développer le PADD
tourisme

A 1 YSEAZ2NBNI t QI OO0dzSAt RS&a OAaAGSdINEX RS@OSt 2LIISNI dzy (QUAEYXSPi R
FNBIldzSy Gl A2y G2dz2NRadAljdzS 2dz RSa OF LI OA(Sa R QiettnthdeS écononiobes tid cet
activite.

A t SNBYyyAasSNI f Q2NHIFyAal A2y RQ$®§ySYSy(jé lj dz}\ LJ- NI A O SYU t £ Q

A alAyiSyANI fSa aidNHzOGdzZNBa RQIF OO0dzSAt (2dzaNRAadGAldzS G meéf i [ dug/itté@ratian
paysagere.

A Accompagner un tourisme respectueux du territordlJS OA FA lj dzS Rdz / N2EA&aAO Si RS &aSa |ljdz f A
local de la ville.

A 1002YLI IySNIfI ONBIGAZ2Y RQdzyS 2FFNB O2YLX SYSy il ANB RS \oikedsSad
Croisic et faciliter le recrutement des entreprises croisicaises en saison.

Valoriser les activités | PADD
primaires

A t 2dzNBdzA ONB>X Sy tASYy @SSO tF [/ 2YYdzyldziS RQF 33t 2YSNI { Al fin dellimiter
' dz YFEAYdzy fSa NHzA &daStfSySyda y2y YIniNARaSas vyokesil YYSyid @SN

A 1 3adz2NBNJ dzy RSOSt2LIISYSYyd YIniNAREaS RS t OFLIOAGS RQFOOdzSA ¢

A Encadrer les constructions en lien avec les activités de plaisance tout en accompagnant le bon accueil des plaisanciers

A Conforter les activités économiques liées a la plaisance : chantiers, accastillage.

A 1T 2yF2NISN £t QSEA&GSYOS RS fF / NA SES SN dESFVIWB NS (& 2tyS Nk Sy ByR Y
la compétence sur cette question.

A/ 2yF2NISNI €S LI2NI RS LISOKS SiG tSa OGA@aAlsSa tAsSSa t 1 Ll OK

A Permettre le développement des activités conchylicoles actuelles, et notamment par le logement des saisonniers.
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Valoriser les
ressources

PADD

Do Do Do Do

Tirer parti de la situation géographique du Croisic qui offre un réel potentiel de développement des énergies renouvelainiesent dans le
OF RNB Rdz LINP2Si{i RQS2tASYy 2FFakK2NBX YIAa S3aFfSYSyd RS& LINea2S
WSRAZANB f QAYLI OG SYSNHSGOAIdzZS RS& SlidaLISYSyida O=iendnsd sdrie loSgternd
Assurer la maitrise des impacts environnementaux pour les constructions nouvelles, en particulier en favorisant les sealstigeeturales
0OA20f AYI GAljdzSa 02NASYydGlGA2y Rdz 6NGAYSyd Si RSa LASOSaE Sy T2
9y O02dzNF ISNJ £ S& LI NGAOdzZ ASNAR t dziAf A&aSNIfSa SySNHA SenneNigratiozdhd
ft QSYGANRYYSYSyYyG dzNBFAY Si ylI (daNBf

Cr@2NAASNI f QdziAtAal GA2y RSa NBaaz2dzNDSa gdradtBsarht ha boonedntégiafiof archite@ukg
des nouvelles constructions.

Viser une performance énergétique élevée des logements, en particulier dans les secteurs de projet.

ﬂ !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus \ 26




~

BWdzZA OAFAOII GA2Y RS I LINRPRdAzOOUAZ2Y RS f23SYSy

La production de logementsu cours des dernieres années Evolution du nombre de logements de 1968 a 2017
Source : INSEE
Le dernier chiffre officiel de 2019 indique un pade 5 386 logements au sein de le 364 5386
commune Parmices logements ily a o198
4549

- 2119résidencesprincipales

- 3113 résidences secondaires ou logemantsasionnels 3796

- 154logements vacants 3139
Le parc de logements est passé de8%7 logements a la fin des années 1968 386 2783
logements en 2019Celuici a donc été multipliépar plus de deux dans les cinquant 2357
derniéresannées Au cours des derniéres anngegriode 2012019), le parc de logements
a gagme prés de 200 logements (188 exactemer@es logements ont été réals@our
partie

- En extension urbaineopération Kervaudu dprés de 80 logements (48 logement

individuels et 30 logements locatifs sociaux) 1968 1975 1982 1950 1999 1999 2013 2013

- 9y NBy2dz0@SttSYSylG 2dz RSYyaAFTAOIdA2y 1 dz aSAY RS&a SaLl OSa d2ZNblFyAiasa RS fl LINBa
Evaluation de la production de logements envisagée dans le cadre du PLU a horizén 203

Pour répondre aux objectifs dRADD en matiére de logemergsen particulier & la volonté dé¢B LJ- NJ f Q2 NX S yaidomipagef la & dzA @+ y G S

diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibrée aux besoins en logements pour les annéesanverint pour favoriser

f QI NNAGBSS Si S YhlepPliUeligagRiscréatidridgetnantssds/ I IBANYS RQ2LISNI A2y & RQSyasSyof S aINNOS | dzE
RQ! YSY I 3ASYSyid Si (cfRfan dicohReJaMdc:Y Y I G A 2y

A [l ONBFGAZ2Y RQSY@GANRY yn t23SYSyi
A [l ONBIFIGAZ2Y RQSY@ANRY pn t23SYSyi

m: &b
<,

2dz0St t SYSy (G dz2NDFAYy adzNJ f
GSyaArzy daNDBIFAYS adzaNJ €S aa

Q¢ QX
v W
wz

S a

(@)
- m<
(0p))

T« >
Uy C=
—

y
y
Au-dela de ces secteurs spécifiques ciblésdispositif réglementaire permet également une certaine densification complémentaire des espaces

urbains CelleOA S&id Sy OFIRNBS Si YFIAGNR&SS RIya t£S OFRNB RS OS y2emSlIdz t [ ! RS YI yA§NB
guartiers Cependantgde nouvelles constructions pourront voir le jour au gré des opportunités et des initiatives dans le diffus. Nous pouvans esti

ces constructions a environ une dizaine par an en moyenne, soit envd®ra 1120 logements supplémentaires a horizon 2035 potentiel

GKS2NAIjdzS aSNI t FFFAYSNIRIFIya €S OFRNB RS tQStl 02N GA2Yy Rdz FdzidzNJ t [I Sd RS t1 v
Au total ce sont donc environ 230 a 250 logements qui pourraient étre réalisérizon 2035 sur la commune.
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Réponse aux objectifs de la loi SRU en matiereé@alisationde logements locatifs sociaust aux objectifs de mixité sociale

Enapplication de la loi $201361 du 18 janvieR013 les obligations de construction de logemestsiaux ont été renforcéeses communes de
plusde 3 500 habitants appartenant a degglomérations ou intercommunalités de plus dedB® habitants comprenant au moins une commune
de plus de 15 000 habitants doivent ainsi dispae3%de logement social, calculé par rapport B & A RSy O0S & LINAYOA LI £ SaX RQAOA HAHP

En2023 il est dénombré&86logementssociaux sute territoire communal du Croision en comptai218en 2019) soit 11,92%des résidences

principales du parc deogements(10,3% en 2019 Ainsi, lacommune ne répond pas aux obligations de |aSBUNéanmoins, la commune a

nettementaugmenté son parc de logements locatifs socswa période récente, grace adesopératiB @ Sy aSYot S o0ASYy Ay (i SIAINBSas Felyd 02y
alaONB | i A 2 y50RdeBe/t bcktBsysociaentre 2013 e2023

En continuité de cet effort, et dans le respect des orientatio
en la matiére exprimésdans le PADD, le PLU révisé du Croisi
pour conségquence de mettre en place des outils permettant |
garantir une part significative de logements locatifs sociaux d¢
la productiona venir de logemers / QSad Sy LI D
via:

les OAP

A [ Qh! t |cetiedOAR prévoittl ONB I G A 2y
80 logements emrenouvellement urbain sur le site de
f QI yhé@bkaSdgnt35% au moins seront des logement
locatifs sociaux (LLS)
A [ Qh Pierre Longue cette OAP prévoit lacréation .
RQSYGANRY pn t238YSyida $ s
de la Pierre Longue, dont environ 20 seront de Q
logements locatifs sociaux (LLS), soit 40% de
LINE RdzOG A2y 3JIf20FES £ QS

1: Le secteur de I'Hépital
2 : Le centre-ville
3: La Pierre Longue

E !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus \ 28




le reglementécrit :

A Reégle de mixité socialgle réglement insaureune part minimale de logements locatifs sociaux de mariiehel y 8 GSNE | £ S 1 dz ASA Yy
des zones urbaines en imposant la réalisatidhl dz V@epgldtoute opération de construction et/ou réhabilitation de logements de

plus de 500 m2 de surface de plancle¢B5% de logements locatifs sociaux pour toute opération@ebilitation de logements de plus de
500 m2 de surface de plancher.

Le plan de zonage
A Emplacement réservé poumixité sociale: 8 emplacements réservés pour mixité sociale sont mis en place au total. lls concernent des
GSNNIAyd ARSYGATASA O02YYS LRGSYy(dASta RQFOOdzZSAt RS vy 2 dekdre wzE f 2
effort spécifique en maére de production de logements sociaux. Ces emplacements réservés permetten7 RAISy i NB8 SdzE= RS
des opérations 100% sociaB i RQI @2ANJ F Ay aA dzy SFFSG aArAayATAOFLGAT Sy (GSN¥Sa RS

LePLWE $A &S aQl LA S FAyai &dzNJ dzy

a S RAGSNEAGS RQ2dziAfa NRAOOSGEGHI L NB ¥
f QSFF2NI RS LINBRdzOGAZ2Y RS £23SYSyida 20!l bbjettis dangxdsocidte telRdue/définisnar 1a 2 dzO A
loi SRU.
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fgsSaLl oS Si RS 02

u ¥

y U NbB
[QFylFteaasd RS 1 O2yazYYldérhicef anRé@setledpddshilitesda répardztieHa loRCSimat 6k RéBilience

[ QhoaSRBL & DA NE A TAOAI f2008SINIAR Vi 2RAD  {NBEH & A5 QERIVA Budhivead ratodzl qdiSise aRIGunid@@idnnéds utles aufsibvi

RS f QF NIl A FaA20AS QB RIS 2ty1 R@ﬁya 2YYl GA2 Yy RQSaLI O0Sa

U O

Pourla période 2004 nH M f Qh 0 & SININJAZFAANBL RS & I (0 A 2 v,33R&I& sufasaiaturelies/ d@ictjledzét folpstmpediy/e@ Eadryimép au Croisic, ce qui

représente 12%de la surface communaleaY 22 NAGS RS OSiGS O2yaA@ENKS (IR ShybuRaSiE AsitdéOiBienjet du Kervaudpquand 2 ha ont été
consommésr RSa TAya RmM@poOriddgtolrangries nBxies £ n

[ t2A /JEAYFG Si wSaiAftASyOS I NBYyTF2NDS tSa 206t A3l ( Azery ArtifiGayisatigi Netle § Na&izorR2850,(eRlof & fkéy Y I (i
pour la premiére tranche décennale 262031, un objectif de division de moitié de la superficie des espaces naturels, agricoles et forestiers consommés smiéseElathinées.
I SG 202S8SOGAT | SGSLEFAESSH tt fyRSIOKNStjf d3S ZANGIAMIGH! K2Rk § 228 REB 6 QRBMDIAGRBLII A2 v &S/ KB A & NE

GSNX¥YSod 9y STFFTSix tSa SaL) O0Sa ylddz2NBf a Rdz / dzdzZNJ RS t NSt ndzQeijld of futéirény dié defiN@piiéglabisraent S f

b fQFLILX AOFGAR2Y RS tF €2A /EAYFG SG wSaAtA §yOBOK SF 184 yO S A@V  SE BSNI IR SLBENH LR IVALE
[ GATES Rdz / NEAZAO 2QAYAONRG RIya OS5 n@wedS@itoeFet faréstedstafichan NBRdzOGA 2y RS 1 O2ya?

- R Qdzy SdarslsoiBADDN objectif chiffré de consommatidn dzA  LISNXY S RS NBLIZYRNB | dzE 202S5S0GAFa S o0Saz2aya R
de potentiels en renouvellement urbain et nécessaire extengifirextrait cidessous)

- S RQI ddamsBon lplanNdé zonage, un bilan entre zones AU maintenues et zones AU supprimées et reclasséesnaturies Nqui permet de réduire
AAIAYATFAOIGAGSYSyld fF O2yaz2yYYlLiAzy RQSaL} O0Sa yI (dzNEB figres annéaNgf. abléas de sydthasep@NL &4 G A S

Extrait du PADD

« Définir un objectif chiffré de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

T WSLRYRNB | dzE 6Sa2Aaya Sy t23SySyidas LR2dzNJ LISN¥SGGN
YIFEAYdzY fQSilFtSYSyid daNBlFAYy SiG fF O02yaz2yYYliAazy RQSA
RS OdzdzNJ RS S INS&yljiddz £ SdzNB t AYAGS& | OGdzStt Sa
t NA2NRASNI LJ2dzNJ OSt I t£Sa LRGSYyGaASta RQlFOOdzsSAt RS ISYSyida aAriddzSa t f QAYydSNA
/| A0f SNJ £ Sa RSNYASNAR SaLl} OS&a t dzNbFyAaSNI ljdzai &as dzoSy i s
tSa SalL) O0Sa ylI Gdz2NBf & RISng@aidaebngementieBenaut At S 0aAGS t A SNNB
1 Fixer un objectif chiffré de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain qui se|limite a
ces deux sites, soit environ 5 ha au total.
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¢l o0fSkdz RS a8yiKs§aS RS fI O2vaz2yYYlIiA2RI RASaS OSRNPI R&NF I+ a NEPARNR YT Ralz §§ | F2INBA Nk

Zones a urbaniser (AU) maintenues Zones a urbaniser supprimées et reclassées
wayS 1V JidzA F FLEAG f Q23BBEB G RQdzy LINR
' SUAAU S T
e 4

Zones
concernées

fups

S

Prolongement Kervaudi2,9 haau total Vue aérienne Zonage PLU actyeJ Zonz%g? PLEJ révisé
B Cette zone a urbaniser (AU) 88 haRS  QF OudzSt t [ | | dzA
RQSyaSyofS RS LINB&a RS yn f 23SY Syfliniae
(UR) dans ce nouveau PLU.
Zone AU non urbaniséd 2 ha

e "" Y
Kl
\ P -

8 [ i | 3
Vue aérienne g !
Ces deux zones urbaniser (AU) qui ont été maintenues dans le cadre ¢ /s / = LY l ..~ -':
révision du PLrésentent une superficie totale deha. / : = .
] h
Vue aérienne ) Zonage PLU actuel ) Zonage PLU révisé

/ SGGS T2yS £ dzNBI yA &SN 6! penzdRéSnathiréle (N
dans le cadre de la révision du PLU, présente une superfidgdea

Bilan ldz G2GFt X t 2NRI dzS D& ies zbriedi diurbanBer ARSI ¥ Q8 PaRNBE ROz G 16f 0T R2y G dzyS LI NI
RQIFIYSYI3aSYSyid Si RQdNBIyAalidAzy Sad NBOtFaassS Sy 1 2yiS RENIIOksEshes ubanise
qui sont maintenuessha) = y2dza y2G2ya dzy SFF2NI aAIYyAFAOFGAT RS NBRdAzOG A 2y métti8). |
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Pour accompagnegt préciserft 1 YA &S Sy dzdz@NB
des enjeux particuliers

Orientations du PADD

’ ‘ ‘ ®  Orientations

| | | » etdessin des
L »® OAP

Au total,4 OAPont étécréées dans le cadre de la révision
3 OAPsectorielles:

1. LesecteuRS f QI s LIAGI £ =
2. Lecentreville,
3. La Pierre Longue.

1 OAP thématique:f Qh!'t 9YBANBYYSYSyi
trame verte et bleue

hit @80 t8a 2NASYGlIGA2YA

R Plasie@I0ARSoyitiete définkey, shacRrdzrépohdars X

Localisation des OAP sectorielles

1: Le secteur de I’'Hopital
2 : Le centre-ville
3: LaPierre Longue

ﬂ‘! LE CROISIC  Justificationsles choix retenus " 32
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A. LesOAPsectorielles
[ S aSOGSdzNI RS f QI £ LA €

Orientations du PADD

lj dzt

aSOi0ONB Sy 20230W8i A@WS dzND | Ay f
238 yia o

3 S AlFGAD
ONBlIiGA2Y RS y2dzsStdze f238YS ASYy AY

S3
Valoriser la présence de la nature en ville au sein des nouveaux secteurs de projet. Valoris|

SaL) O0S& I dz aSNBAOS Rdz RS@Stf2LI1I8YSyid RS t1I

0Saz2iya Sy t23SySyida LkdNJtSa FyysSa t @S
de jeunes ménages

WSLI2YRNB | dzE 6Saz2iAya RS& LISNB2YyySa N3ISSa
ONBlIGA2Y RQdzy 91t!5 RQSYOGANRY yn fAlao
t 2dzNEdzA ONB €S RS@St2LIISYSyd RS fF LI NI RS

logements sociaux supplémentaires sous la forme de petites opérations bien intégrées dan
environnement.

t SNY¥SGUNB dzyS S@2ftdziAzy ljdzdht AGFGABS RSa |
RS tQKIFIoAGlIG £ tQSOKSttES RS OKIFljdz§ 2LISNI

Conforter la protection des éléments du patrimoine remarquable, des Monuments Historique
RS& LINAYOALN dzE aAi8Sa RQAYGSNBG LI GNRY2YAL

% S al
l.j

Accompagner la diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibrée

hNASY G GA2Ya

RQ! YSy Il 3SYSyid
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Orientations du PADD

WdzAa GAFAOLF GA2y RS
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Orientations du PADD

[ Qh!t t { SOG SpmtduiRiSrandQdbjedtidssiis-dés orientations du PADD :
A alAyiSyANI dzyS @20l iGA2y RS &alyas ad
nouvel EHPAD,
A t SNY¥SGGNB fF ONBFIGAZ2Y RQdzyS y2dzS
comprenantentre 30 % et 50 9RS f 23SYSyida f20FGA
f Q2LISNF GA2y 3Jt201 Sz
A Valoriser les qualités paysageéres et patrimoniales du site,
A Favoriser des mobilités douces et une mutualisation du stationnement,
limiter la place de la voiture.
[ S a0KSY! RQlFYSyYyl3aSYSyd RS fQh!t LIS N
f QSYLX | OSYSy (i eRudz TFLONPIANIMVMVEFIG5A 2y 6yn  f
f QFr 00saod
Le schéma matérialise également les différents secteurs ou une offre de logeme
FGGSYyRdzSE SG tSa F2N¥Sa daNbFAySa FaGas
de 60 & 80 logements, dont 30860%R S f 23SYSydGa f20F AT
fSa aSOdSdNE RQKIOoOAGFG SG t£Q91t! 5% £
convivialité.
En matiere de qualiti¢ paysagere et environnementale, les différents élém
patrimoniaux a protéger figurent sur le schéma, de méme que les grandes e

Enfin, les mobilités douces seront valorisées au sein du secteur de projet [

YIEGdzZNBttSa £ LINBaAaSNWBSNI 6ntz2ia o2Aasaz|!
' FAFABMBN f QAYyGSaANI GAZ2Y LI é&al 3s§NB RSa
IENFYGAN £ LISNXYSFoAfAGS RSa azta | A
spécifiques.

YIGSNRAFfAAaLFGAZ2Y RS fAlFLA&2ya R2dz0Sa L

hNASY G+ GA2Ya

RQ! YSY I aévéyﬁ

S {
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Conforter la présence d'une offre d'équipement
public de santé sur le site de I'hdpital, ainsi que
d'une offre d’habitat bien intégrée dans son
environnement urbain

Construction d’un nouvel EHPAD d’environ 80
lits

Autoriser un accés autonome de service en
permettant des déboisements ponctuels
compensés ailleurs sur le site. Le choix des
espaces aménagés sera effectué a l'issue d’une
analyse sanitaire des plantations.

Possibilité de développer une offre de
logements sous une forme d’un ou deux petits
collectifs bien intégrés, prenant en compte leur
contexte urbain patrimonial, notamment du
point de vue des hauteurs envisageables.

Développer une offre de logements sous une
forme intermédiaire et/ou semi collective.

La programmation globale sur cette
partie du site pourra aller d'environ 40
& maximum environ 60 logements en
fonction de la forme et de la typologie
des logements.

Développer une offre de logements individuels
sous la forme de maisons de ville, bénéficiant
chacun d'un jardin privatif arboré

| La programmation globale sur cette
partie sera d’environ 20 logements

Mettre en ceuvre un retrait paysager sous la
forme de jardinets & l'avant des maisons
permettant de les distinguer de la liaison
douce ; mettre en ceuvre un principe de facade
vers la rue G. Clémenceau

Créer un espace de convivialité & l'interface
entre les espaces résidentiels et I'EHPAD
(comme par exemple des jeux pour enfants, un
terrain de pétanque, des jardins partagés...)
visant le développement de rapports
intergénérationnels

Mettre en euvre de bonnes conditions d'accés et
favoriser les mobilités actives

g===p

Réemployer les accés existants, sans création
d‘une voie traversante

Mettre en ceuvre un stationnement conservant
des qualités paysagéres au moins équivalentes
a la situation actuelle (arbustes diversifiés,
murets en pierre, haies paysagéres..),
garantissant une bonne intégration paysagére
des constructions et une perméabilité des sols.
Il sera privilégié un stationnement mutualisé
pour les maisons de ville et un stationnement
dans I'emprise de la construction pour les
logements collectifs

Créer des liaisons douces paysagéres a travers
le site. Pour la liaison douce desservant les
maisons de ville, rendre possible un accés
ponctuel aux véhicules (déménagements,
protection incendie...)

Préserver le caractére patrimonial et paysager du
site de I'hdpital

Garantir la préservation et la confortation des
flots boisés du site

Conserver et valoriser le caractére paysager du
site, notamment en confortant les plantations
d'arbres sur le site ; favoriser autant que
possible le réemploi des voiries existantes et
espaces déja construits afin de limiter au strict
nécessaire |'artificialisation de sols

Préserver et valoriser les arbres qui, par leur
ampleur et/ouleur emplacement structurent le
caractére paysager du site. S'ils devaient &tre
abattus pour des raisons exclusivement
sanitaires et de sécurité, ils doivent étre
remplacés au méme endroit si possible par des
plantations d’ampleur équivalente.

Préserver et conforter les alignements d’arbres
existants, en particulier celui le long de
'avenue Gambetta

Préserver et valoriser les constructions  valeur

patrimoniale, en particulier la chapelle de

I'ancien hopital :

+  Patrimoine remarquable protégé au regard
du SPR

*  Patrimoine intéressant protégé au regard
du SPR

Préserver et valoriser les murs de pierre
cloturant le site (clétures remarquables au titre
du SPR), notamment en ne permettant pas la
création de nouveaux accés sur la rue
Clémenceau

H !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus
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Le centreville

Orientations du PADD
EncentredA f f ST LJ2 dzNBR dzA ONB  QF YSyYy | 3SYSy {lonéhbrés etljg
LX F OS 5AYlFY RQdzy GNIAGSYSyYy(d LI e&al3IsSNI RS |

quartier autour de la place Dinan

9y @Aal ISNI dzy NBFYSYlF3ISyYSyid RS fQSaLilylR
accueillant, valoriser notamment la présence de services.

Conforter le patrimoine paysager du Croisic, les parcs publics (en particulier le Parc deARehr
le Mont Esprit et le Mont Lénigo), comme les jardins paysagers ou arbres remarquables struct
le paysage urbain de la commune.

I 2YF2NISNI € QFGGUNY OGAOBAGS O2YYSNDALFES RS 1
du centreville

Développer une démarche de revalorisation esthétigue des devantures des commerces d
O RNB RS fIF YAaasS Sy il 0SS RQdzyS OKIMWNBRR RS

1 002YLI Iy SNI f QS@2 ¢t dzii A 2 y p&lie efde conelylictltira 2y RS
Accompagner les activités de plaisance en répondant a leurs besoins
Conforter la vie culturelle et associative, notamment par une offre en équipements adaptée

Revaloriser la salle des fétes par une restauration aboutie, permettant de lui donner une nou
F2yOlAaz2zy RIya fQFYyAYLFGA2Y Rdz OdzdzNJ RS GAf

P TFANYSNE O2yF2NULSNIEF @20FGA2y RS t Ql yOA&

Permettre une réduction de la part modale de la voiture et développer de bonnes condition
adraAaz2yySYSyid o@ralryid y2al YYSyd £ € AYAGSNI

hNASYiGFGA2yda RQ!YSYlF3sdySyi

S {
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Orientations du PADD

WdzAa GAFAOF GA2y RS f Qh!t

[ Q hCentreville poursuit3 grands objectiféssus des orientations du PADD :
A Conforter les fonctions de centralitiversifiées du centraille,
A 1T NIAOdzZ SN £ S& RAFFSNBYy (G & LINWiBSdads le
OF RNB RQdzyS @It 2NRA&AlFGA2Yy 3ISYSNIES
A 21 Et2NRARASNI €S OF NI OG8NB L2 NI dzl AviNeet IeR
port.

[ Qh!'t @AaS t | aaddzZNBNJ £ S Yeusk ges diff&rghteSfanctideg
occupées par le centrelle. On retrouve ainsi différentes orientations visant a
valorisation et la confortation de la présencemmerciale (préservation des linéair
commerciaux existastet le développement de nouveaux commerces vers la place
Armes, valorisation des devantures commerciales). du role des équipements du se
en encore des différentes activités portuaires (maintien et valorisation des activités
Jonchére du Proe, du port de péche, développement maitrisé du port de plaisan
SYLINRAS O2yadlyidSXoe [ S RS@St2LIISYSy
f QI YSEA2NI GA2Y RSa QzyRATA 2T DA RSY GAAGTFA
LINPLIAOS £ fF ONBIGAZ2Y RQdzy y2dz8SI| dz LJ

[ S a0OKSYIl RQIYSyYyIlI3aSySyid RS tQh!t Syids$s
différents espaces publics majeurs communada place Dinan, la gare SNCF et
esplanade, ou encore les quais.

OYFAYZ L) dzAaASdzNE 2NASydGlFdA2ya aQlaar o
et patrimoniaux (MorLénigo, Mort9 & LINR ( = O dzdzNdille &gen¥ e 8 &
valorisation paysageére de certains secteurs, comme la place Dinan ou ladpl&eai
1945,

Développer les fonctions de centralité du centre-
ville dans leur diversité

S'appuyer sur le réaménagement de la place
Dinan pour en faire une porte d'entrée
qualitative pour le centre-ville ancien

Valoriser et  conforter les linéaires
commercizux du centre-ville et |a diversité des
commerces, ainsi que la wvalorisation des
devantures commerciales et des terrasses afin
de conforter le dynamisme du centre-ville du
Croisic

Etudier I'opportunité d'un développement du
centre-ville commercial jusqu'd la  place
d'Armes

Mettre en ceuvre un projet urbain d'ampleur
sur le site de IPancien hopital, wvaloriser
Fintégration wrbaine et paysagére des
nouvelles constructions dans Fenvironnement
urbain du centre-ville

Valeriser les espaces publics des quais, pour
former une véritable continuité urbaine
apaisée, notamment en allant progressivement
vers une réduction de |2 place de la veiture

Faire de la gare une porte d’entrée du centre-
ville par un réaménagement de |'esplanade de
la gare pour en faire un lieu convivial et
accueillant, favoriser la mixité fonctionnelle &
ses abords

Procéder 3 la rénovation de |a salle des fétes,
notamment afin de favoriser une
diversification de ses usages

S"appuyer sur les équipements culturels du
centre-ville pour favorizer une vie culturelle
adaptée 3 la diversité des usagers st mise en
ceuwvre sur Pensemble de 'année

Favoriser un moindre impact paysager des
espaces de stationnement et favoriser les
déplacements doux

®

Envisager la création d’'un nouveau parc de
stationnement au pied du Mont-Esprit, bien
intégré dans son  environnement  en
garantissamt un faible impact paysager

Viser une réduction de I'impact paysager de
Fespace de stationnement sur la place du & mai
1945 notamment en envisageant & terme la
création d'un espace paysager qualitatif,
permettant une réduction de |a place occupée
par la voiture

Conforter le caractére portuaire du centre-ville du
Craisic et les activités lides

Envisager wune valorisation  [notamment
paysagére) du site de la Jonchére du Prince,
tout en favorisant le maintien d'activités lides &
Ia mer; permettre la valorisation du site par la
réalisation d'un projet bien intégré

Accompagner les activitds du port de
péche et son intégration dans les activités
du centre-ville

*  Assurer un développement maitrizé de la
capacité d'accueil du port de plaisance
dans son emprise actueslle, limiter autant
que possible I'impact sur I'envirennement
des activités portuaires

Conforter Pexistence de la Cride et affirmer son
réle en maintenant le port de débarquement et
le point de vente

Préserver les espaces de nature en ville du
centre-ville, espaces paysagers et le caractére
patrimonial du centre-ville

S'appuyer sur les parcs et espaces paysagers
trés qualitatifs du Mont-Lénigo et du Mont-
Esprit pour favoriser Paccessibilité des
habitants aux espaces de nature en centre-ville

Conserver et valoriser les principales wvues
paysagéres du centre-ville, en particulier
depuis les jardins publics du Mont-Esprit et du
Meont-Lenigo

Valoriser les espaces de coeurs dilots,
notamment privés, en favorisant le maintien de
leur caractére paysager et la  bonne
perméabilité de ces espaces de respiration au
sein du centre-ville

Mettre en oceuvre un réaménagement de la
place Dinan dans la perspective d'une
valorisation paysagére de cet espace de
centralité, notamment par une réduction du
nombre de stationnements

Préserver le caractére patrimonial du centre-
ville, dans la continuitd des orientations de
FAVAP

ﬂ !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus

38



Pierre Longue

Orientations du PADD hNASYyGlFrGA2ya RQ!YSYF3aSYSyid Sia i

Cibler les derniers espaces a urbaniser qui se trouvent en continuité immédiate des es
dzNB I Aya Sid ljdzA yQAYLI OGSyd LI & t£Sa Sa
Longue et prolongement de Kervaudu).

Accompagner la diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équili
dzE 6Saz2Aiya Sy f23S8SyS8Syida LRdz2NItSa Fyys
maintien de jeunes ménages

iA2y ljdd tAGHGAD

t SNY¥SGGNB dzyS sS@2ftd 1}
oxur‘ £ £t QSOKStitS R

jdzt £t AGS RS f QKI

w» (n)
= v

O« T«

Poursuivre les actions en faveur de la préservation de la faune et la flore spécifiques
LINS&ljdzQnt S Rdz / N2AAAO

Aménager des transitions paysagéres entre Espaces urbains et les espaces naturels
OdzdzNJ RS LINBaljdzQnt §= Sy LI NIiAOdz ASNI Sy
O2yaidNHOiAz2ya SG OSa Sallk oSaz FAayar |
ROAYGSNFI OSo

Protéger lesLJ- 8 a1 384 06201 ISNA LI GNRAY2y Al dzE R
traces du passé agricole.

Conforter et développer le maillage de cheminements doux, cyclables et piétons
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Orientations du PADD
f Qh'! t

Wdza GAFAOF GA2y RS

& 202SOGAFa RS tQh!t tASNNBE [ 2y:3

A Créerun nouveau quartier bien intégré dans son environnement urbai
LI @&k 3ISNE LISNNYSGGFyd f 1% dé fogeinéndy
locatifs sociaux et respectant les densités minimales de logements f
au SCOT (au moins 20 logements /;ha)

A Conforter la structure paysageére et bocagére du site, notamment par|
confortation des circulations douces et un travail sur les qual
paysageéres des espaces publics.

Cette OAP permet de traiter un espace lisiere entre le tissu urbain et les es
yIGd2NBfta RS YFYASNB ljdz f AGFGABSSE S
toutenassurant I LISNBYyAal GA2y RQSaLl O0Sa

son sein (espaces verts ponctuels, préservation de la trame bocagere existg
L FydFrdA2y RS y2dzSttSa KIASas +YS

[ Qh! t Sy Ol RN3RBatioh, lavect uir pedyBamnatialy exposée de
f238YSyida €20 GAFa &2 OAdjedze3 a R Hgements
[ QdzZNBFyAal GA2y RS OS &aSO0SdzNJ S&aid S
Lzt A0a SG RQSYUNBS adzaNJ S axisSsz |

9y YI GAS8NB At AT
LINBaSNBIFGA2y RSa OKSYAySYSyida
liaisons douces au sein du site.

S &3 etfe@dnd assurkrRe
S R 2 dzH

[ $a

Maintenir et  valoriser les
cheminements doux existants

Préserver les haies existantes et
la trame bocagére du site

Créer de nouvelles haies
bocagéres denses aux franges du

site de projet

Requalifier I'entrée sud du site,
les espaces publics

Assurer la transition entre une
ambiance « mer » et « terre »

Mettre en valeur les blockhaus
comme belvédeére, point de vue

Utiliser les points d'accés
naturels au site pour la desserte

Pérenniser les espaces naturels

LINRA y OA LIS a

hNRASyYy Gl

———%

RQIYSyYy Il 3SYS yiiemes 8uwants RS @St 2

iAz2ya

Aménager un axe structurant
paysager

Desservir les lots wvia des
dessertes en impasse

Assurer des liaisons douces

Créer un espace  public
structurant et du stationnement

Aménager des espaces verts
ponctuels, le long de I'axe

Permettre la délimitation
d’environ 30 lots libres

Permettre la réalisation
d’environ 20 logements locatifs
sociaux

Les espaces de rencontre et de stationnement

[ QF ES

Les axes secondaires,
[ QS&L) O0S OSyidNI =z

Les autres espaces de respiration et sente,
Le stationnement public
Les cldtures et murets
Les limites entre espace publicpiveé,
Les limites entre jardins,
Les haies bocageres bordant le site de projet,

Les réseaux.

LINK y O& LIt €

RQ! YSYI 3SYSyi

Conserver et valoriser le

blockhaus

Desservir les terrains existants
des deux cotés du site

Préserver les vues sur |'espace
naturel ouvert

5 Conserver la haie bocagére et en

créer une nouvelle, rupture
paysagére avec les espaces
naturels

Permettre la réalisation d'un
projet de 3 3 6 logements

i
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B. Les OAP thématiques
[ QOSYPBANRYYSYSyiGs t£Sa NraldzSa SO tSa LI eal3asSa

Orientations du PADD

Préserver le paysage cotier

aStGaNB Sy @I tSdN) tSa SaLl 0Sa vy Gapue
RQdzNB F yhal GA2yYy

Conforter les espaces verts dans leurs vocations et dans leurs limdeelles

Poursuivre les actions en faveur de la préservation de la faune et la flore spécifi
RS fI LINBaldzQnt$S Rdz / NBA&aAO

£l f2NRAaSNI £ Sa S&aL) O0S&a yIl Gdz2NBta RS
S OF RNB RQdzy SyNBANR(Y yLSHYeSayHi3 SNIRDS y 4 &
5S@St 2LIISNI dzy S FSaidAazy ljdzZr t AGFGADS
des milieux sensibles ; en particulier de la qualité des eaux du Traict

Améliorer la gestion des eaux pluviales : atténuer le déversement des eaux da

milieu naturel en favorisant les infiltrations a la parcelle, en particulier dans
j dzZF NGIASNB RQKFIOAGIEG AYRAGARIZSE @
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Orientations du PADD hNASYyiGlGA2ya RQ!YSYylF3aASYSyi

WdzA GATFAOF GA2y RS f Qh!
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Orientations du PADD
[ &aAdbGdzr GA2Yy LI NIAOdzZ ASNBE RS LN
O2YYdzy | f RS 0SYSTAOASNI RQdzy Sy
diversité et de qualité.

58S LX dzax I grAttS Sad R2GSS RQ
également de préserver et valoriser dans la contindté SPRENfin, les
espaces urbains plus récend 2 Yy G Yl NJjdzSa LI NJ f |
2FNRAY S RQdzy O2dzSNI I Nb2NB |d
jdzS tF LINBaSyOS RQdzyS yl GdaNB Sy
[ S o0dzi RS OSGGS h'!'t Sad RQSIdzf )
du territoire du Croisic a travers les objectifs suivants :
A t NBaSNBSNIfSa SaLl 0Sa o620!F3S
A £t 2NRAASNI f QARSYGAGS YFENRGAY
milieux humides dans lesd LISOA FA OA (1 S&a LINE
confortation de la biodiversité locale
A Adopter un développement urbain soucieux de la biodiversité

[ Qh!t O02YYSYyOS LI NI ARSYUGAFTASNI S
£t LINBASNBSNE RS YsYS [jdzQStfS F2
espaces batis en fonction de leurs caractéristig@eantreville, quartiers
ROKFOAGEFOIX0d [S&a &aSOGSdzNBE RS LN
Environnement, paysages et trame verte et bleue comme supports
RSOSt 2LIISYSyid RQS&aL) 0Sa RS vyl dzN

tfdza Sy RSGFIAfTX fQh!t ARSYGATAS

les campings, qui devront favoriser la création de haies bocagéres a
abords, ou encore les franges entre espaces urbains et naturels oantde
étre favorisés des aménagements permettant une transition entre

milieux. Les secteurs de projet situés aux franges du tissu urbain devro
FAffSdzNAR &Ql LJJze SNJ adzNJ £ S& a i N3zQ
YIEYASNB t | &4 dzNBNJ 5 6parafianS. I NI G A2y

hNASYGFGAZ2Y &

RQ! YSYI 3SYSyi

S
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t I NJ FAffSdNBRZ fQh!t AyG8§3aINB RAT
02yyS AYyTFAfGNIGAZ2Y RS& Stdze RS
orientations (favoriser les haies vives et diversijgwivilégier des matériau
non imperméabilisarg pour les ménagements, préserver les bassing
YIENBaX SyO02dzNF 3SNJ dzy S RAGSNEAGS
dzy LI ySf RS YSGK2RS&a | O0O0OSaairofSj
f20 RS YIyYyASNSE t 3IS NBpSs te@dnypomide chidg
O9YFAYEZ S LXdza fFNBSYSydGz Fdz a$s
valorisation des Hmces agricoles pérennes, en valorisant les espg
naturels ouverts et bocagers, ainsi que lesazgs agricoles et prés. En ce
f Qht!tt O2y (i NXR 6 dprpéflatibrydR IS f6ry6i de es éspac
identifiés au SCoT. En effet, distinguant ces espace®ration de leurs
OF Ny O SNR&ailGAljdzSa LI e&al3IsNBaz f Qh
reglement écrit et graphique et valorise ces espaces.

Préserver les espaces bocagers, naturels et
agricoles de la Presqu'ile

Espaces boisés de I'ouest de la Presqu’ile et du
Parcde Penn Avel

Espaces naturels ouverts et bocagers (prairies,
arbustes, etc.)

Espaces agricoles et prés

Valoriser les haies bocageres et la structure

J— > ¢
bocageére de la presqu’ile
e=> Conserver la coupure urbaine et les corridors

écologiques existants

Valoriser l'identité maritime du territoire, les
espaces en eaux et milieux humides dans leurs
spécificités  propres, au service d'une
confortation de la biodiversité locale

Plages

Espaces rocheux de la Cote sauvage

. Baie du Grand Traict

Littoral et espaces maritimes

Zones humides

Espaces en eaux

Port du Croisic, espaces minéraux

Adopter un développement urbain soucieux de la
biodiversité

°

S’appuyer sur les espaces ponctuels de nature du
centre-ville pour limiter les effets d'ilots de chaleur
urbains et valoriser la présence de la nature en ville.
Préserver le riche patrimoine végétal des espaces
patrimoniaux de la commune, notamment celui
identifié par '’AVAP.

Favoriser le développement de la biodiversité au sein
des espaces de jardin en limitant leur
imperméabilisation et en y développant une
couverture végétale arborée, favorable a la
biodiversité

Prendre en compte le risque d’érosion cotiére (recul
du trait de cote) dans les choix d’aménagement

Conforter l'intégration paysagére des campings, en
particulier en favorisant la création de haies
bocageéres a leurs abords

S’appuyer sur les principaux parcs et espaces verts
publics pour conforter I'accessibilité a des espaces de
nature de proximité

Réaménager la place Dinan en veillant & conforter sa
végétalisation

Développer des espaces de nature de proximité dans
le cadre des nouvelles opérations de logement et

favoriser une bonne qualité de [I'habitat en
accompagnant la transition énergétique des
logements (isolation, toitures végétalisées et

matériaux écologiques, dispositifs de production
d’énergies renouvelables...).
Maintenir et valoriser le caractére paysager du

secteur de [|'hopital dans le cadre de son
réaménagement.
Favoriser la conception bioclimatique des

constructions en prenant au mieux en compte les
caractéristiques et  particularités du  lieu
d’'implantation

Développer des espaces paysagers de proximité dans
les secteurs nouvellement urbanisés et assurer une
bonne intégration paysagére des nouvelles
constructions en s’appuyant sur les structures
paysagéres bocagéres de la presqu’ile.

Garantir une transition harmonieuse entre les
espaces urbains et naturels de cceur de presqu’ile.
Limiter strictement |'urbanisation de la presqu’ile.
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Orientations du PADD

hNASYyGrdAz2ya RQ! YSYIlF3ISYSyi

Favoriser une bonne infiltration des eaux de pluie a I'échelle de chaque parcelle batie (voir schéma ci-dessous)

Délimiter  préférentiellement les Préserver les bassins et mares, permettant un
terrains par des haies vives et amortissement des crues a l'échelle de la
diversifiées, permettant le passage de parcelle. Y favoriser les plantations de plantes
I'eau et a une efficacité plus grande aquatiques. Encourager la création de bassins,
dans 'absorption des surplus d'eau : noues vegeétalisées ou fossés pour favoriser la
les haies diversifiées seront en outre rétention des eaux pluviales a la parcelle et la Encourager une diversite

plus résilientes face aux intempéries. présence d’une biodiversité aquatique. des strates de végétation sur

Privilégier les terrasses légeres
et n'imperméabilisant pas le

sol. \

Favoriser la création d'un ou
plusieurs espaces de jardin
potagers, rendant |'espace
vert utile et encourageant une
certaine autonomie alimen-
taire. Privilégier leur paillage,
limitant I'entretien du potager
et préservant les ressources en
eau

le terrain. Limiter les
espaces de pelouses
tondues au profit d'une
végétation, permettant de
stabiliser davantage le sol et
de favoriser I'absorption des
surplus d'eau.

Favoriser la  plantation
d‘arbres fruitiers.

v 4
/

Privilégier les  clGtures
perméables, limiter la
hauteur des murets, hormis,
dans les secteurs

comportant des  murs
historiques et en continuité
de ceux-ci, ol un mur peut

/
Limiter I'imperméabilisation
des chemins d'accés en évitant
autant que possible les
surfaces bitumées et ne
permettant pas a l'eau de
s'infiltrer.

permettre de qualifier le

HEAUMNUAAAAAAALAANAANN M
paysage urbain.

CHMWRANHKAKKXANAN

Favoriser les trottoirs
perméables.

™

~ Prévoir des systémes de récupération
des eaux de pluie permettant leur
réutilisation et un nouvel usage
(arrosage, etc.)

H !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus

45



6B.WdzA G A TRAAD I RA 282 A A G A 71 2 )EBESDt SNEFHB S ® JH Sud
2NASY Gl dA2ya SO 202SO0ATFA Rdz t! 55

A. La cohérence de la délimitation des zones avec les orientatieingbjectifs du PADD

La délimitation des zones veille a traduire au mieux les orientations du PADD. Cgs PADD

orientations ont été fondées notamment sur un travail approfondi de diagnostic. En effet, OAP

une analyse fine des quartiers et de leur occupation a été réalisée dans le aadre d

diagnostic de maniére a respecter au mieux dans le reglement et le zonage, les —> - —>

caractéristiques de chaque quartier ou ensemble urbain. Le PADD définit des orientation:

en termes dequalité urbaine, de besoins en équipements, de préservation de la trame

arborée et de la trame verte et blexeen se basant, entre autres, sur le travail réalisé dans Zonage

le diagnostic. Tous ces éléments ont été pris en compte dans le nouveau plan de zonage et

le réglement. -
Réglement

Le plan de zonage a été reala margeselon les secteurs dans le cadre de la révision du PLU de maniére a répphasiedrsobjectifs:

1 Ajuster le plan de zonage actuel afinlddNSy RNBE Sy O02YLIiS fSa S@2fdziaA2ya NBOSydiSa Rdz G6SNNAG2ANB 085
urbaniser) et mieux prendre en compliesformes urbaines actuelles dans lesnes urbaines,

1 Ajuster le plan de zonage pour conforter la préservation des zones naturelles, notamment par la réduction du nombresepelditze
des soussecteurs de la zone.lNe plan de zonage a également évolué pour favoriser une meilleure préservation des espaces de nature en
vileetélémentR QA Y G SNE G LI ,2&F 3ISNI SG yI (dNB¢

T PSNXY¥SGGNB tF YAasS Sy dzzoNB Rdz LINP2SG RS GSNNAG2ANB (StssdpdzQAf Said RSTAYA RI
composantes préservation des espaces naturghséservation des quartiers pavillonnairggéservation diypatrimoine paysageretc.

B. L'exposé des motifs des changements de zonagportés
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[ QStF 02N 0 ARIRIY RAGHLRNB 3F0 NBIFfAASS adNJ tF oFasS RSa Iyl & &Sg&ands énjeuk Seivent a2cotktruiRr dz R |
le projet de territoire que traduit ainsi le PADD. Le plan de zonage et le réglement apirtsinune réponse réglementaire au PADD.

Source : Espace Ville

Bois

Fourrés, et zones jardinées

s . z se . Mares, étangs, lacs
Prairies mésophiles paturées

Milieux humides

Autres espaces artificialisés

=@=  Sources et écoulements
— haies

Composantes paysageéres et naturelleée la commune
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Sont cidessous identifiées les principales évolutions de la superficie des zones, en fonction des tissus urbains et objeciifis poursu

Grands types de zones Zones du PLU actuel SUPE Zones du PLU révis SPREE SeitE (i
(en ha) (en ha) ha)
ucv 36,3 ucv 37,9 1,6
U périphérie |m_med|ate du UBa, UBb 34,9 UB 35,0 0.0
centre-ville
U habitat individuel URa, URB 153,1 UR, UR* 157,3 4,2
U secteur de projet (Hopital 0,0 UH 35 815
U équipements UE 12,1 UE 8,0 -4,1
UP, UPa, UPb 9,7 UP, UPa, UPb, UP 13,7 4,0
UAE, UAEa 12,2 UAE, UAEa 12,8

AU ouverte a l'urbanisation| AUpl1, AUpl2, AUr, Aur 6,0 AUpl1, AUpl2, AUpl 2,1
AU fermée d'urbanisation AU 4,1 2AU 2,9
N N 107,0 N 133,1
STECAL camping Nd 18,2 Nc 18,2

Na, Nb, Ne, Nf, Ng, Nh

STECAL autres en zone N Nh1, Nj, NK1, Nk2

45,7 Na, Nb, Ne, Ng, NHi 17,1
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Les évolutiondes plus importantes du plan de zonagmnt décriesci-apres:

T /NBFiGA2Y RQdzyS T2yS8 |1 &dNJ S aS0GSdNI RS QI yOASY | SLIAGLE €

PLU actuel PLU révisé

La création de cette zone UH a pour objectif de permettre un projet de reconversiibey’ 2 dz@St € SYSy G dzNBIF Ay =
reglement ouvre donc la possibilité de créer du logement sur ce site en sachant que la programmation est précisée etleiicatiiéé Qh ! t
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1 Ajustement de ladélimitation et de la dénomination des différents sotsecteurs de la zone N (STECAL)

PLU actuel PLU révisé

Na

La zone Nntégrait de nombreux sousecteurs (9 au total). lls ont été rédsid 6 uniguement, a savoirla zoneNa(secteur agricole des anciemsarais de SairGoustar),
Nb (espaces naturels sous la forme de parcs publichidat Lentigo etdu Mont Espri), Nc §ecteurs de campings, villages de vacances et activités de)ldii(site du centre
équestrd, Ng(secteur du golfetNh@ S OG SdzNJ RIQES (5O E8A$R ljdzA ySOSaaAaAdlrASyid €S YIFIAYGASY RQdzy -1
AaSOGSdzNEZ ljdzA yQF @I ASy ( shJ g S AT 3R OstiaNBG2 NeNEIA LI20ySR FEAdAYLINALY SRS & O2y a i NUzOG A 2

YIEGdzZNBEttS b YIAa R2ylG fQS@2tdziAizy Sad adNAROGSYSyd Sgolskeriuisiciijueya £ S OF RNB
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1 Intégration du soussecteur Nh1l a la zone UCV et du seaexteur NF & la zone UP (sesecteur UPC)

PLU actuel

L2y

PLU révisé

] F
o & 6] & (8
|||||| .
SEauE
.

o

/| S& S@2tdziaAz2yad RS T2ylF3S 2y L12dN) 202SO0GATFT RS Of aaSRIKGIAByRSdzE 085860 h § dzWEs |
constatée. En effet, le premier secteur correspand dzy OSY i NBE RS @I OFryO0Sa® Lt aQl3Ad RQdzy SaLl OS oledelxemd
8S0GSdzNI O2NNBALIZYR t dzy LI NJAYy3I SYyGdAsSNBYSyY(d A YLISNYRlesanlidudnatGrebs ef sénidorgiqdeend réctadss
en zone urbaine.

1 Création du soussecteur UR* sur un secteur de la zone URb, afin de prendre en compte les contraintes spécifiques au secteur.

PLU actuel PLU révisé

e o e R 4 Vi W
Ce secteur est concerné par un Plan de Prévention des Riéques Littoraux. Aussi, au regaydedest enjeux paysagers spécifiguesst apparu nécessaide limiter fortement
la constructibilité de la zone urbailte OS ljdzA | SGS ¥ Koilissdct@uBsgecifigqg@@URA G dzN>F A2y RS OS

51
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1 La zone AUinscrite au sein des espaces urbaimété intégrée a la zone urbaine

PLU actuel PLU révisé
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[ T2yS ' NJ RS tQl OGdzSt QY !lj deA FIUAFGA (f QaNGSBdiAYS RARAYYFS2 NMLISNI VA 21y RQSy aSyYof S I dzA
et 30 logements locatifs sociaux). Ce secteur peut donc étre désormais classé en zone urbaine U au sein de la zor@tarusrctermes de reglement, a savoir la zone |
9y NBGIYyOKST tF 1T2yS ! L) dza | dz &i2ONRND Ijyoiia | yliGhleh yblle astafeile NViBadkt Chs0ess de mRitsizyt e réddedod

f QSilFtSYSylG dz2NBIFAYyd
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1 lazone! ' = FlLAalyd LINIAS Rdz aSO0GSdzNJ RQh!'t RS fI tASNNB [ 2y 3dzS

PLU actuel PLU révisé

VIS 't F NBOSYYSyd Flrad tQ202SG RS f1
S YA

j dz§ RS ¢t asS Sy LX I O0S RQdzy
de modification du PLU. La présente révision reprend ce dispositif.

] ONB I G A2y niperdnydds lbgenents Iacatigbiauk sl
2y 3 & S0 SNy ONENINBSIYLSRVUR FayLdS GAGEER [jRIXST TAS/NIBSYIING &y (

F2dzadSYSyia aQl22dziSyid RSdzE St SYSyidas t &l G2ANJ

[ Sa T2ySa ! . S !'.0 2yiG SGS FaasSvyoftsSa Sy dzyS dzy Al dzsS
formes urbaines équivalentedes zones UBa et UBb ne se distinguaient que par une hauteur différerct@erespondant pas aux
formes urbaines constatées et au projet communal

1 Les zones URa et URb ont été assemblées en un unique zone UR. Eesffetix zones ne se différenciaient que par un Coefficient
RQhOOdzLI GA2y RSa {2fa RAFFSNBYyGZ f Sl dzSicette disgnitdn ne seNlBtifHag aldrgr NJ |
plus.

I O0Sa LINAYOA LN dzE
1

[ QSyasSyof S RSa Sdessus GoyfaspgondeddpaéGolitidgsplus@ignificatives. Q | dzii NB &  inigedeseiadayh&rged a

ont également pu étre fast

if2yS8 .

>
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a
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Evolution des prescriptions graphiques du plan de zonage

Sont cidessous identifiées les évolutions des prescriptions graphigues

Prescriptions surfaciques

Espaces Boisés Classés

Superficie PLU actui Superficie PLU révis| Evolution (en
(en ha)

(en ha)

ha)

/ dzdzZNBE RQnf20a Si

protégés (comprenant espaces paysag

évolutifs, espaces paysagers

. . 1449 21,8
remarquables évolutifs et espaces
paysagersemarquables stricts du PLU
actuel)

Couloir de vue 0,0 26,3
Zones humides a préserver 12,1 7,6 -4,6
Ensemble bati a protéger 9,1 23 -6,8
Secteurs d'OAP 55,0 73,4 18,4
Emplacements réservés 2,5 4,4 1,9

Prescriptions linéaires

Longueur concernée¢ Longueur concerné¢| Evolution (en

(en m)

(en m)

Murs remarquables protégés 2856 2865 9
Haies protégée 0 7390
Lineaires commerciaux 2236 2654 418
Arbres remarquables 0 53 arbres 53
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La révision du PLU a permisréanise & plat des prescriptions, en particulier des prescriptions paysagéres. Ces évalotibdétaillées dans le
chapitre «Justification des dispositions communes applicables en toutes zgrasparticulier des protections paysagéres et de la nature en ville.

Toutefois, de maniére préalable, plusieurs points doivent étre mis en exergue

T LlesS&L} OS& LINRGSISA lHo (REZNBE2RS RO NI #z0D-B57R @Y. 5 & Raid I/ RIRBI YRE [f dndzND | YA &Y S0

sont largement réduitsToutefois, la réduction de la superficie concernée ne doit en aucun cas étre coesidénéne une réduction de

fl LINRPGSOGA2Y RS&a SaLl 0Sa vyl i doeikeéi dtaieltiprintiflaléndent delidiBordReS f I LINBaljdzQnft S 9y SFFSiz

o la majeure partie des espaces paysagers du PLU précédent étaient délimités sur des zones naturelles, qui bédéficidégnt

RQdzy'S LINB & SN G Af22/NBAYdz® NS fyrh SyaQ g (dparaih LI & 2dz2aGAFAS LI NJ RSa SaL) OoSa dze Ol
St LI e&al3sNBa alLISOATALdzSasx SiG jdzS €S NB3ITSYSyd .RS tF T2yS b adzZFfralAdsz f
o les autres prescriptions paysageres, au sein des espaces urbains, ne présentaient pas un dispositif réglementaire limitant

drastiquement la constructibilitét trés protecteur5 I ya £ S OF RNBS RS fF NBGAaAzy S GNI SFAf |

LI NI S NBLISNFr3IS RSa SaLl O0Sa RS OdzdzNJ RQAf 20 t LINRGS&ENI |
pour y appliquer des dispositions bien plus sé&scet protectrice.

T Les emplacements réservés voient leur superflcidza YSYy 4§ SNJ RS YI yASNB t & Ql RI LiieS MimésdzE
RQSI|jdzZA LISYSyYy G 2dz RQFYSyYl3aASYSyi

1 Les ensembles batis a protéger ont été réduit dans la mesure ou la plupart sont désormais protégés paluSBiRSnt donc été retenu
uniquement ceux horSPRpour ne pas faire doublon et avoir une complémentarité entre les différents documents dans un objectif global
de préservation.

1 Les Espaces Boisés Classés voientsigperficie diminuelégérement: les espaces de clairiere en ont été exclus, afin que-cenefletent

I 2 dzi
Sis tIFNBSYSy

0Saz2Aya y2dzwS| dz

véritablement une occupation boisée du sol. Par ailleurs, plusieurs espaces de faible dmgreud SAy RS& S&aLJ O0Sa daNBlFAya az2yid | dz2
a

O02dz@SNIia LI NJ dzyS LINRPGSOGA2Y Fdz GAGNB. RSa ¢ [/ dzdzZNB RQnft2Ga Si

O2YLISGSYyGS o0t /2YYdzyl dzi'S RQ! 33t 2YSNI GA2y /FLI Gt ydAldSos R2yi

SaLkl OS LI eal 38

NB LIS N} 38

T [S4a 12yS4 KdzYARSE t LINBASNIBSNI $2ASyd € SdzNJ RSEAYAGE &k Ny ¢ Qb NE 2NNEGA2SSs | dz NI
t
S

f  Un couloir de vue, au sein duqueldzOdzy S O2y A NHzOGA 2y y2dzSt € S V. Lettd firotegfidnipdydagere ek S
instaurée dans la continuitéu SPBt reprend la méme délimitation.

02Aa

S
YSyid yQSai

1 La longueur des linéaires commerciaux est accrue, notamment pour favoriser une préservation des commerces existants et un

développement de la fonction commerciale de la rue du Traict.

T 'yS LINR(GSOGA2Y RS&a KIFIASa 0620l 35084l RSGS YAMBABWwQuABNE B3 8J NI & NBP RdzA NERISNE 86
/| 2y&aSAf 5SLINILGSYSyidlfz FYSYRS Fdz NBIIFINR RQdzy NBLISN}I3IS LI NI LIK2G2 | SNASyyS Si
f  Une protection supplémentaire est introduitéisa@A & RSa FNBNBa | SO €S NBLISNF3IS SiG fF LINRGIGSOGAZ2Y R
NBYFNJjdz- 6f Sad /SGGS ARSYGAFAOFGAZY | SGS LISNX¥AAS INNEIEdeda f QS dzRS & LISOA FAlj dzS

commune dans le cadre de la miseptaceR Qdzy. {t w
f [ &AdzLISNFAOAS O2yOSNYSS LI N fSa aSOiSdzaNE RQh!t Sai
It S

NERSTAYAGAZ2Y Rdz LISNRAYS (i-MNE. RS f Qh O2y OSNY I yiu f

ONHzSE RBAYBYSYyd Rdz FI A
NE
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D. Des orientations du PADD a leur transcription au sein du dispositif réglementaire

La transcription réglementaire des orientations du PADD, grace a des outils réglementaires adaptés, permet de garasér emenaiique des
objectifs du projet de territoire porté par les élus au sein du PADD. Aussi, cette partie de la justificaticmodeentend permettre la mise en
lumiére de la maniére dont les outils réglementaires répondent directement a des objectifs du PAdDmDaatéredont ces orientations politiques

trouvent une réponseoncréte etadaptée au sein des documents réglemgfta. RANB OGSYSy il f QdziAf A&l GA2Y

RSa

RNER A G
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E. Justification des dispositions réglementaires des zones

Tableausynoptiquedes destinationdnterdites, autoriséeset autorisées sous conditiondans les différentes zones

UB: Secteurs AUpl : Secteur 2AU: Zone a
UCV: Centre en périphérie UVH:ASecteur UR: Secteurs VUE: Se'cteurs UAfE: Secvte/lurs UVP: SecEelis résidentiel de urbaniser N :Zone
: . RS f Ql - . RQSIljdzZAL RQlI OuUA RQI OuU A . AN
ville directe du hépital résidentiels s SIS SarEes la Pierre fermée a naturelle
centre-ville Longue f QdzND | y
HABITATION
Logement
Hébergement
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
1 OGABAGSA a
tQF O00dzSAt RQdzy S
Hotel

Hébergement touristique
Cinéma

Industrie

Entrep6t

Bureau

/ SYyiNB RS O2y3INE
; viLt9a9b¢{ 5QLb¢; w<¢
Locaux et bureaux desiministrations
publigues et assimilés

Locaux techniques et industriels d¢
administrations publiques et assimilé
0ot AaasSySyda R
alyids SG RQl OGAz
{FttSa RQINI S
Equipements sportifs

Autres équipements recevant d
public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole Na
Exploitation forestiere

H ! LE CROISIC  Justificationsles choix retenus \ 57

Ih[[9/¢LC 9¢ {9wtL/9{




Le choix des destinations par zone a@éfini par rapport aux orientations du PADD, et notamment

1 «Protéger et mettre en valeur les paysages et espaces naturels

T «9yOFRNBNJI £Sa OGAGAGSEa (2dzNAaAGAljdzSa | dz O2y il OG S lelgalz lea tely, leRré&silen& s Hateli€r&salesy | G dzl
campings, le site aquacole) pour limiter autant que possible leur impa®@ &1 A NR Yy y SYSy i &

f «/ A0ofSNJfSa RSNYASNBR SaLl OSa t dz2NBFyAaSNI ljdza a$s uNEc&ﬁBS@ées Sy O2yGAYydzAGS AYYSIH
Y6 GdzNSfa RS OdzdzNJ RS LINBAjdzQAfS 6&AGS t ASNNB f2y3dzS S LINRf2y3ISYSyid RS YSNDI

T «5S@St2LIISNI £ O2yadNUzOGA2y RS f2EISYSﬁg’cedantsLéBph]fd:ul;érSeyfprcmos&'ntLﬂéorﬁrh Fyd fQAyadlttl GA:
RS y2dzoSI dzE t23SySyida RS irAfttsS vy2esSyysS Si t LINA E  Ydppag B asx az2dza f1 F2N¥YS RQ
RAALIZAAGAT RS QI OwSaairzy FARSS t fI LINRPLINARSGS

T «9yOFRNBN) f QS@2f dziA2y RS& ljdzr NOIASNBR a2dza F2NX¥S RS fevamtlasaSYSyida Sy tAYAGEyd f
équilibres batis et nobatis, ainsi que leur fonction résidentielle.

1 «Prendre en compte et prévenir les risques, notamment les risques de submersion maritime

T «/ 2y F2NISNI € QFGGNI QGAGAGS O2YYSNOAFES RS I @GnilebS Rdz / NPAAAOX Sy LI NI AOdzZ A ST

T «/ 2y F2NISNI SG RAGSNAATFTASNI f Q2FFNB Sy SIldALISYSyiGa umstpesduzdza £ S& / N2PAAAOFAA Sy
Croisio»

1 «Accompagner les activités maritimes dans leur diversité

T «9yO02dzNF 3SNJ €S RSGOSE2LIISYSYyili RQFOGAGAGSA I NIAalylfSa SG GSNIAIFANBA RS 0dzNBI ¢
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La zone UCV

Justification

Projet de PLU révisé

-~
-’

o AUpl2~

A by
f.'» {
Y
e, S __Al’Jp‘B%E ‘s

La zone UCV correspond au centike traditionnelcaractérisé par

une mixité des fonctions (habitations, commerces, servi

0dzNB I dzES SljdzAa LISYSydave [ S R
prise en compte du centre historique traditionnel.

La zone UCV est un quartier déja assez dense, ou les potent
de constructions nouvelles sont assez limitées, toutefois I3
existent encore quelques opportunités, le réglement de la z
LISNYSG Fdz GAaddz dz2NBFAY RQS®
gabarit du bati traditionnel et les régles édictées dEnSPR

Justification des destinationiterdites, autorisées et autorisées

sous conditions dans la zone

Ce chapitre du reglement prend en compte la mixité fonctionn
de ce secteur. La vocation de centralité de ces zones,
accueillent de nombreuses fonctions (habitations, service
commerces, équipements, activités, etc.) est réaffirmée dan
PADD ce que traduit ce reglement.

Aussi, un grand nombre de destinatioast autorisé Seules leg
RSaAGAYlIrGA2ya ljdzA yQ2yid LI a
urbain (commerce de grobgbergements touristiques, entrepdts
OSyiNBa RS 02y 3 NRpbitatibris agRcQl&sEe
F2NBaldASNBao az2yid AyaSNRAGS
intégration urbaine de ces constructions et de limiter autant ¢
LRraarotS RS LRISydGASttSa yd
coexistence des différentes foriohs du centreville.
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Réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

LYLE FyGliaAazy Sy T2yOii2 gond@tions@RigifntesR v y $

W, = [QAYLIX FyidldA2y RS&E O2yadNHzOG A

LYLX FydlFrdAaz2y Sy F2yOdAz2y RS f QSYGANBYY
A Surles 2 limites latérales si les 2 constructions voisines sont implantées en lii
séparative latérale,
A Dans les autres cas, sur au moins une des limites séparatives.
En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de retrait mir
par rapport a la limite séparative doit respecter les prescriptions suivantes :
y Y8GiNB&a Sy Ola RQ2dzSNIidzZNBa ONBI yi
A HZIp YS8GNBa&a Sy F+06aSyO0OS RQ2dzdSNI dzNB &
8 métres minimum par rapport a la limite de fond jigrcelle

[ QAYLX FyilGA2y RS&a O2yadNd

<>

8 métresminimumet au moins égale a la hauteur de la construction la plus haute.

[ QSYLINKA &S | dz a2f YIFEAYIl f §

-4

A 80 % pour la premiére tranche de 150 m2tdeain,
A 60 % pour la deuxiéme tranche de 150 m2 & 300 m2 de terrain,
A 40 % pour la derniére tranche de terrain-éela de 300 m2 de terrain

)

La hauteur des constructions

Justification
Les regles visent @onserver au maximum la morphologie du centitbe, tout en
permettant une évolution dans la continuité des formes urbaines existai@es
RAaLIRaAGAZ2ya aQl LILX A WudPg G Sy LI dza

[ S& NBIf Sa RDAVUIRA lydaS viiis2 yOI RNBE R Qdz
contexte urbain,et permettent ainsiune adaptationen fonction du tissu urbair
I @2AaAYEydd ''yS NBEIES aAYAf I ANBvislés
limites séparatives.

t NI FAff Sdz2NE S t Sa
RQ2dz@S NI dzZNEa ONBLF y i
entre elles dans un contexte urbain dense.

RQAYLX Iy
a4 OrasSyl

[ QAYGNRRAzOGAZ2Y RS NB3IESa RQSYLINRAS
une emprise au sol différentiée en fonction de la taille des terrains, qui
beaucoup au sein du centndlle ancien, de maniére a assurer une emprise au
suffisane pour le gabarit souhaité des constructions dans le cas des plus
GSNN)I Ayasz Sid RS LISNNYSGGNBE RS fAYA
GSNNI Ayaz Si RQe& YSylF3ISNI RSa LISN¥YSI

OYFAYZ fQAYUNRRdAzOGA2Y RS RAALIRZAAGA
pleineterre, permet de garantir une meilleure perméabilité des sols et
LINBASNBIGA2Yy RQS&aLI) O0Sa RS 2 NRAya

ROSaLI 084 RS yLddNB Sy OAftS RIya
regle est égalems adaptée a la taille des parcelles.

Par rapport aux dispositions actuelles, sont principalement renforcées

9 [ S& RAaGHYyOSa RQAYLX FyldlGAz2y: S
créantdesvuedy YS8{GNB& Il dz t ASdz RS n Y

La hauteur des constructions devra étre inférieurerad@res af Q S 3 2 dziu IRezes(R; T [ \O NEFUAz2 )/_ RQ dzy'S NB 3t S RQSY LINA
f QF OKB2+E NB 1 Les regles de pgrt m|n|ma1es: de pleteere, qtjl _permettent une
FYSEA2NI GA2Y RS tF LINARAS Sy 02V
a 11 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et at de nature en ville au sein du centvdle. o
i ﬂ des constructions tFN FAfTESdINBARZ f QAYUNRRIzOUAZY RS R
A 15 %de pleine terrepour la premiérdranche de 150n2 de terrain, o _N‘D I _7\_ ysS azdad saas RQILILXAOFUAZYZ |
A 30 %de pleine terrepour la deuxiéme tranche de 150 m2 & 38@de terrain, urbain avoisinant.
A 50 %de pleine terrepour la derniére tranche de terrain, aiela de 300n2 de
terrain.
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La zondJB

Justification

Projet de PLU révisé

-h
1 7y s
N l\;\. -
N oy~
@ > Al’Jp‘I3§::'J - .
URY. ST gt
2 ‘.

aei
AUBIZ,

0N S

La zone UBorrespond en particulier aux quartiers de faubou
qui se sont constitués autour du centvdle, en prolongement le
f2y3 RQIFES&E KAAG2NAIdzS& | dzA
urbaine au cours des XVllieme et XIXéme siécles. Ces quartie
en gééral occupés par un bati ancien assez dense qui présen
intérét patrimonial. Ce secteur intégre également le quart
balnéaire de Port Lin. Ce quartier comprend essentiellement
YIA&d2ya 2dz RS& AYYSdznf Sa iRe
équipements et des activités de services. Une évolution de
secteur pourra se poursuivre dans les années a venir dar
respect des gabarits et des formes urbaines actuelles.

Justification des destinationfterdites, autorisées etautorisées

sous conditions dans la zone

Dans ce secteur les dispositions réglementaires concernan
destinations viset a maintenir la mixité fonctionnelle existante
proximité du centreville, dans un esprit de transition avec I
guartiersrésidentiels avoisinants

La vocation principalement de logement est maintenukes
destinations interdites en zone UCV, de méme que le cinéma,
S3LtSYSyldi AyGSNRAGSaA Sy 12
RQF NI A&l Yyl (et RS ONBAaiA idal (RG2y
conditions de taille (moins de 200 m?) et de limitation et prévent
des nuisances.
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Réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

LYLX FydFdAazy Sy F2y00A2y RS f QSYdJdANRY
Alignement ou retrait équivalent aux constructions voisines, avec minimum 5 meétres.

W, = [QAYLIX FyidldA2y RS&E O2yadNHzOG A

Les constructions doivent étre implantées en retrait destes séparatives

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de retrait mir
par rapport a la limite séparative doit respecter les prescriptions suivantes :

y YS8iNBa Sy OFra RQ2dz@SNIdzNE&a ONBLF yi

A 4Y583GNBa Sy 0aSyOS RQ2dzZSNIdzZNEa ONEB

<

[ QAYLX Lyl A2y RS&a O2yaiNd

Mc Y§GNBa
créant des vues.

YAYAYdzy Sy OFa RQ2dz&SNI dzNBa (

Il--{-l [ QSYLINRA &S | dz a2t YIFEAYL 8
40%de la superficiedé Qdzy AGS F2y OA 8§ NB
') La hauteur des constructions

La hauteur des constructions devra étre inférieuré nétresaf QS 3 2 dz{iou R niwa
f QF OXRIHE)NS

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et ak
des constructions

e 4

Une partde 50% minimum de la superficie deQ dzy” A (i QloitBteeyrddtdeenédpace vert

Justification
Lesréglesa 2y Sl oftASa RIya f I dedfoniedadries
existantes qui forment un espace de transition entre le centille et les quartiers
résidentiels

[ Sa NBE3ITSa RQAYLBHYUSEWSZFY LIORRRKEIS
contexte urbain environnant Néanmoins, afin de limiter les covisibilité
fQAYLE FydlFdA2y LI NJ NI LILI2 NI FdzE fAY
NBE3IfSa RQAYLIX Iyl A2y RAFTFSNBYOASS
vues visent a garantir une bonne intimité des constructions entre elles dar
contexte urbain dense.

[ NBE3IES RQSYLINRAS Fdz a2t Said RAYA
aération du tissu urbain et une transition plus progressive depuis le ceilteevers
le tissu urbain pavillonnaire environnant.

De méme, les régles de hauteur sont adaptées de maniere a étre limitées a 9 1
b fQFrDMRIBNSyaSyotS RS I 1 2yS

Enfin,la confortationde dispositions de minimums concernant les espaces vert
pleined SNNB > LISNXYSG RS 3IINFYyGAN RQdzy S
LINBASNDI G APENIRDS BB OBSASNE | dz aSAyY

collectif | dz aSNIBBAOS RS I O2y F2NIl GA 2y

Par rapport aux dispositions actuellest principalement évolué

9 [ RAYAyYydziaAzy RS wmm: RS f QSYLINR
50% initialement)
T !'yS KIFdziSdzNJ | 2dzaGSS RlIya €S as$s

contexte urbain (maintenue a 9 métres sur certains sedeuat
dzZ3YSYyiSS RS o Y38 3GN&SA NI dzNIIRADASH
T [ QF22dzi RQdzyS NBE3IfS RS LI SAyS
(30% de jardins)

depleine terre. [ NBE3IES RS KIFdziSdzNJ YFEAYIES Sad S
prise en compte du contexte urbain.
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La zone Wi

Projet de PLU révisé

Justification

A by
,'tf,'l,\
QiR
FR

RN
&>, ~ _AwaS\\:;;’J
A ¥ AUpIZ,T‘

5rya OSGGS 12ySs #eQradiie & Pivjat 8y
RS

La zondJH correspond au site de projet déOpital, couvert par
f Qh! lte sdcteur def QK $» JAqui Idéfinit notamment
précisément les volumétries attendues. Elle doit ainsi ren
L2aaAirotsS tF ONBIFGAZ2Y RQdzy 91
bien intégrée et présentant une mixité de formes urbaines
gabarits.

Justification des destinationiterdites, autorisées et autorisées

sous conditions dans la zone

arids f QKs LIAGEFE® 1 OSGGS
RQSIljdzA LISYSyGa O2ftfSOGATa Si

gue les commerces et activités de service, les autres acti
secondaires et tertiaires de méngpie les exploitations agricolg
et forestieres sont interdites. Une exception est faite pour
FOGA@GAGSE RS aSNWAOSa 26 4
autorisées sous condition de taille et de prévention des nuisan
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Réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

Non réglementé.

[ QA YLIX I ydoristiuatigng paRr&pport aux limites
séparatives

> e

Lesconstructions peuvent étre implantées :
A en retrait de toutes les limites séparatives
A sur une ou plusieurs limites séparatives latérale
En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de 1
minimale par rapport a la limite séparative doit respecter les prescriptions suivan
y Y8iNBa Sy OFra RQ2dz@SNIidzNSa ONB
A 2Ys§iNBa Sy +16aSyO0OS RQ2dz@SNI dzNBa (

o [ QAYLX FyGFrdAz2y RS&a O2yadl
A c YSGNBa Sy Ola RQ2dzSNIdzNEa ONB
A 3YsiNBa Sy o0aSyO0OS RQ2dz0S NI dzNB &

ILH [ QSYLINR &S | dz cartfuctiohs EA Y|

35%de la superficigle la zone UH

0

La hauteur des constructions devra étre inférieuré meétresat Q S 3 2 dzlbu9Rmd

at QI ONRGSNBE owbmb/ 0@
& m II Traitement environnemental et paysager despaces non batis e
i abords des constructions
40 % minimum de la superficie de la superficie de la zone UH doit étre traitée en g
vert de pleine terre.

La hauteur des constructions

Justification
Les régles sont établies dans la perspec®v8 NBY 2 dz@Sft t SY Sy len
FlL@2NR &l yi f QSYS NBifagt 8ScoviRibilité® potéritidildslis@iti Asar
une bonne perméabilité des sols.

[ S&4 NB 3t Sa nR spitydskfinigsied niaiicdte/a ne pas bloguer le projet,
secteur étant encadré parune OAR A (i S R S. Par@aiggort Huxilimites séparatise
le retrait sur au moins une des limites gstvilégiét I NJ | A f f SdzNB = f §
RS ONBI GA2y

a

RAFTFSNBYyOASSa RlIya tS Ol a

02yYyS AYyGAYAGS RSa O2yadNuzOGAz2ya Syl
vivre .

[ QSYLINRAS I+ dz a2t Sad GNIAGSS £ £ QSOKS
Jt20FtS S tl1rAaasSNIfl tFGiSyO0S ysoOoSaal

De méme, les régles de hauteur visent & assurer la transition entre la zone UCV a
et les zones pavillonnaires au sud. Cette hauteur laisse la latence nécessaire

construction de formes urbaines variées (EHPAD, maisons individuelles,
iy USNYSRAFANB 2dz LISGAGa O2ftt SOGAFAX0O D

Enfin,f QAY i N2 RdzOG A 2Y R Qdzp&meNde Jphréntir Bre meilieus
perméabilit¢ des sols etlizy S LINBaSNBI GA2y RQSaL} OS
O2y ¥2NIlilGA2y RQSaLIl 0Sa RS yl Gdz2NBE Sy ©

Par rapport aux dispositions actuellapplicables sur le secteur (zone UE), les regle
zone ont été remises a plat de maniere a traduire le projet urbgin fait cohabiter
équipements, habitat individuel et intermédiaire voire collectif.
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La zone B

Projet de PLU révisé

La zone UR correspond aux quartieésidentiels composés d

Enzone UR f Q2062SOGATFT Sad I gyl

Justification

YIAadz2ya @SSO 2FNRAya 2dz RS
couvre une partie importante du territoire urbanisé. Ce sont
quartiers déja batis et fortement constitués, principalement s
f I F2NXS RQ2 LIS NJlelofisgeyhénts RoasSgcie s
principalement composés de maisons individuelles, présgnia
enjeu fort de préservation des espaces de jardin.

La zone UR comprend un seaecteur UR*, dont la situatio
fAGG2NI €S SEOSYUNBS Si f QSh/
la nécessité de limiter drastiquement la constructibilité.

Justification des destinationiterdites, autorisées et autorisées

sous conditions dans la zone

LINAYOALN £t SYSyii NBAARSYUGASE S
LISNXYSGOUNB tF LINBaSyOS RQl OiA
pas de nuisances, notamment pour permettre la créat
RQlI OGA @A (S aDeNdgaesREGYNASH $ B & RS
commerce de détail, la restauration, les activités de service
AQSFFSOGdzS € QF O0dzSAf RQdzyS (
RQdzyS Fdzi2NAR&alFGA2Yy &a2dza O2yHR
En zone UR*ne sont autorisés que les extensions limitées
constructions existantes a destination de logement
hébergement, de méme que les locaux et bureau
administrations publiques et assimilés et les locaux technique
industriels des administrations pliQues et assimilés.
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Réglement

) Implantation des constructions par rapport aux voies

5YS§ GNBa& YAYAYdzY LI NJ NFLILRNI £ f QI
Une implantation alternative peut étre permise en fonction du contexte.

o2y

[ QAYLX Lyl GdA2y RSa
limites séparatives
Lesconstructions peuvent étre implantées :
A enretrait de toutes les limites séparatives
A surau maximum une limite séparativatérale
En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marg
retrait minimale par rapport a la limite séparative doit respecter
prescriptions suivantes :
Ay YsiNBa
A 4vysiNBa

> e

Sy OF&a RQ2dzS NI dzNB &
Sy 10aSy0S RQ2dz4S NI dzN
[ QAYLX Lyl GA2y RS&a 02y 4
j Sy Q2 dz& S NI dzNB &

Ys§ G NB
i NB a I © R Q2 dzd 8 NIi dzN

<>

I a
Syo

Qx O

R
S

w» Qx

A mc
A 8Ys Y

[ QSYLINA &S | dz a2f YLl EAY

-4

30 % maximundef Qdzy AGS F2y OA S NB

IQSYLINR &S | dz a2f YIFEAYLFES LI NI O2y

$ La hauteur des constructions

La hauteur desonstructions devra étre inférieure 3 4,508 1 N3 & ¢t
G2AG2 2dz c Y ¢t fQFEONRGSNBE owbwmb/

Justification
[ Sa NB3IftSa az2yid SGrofiasSa RIya fF LISNALSOI
préserve la qualité de vie en limitant les-asibilités potentielles et en visant une bonr
LISNXYSFOoAtAGS RSa az2fao LSyDS RQB AL IGSHY RY
£ £ O2yF¥2NIlFGA2Yy RQSaLI O0Sa RS 2FNRAyO®

[ Sa NBE3IESa RQAYLI I ydlFGA2y LINAGAt SIASYd | A
unretraitd dzNJ | dz Y2Aya f QdzyS RS & HTAMWA (RSE Yak SLAFENIS
RSa ljdzZ- NOASNE RQKFOAGIFGAZY LI @At 2y yUii NEEH
LISN¥A&a RS aQAYLX FYGdSN adzNJ £ Sa w fAYAGS
I dz2 2 dZNR QK dzA (i NB at TN NIASEYISS dzNBEO? ytaSiah (NESf S
OFa RS ONBlIGA2Y RQ2dz@SNIL dzNB5a ONBIyld RSa
entre elles etledéveldlISYSy i RQSaLAVOE®M RS 2F NRAY U

a
a
@

5
o]
S

Fyad €S YsYS SALINAGET t QSYLINRAS | dz a2t YU E
2YOSNY I yild fQSYLINRAS Idz a2t LI NJ O2yaidNHzO
G fQS@2tdziAzy Rdz (A aadeSINE &RQSty2 yWRSIYA NNBIZNS RIS

De méme, les regles de hauteur sont adaptées aux tissus urbains existants, notamment {
FRFLIWGFGAZ2Y RS fI KFdziSdzNJ YFEAYIFES £t fQS3F

Enfin, la confortation de dispositions de minimums concernant les espaces verts detpleine
LISNYSG RS 3IFNIYOGANI dzyS YSAfEf SdzZNBE LISNNSI
LI @&l 3SNR Fdz aSAYy RSa 2LISNI OS2 RS R QS YORSW]
de nature en ville.
t I NJ NI} L2 NI | dzE RA&LIRaAGAZ2Yya | OGdzStt Sas
encadrement des évolutions de ces tissus urbains

T [ S& RAaGIyOSa RQuppfdsiion gelalpdsaisiteé BeQR P8I0 y

limites séparatives

T [+ ftAYAGIGAZ2Y RS tQSYLINAAS YIEAYIES A
adyt Traitement environnemental et paysager des espaces fonciere, dans la limite de 200 m? par construction isolée o i
1T m batis et abords des constructions T [ QI 22dz0 RQdzyS NFIfS RS LI SAYS USNNEB 0o
cn YAYAYdzZY RS 1 &dLi@nfraidceBespad [+ NB It S RS KIdziSdzNJ YEEAYEES Sad $3HESYSy
toit.
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La zone &

Projet de PLU révisé
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,’t{,'l ~
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£ __Al’Jsz\'\:;l'-/
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Justification

La zone UE correspond aux grands équipements collectifs pl
2dz LINA@Sa ofS adlRSY fQsO2¢
découpaged QF LJJdzA S & dzNJ f QSYLINA & S
reglement de la zone permet une évolution maitrisée (
O2yaiaNHzOGA2ya (G2dzi Sy LINBa
guartiers résidentiels avoisinants.

Justification des destinationiterdites, autorisées et autorisées

sous conditions dans la zone
[ S NB3IESYSyid RS tI 1T2yS @Gras
publics de la zone, tout en permettant potentiellement d
évolutions ponctuelles sur ces terrains (dont taaitrise est
presque intégralement publique) pour quelques activi
complémentaires de leur usage actuebu, de maniére trés
encadrée, du logement.
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Réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

YAYAYdzY LI} NI N} LILERNI t fQFtATyS

[ QAYLE FydldAazy RS&E OBmiftes dénaiatvésh

Retraitminimal de 6 metres obligatoire.

7

o [ QAYLX Lyl A2y RS&a O2yaiNd
Non réglementé
I'_‘_-_-_{-J [ QSYLINR &S | dz a2t YIEAYIt §
7n 22 YFEAYdZY RS fF &dzLISNFAOAS RS f Qdzy A
') Lahauteur des constructions
[ b KFdziSdzNJ RSa O2yaiNHzOGA2Yy & RSONI s NX

i W‘r

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et ak
des constructions

40% minimum en espace perméable26t% minimum en espace vert de pleiterre

Justification

lesRA&ALIZaAldA2ya NBIESYSyildlFANBa RS f|
SldA LISYSyGa LizomtAda RS tF O02YYdzyS=:
L2 dzNJ 3F N YyGANI RSa LI12aaAiroAfAisSa RQSH

est essentidfement publique.

Toutefois, il est & noter, par rapport aux dispositions actuelles, que les dispos
ont été renforcéesde maniére a introduiredes dispositions réglementairg
concernant le traitement environnemental et paysager des espaces non b3
I 62NRa RSa O2yaidNdzOiAzyaz RlFEya 8§
de la nature en ville et de la perméabilité des espaces urbains.
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La zondJAE

Justification

Projet de PLU révisé

<
1> VY
() -
3 i1 x
DY
N R
g N

>
AUpl3 i s
o/ AgpR-ind

[ T2yS 19 O2NNBaLRyR ¢t seétl
artisanals & A (1 dzSS B if QFSS (NI S LINB & |j ¢
SIALESYSyld fQSYLINRAS G§SOKYAIc
UAEa est identifié pour accueillir des activités uniquement lié
la culture marine aux abords du Traict. Le réglement perme
maintien des activités éstantes implantées dans la zone, tout
favorisant une évolution qualitative et durable du secteur tant
fSa 02yailiNUzOGA2ya jdzS adzNJ f ¢

Justification des destinationiterdites, autorisées et autorisées

sousconditions dans la zone

[ S NB3IfSYSyid RS OSuasS 12yS
dans leurs fonctions actuelles en particulier en favoris
f QA YLIX luydnmimérdeg graR et, en UABsonditionque
les constructions et installations exigent la proximité immédiate
la mer, lesconstructions & destinatioR QA y Rdz&d G NR& S 3
0dzNB Il dzZz RQFNI A&l ylFdod Siif RBEQ DY
dzdz&NBE RS fAYAGlI GA2Yy L2 dahsibiesS 3
Le logement est également autorisé sous condgionmulatives,
RFya fQ202S0GAF RS Tl @2NRa
RSaldAYylIGA2Y RQKFOAGEGO &l Aaz2y
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Réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

YAYAYdzY LI} NI N} LILERNI t fQFtATyS

[QAYLE FyidldAazy RSA

02y a i NHzOG A

Enretrait des limites séparatived.a marge de retrait minimale par rapport a la limite
séparative doit étre au moins égale anfitié de la hauteur au point le plus haut de la
construction, avec un minimum de 4 meétres.

[ QAYLE FydldAzy

7

RSa O2yaiNd

Non réglementé

[

[ QSYLINA &S | dz a2t YIFIEAYL T §

cn ¢

P
w

f I & dfedBNeFA OAS RS f QdzyAd S

)

La hauteur des constructions

10Y 58 (0 NB &

YFEAYdzY Fdz FEndl 38

2dz £ f Ql ON®

ﬁ'ﬁ?ﬁ

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et ak

des constructions

30% minimum en espace perméable et®@ninimum en espace vert gdeineterre

Justification
Les dispositions réglementaires de la za®ES y 1 SY RSy G FI @2 N
de nouvelles activités, tout en garantissant une bonne intégration urbaine de
ci, notamment visa-vis des constructions résidentielles. Ainsi, les construct
doivent respecter un retrait majoré par rappatix voies et emprises publiques

Toutefois, il est & noter, par rapport aux dispositions actuelles, que les dispos
ont été renforcées de maniére a introduire des dispositions réglementd
concernant le traitement environnemental et paysager des espaces non b3
abords des consNHzOG A2y ax RIEya S OFRNB RQg
de la nature en ville et de la perméabilité des espaces urbains.
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La zondJP

Justification

Projet de PLU révisé

Q 3 ~AURING S i
05p. > \~~ :

-/ Agph.

"

La zone UP correspond a une zone destinée a recevair

équipements nautiques et terrestres du port ainsi que les activ

AYRAzZZAGOGNAR St Sa tASSa £ OS delL

du domaine public portuaire. Elle comprend :

- le secteur UPa réservé aux activités de péche et
Capitainerie du Port de Plaisance.

- le secteur UPb réservé aux activités de construction
RQSYGNBGASY yI @Itz

- S aSoGSdNI 't O SaLl O0S Ay(d
un parc de stationnement au sein du port.

Justification des destinationfterdites, autorisées et autorisées

sous conditions dans la zone

Enzond t T aSdzZ Sa tSa O2yaidNHz{
commerce de détail, commerce de gros, industrie, entrep0t
bureaux etsousconditionR Qs (i d¢Bux Activiés nautiques o
terrestres portuaires, sont autoriséeBar ailleurs, erzones UP ef
PtbY t£S8a SELX 2A0FGA2ya | INRKRO2(
directement lié aux activités de culture marine (conchylicultueafin, en

f2yS 't0Ox G2dziS RSalGAyliAZ2Y

et bureaux des administrations publiques assimilées et des lo
techniques et industriels des administrations publiques

assimilés.
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Réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

Enretrait de 7 méetres minimum par rapport aux limites extérieures du tglesn.

[ QAYLE FydldAaz2zy RS& O2yalNUzOG A

I £ QF f A3y SY S ¥nicasHezet@iy la MBge Ninifundde retrait est fixée a |
hauteur de la fagade implantée en vis a vis de la limite séparative.

<

7

[ QAYLX Lyl A2y RS&a O2yaiNd

Non reglementé.

[

N

[ QSYLINA &S | dz a2t YIFEAYL®

60 % maximunir

S fF &dzLISNFAOAS RS fQdzyAildsS F2yO0

)

Lahauteur des constructions

UPetUPaA Y FSNASdzNBE t yXpn YS8GNB& Fdz Flnidl
UPbY AYFSNRASAZNE t wmn YSiGNBa ldz Flndal 3s

Ny 111

ﬁ"%}

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et ak
des constructions

Non réglementé (espace totalement imperméabilisés et artificiels).

Justification

Les dispositions réglementaires correspondank formes urbaines souhaitées s

la zonequi présente un caractére tres spécifique.
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La zoneAUpl

Projet de PLU révisé

Justification
La zone AUpBa i RSaidAySS t f Qdz2NDB I
RQFYSYylF3aSYSyid RQSyaSyofS 02N
Trois secteurs sont distincts au sein de cette zone :

T €1 1T2yS 1! mE O2NNBaLR)y
individuel,

¢ tF T2yS 11w O2NNBALRYR

f la zone AUpI3, correspomdt £ dzy aSO0S$S

individuel moins dense.

Justification des destinationsnterdites, autorisées et autorisées

sous conditions dans la zone

Les destinations autorisées en zone AUpl visent a traduire le p
Pierre Longue. Ainsi, seuls les logements et hébergements
Fdzi2NX&aSax RS YsYS |jdzS € QFN
NBadldNF GA2y>S tSa | OGAGAGRAd;
Ot ASyistsS St tSa sialoftAraasSys
sociale, sous condition de taille et/ou de prévention des nuisang
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Réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

Zones AUpl1 et AUpl2non reglementé.
Zone AUplI3SY NBGNIAG RS p YSGNBAa YAYAYdzy LI

Ak [ QAYLE FydldAaz2zy RS& O2yalNUzOG A

Zone AUplt en limite ou retrait. Si retrait, marge de retrait minimale de 3 metres si vue
RS YAYAYdzy W YSUNB& Sy tQFroaSyoO0S RS @df
Zone AUpI2 et AUpl3en limite ou retrait. Si retrait, marge de retrati moins égale &a

hauteur de lgdacade avec un minimum de 3 métres

X [QAYLX I yidldA2y RS& O2yaidNd

La marge de retrait minimale doit respecter les prescriptions suivantes :
A 3Ys§GNBa YAYAYdzy Sy tQlFloaSy0S RQ2dz3S
A 6YSGUNB& YAYAYdzy Sy Ol a RQ2dzdSNIi dzNB &

N

Lo [ QSYLINA &S Fdz a2t YIEAYI €

Zone AUpltnn 22 RS f1 &Adz2LISNFAOAS RS f QdzyAGS
Zone AUpl2 60 % de las dzZLISNF A OAS RS f QdzyAlGS F2y OAs
f I

Zone AUpl33n 2 RS adzZLISNFAOAS RS f QdzyAd

e |

A
S

$ La hauteur des constructions

Zone AUplt6YS GNBa t fUS3A2dzi Rdz G2A0 2dz £ f Q
Zone AUpl2T Y8 (GUNB& t fUS3I2dzi Rdz G2AG 2dz £ f
Zone AUpI35Y8§ (INBa t fUsS32dzi Rdz G2A0 2dz £ f Q|

\/ 11 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et al
ki mf des constructions
Zone AUpltnn 22 YAYAYdzY RS f I & drailSeNeh pledé tSrreR S
Zone AUpI2 30 % minimum de 1a dzLJS NF A OA S Rt&itée engigineleBe T 2 y
Zone AUpI351 22 YA YAYdzY RS f I adardBed@nipl@nelerreRr S

u !LE CROISIC  Justificationgles choix retenus

Justification
Les dispositions réglementaires correspondent aux formes urbaines souhaité
f | Pi¥rde Addigud ¢5 régies
RQSYLINKA&aSs RS KU dzi
des 3 secteurs, qui traduisent tous des formes urbaines plus ou moins denses
déclinaison permet ainsi de favoriser une densité plus importante a proxi
directe du tissu urbain, et de ménager des formes urbaines plus aérées a m
fQ2y a4S NI LILWINROKS RSa

la zoneeta2y i | RFLIISSa

RQAYLI I yalFdAz2y s

S4aL) O0Sa




La zoneAU

Projet de PLU révisé

Justification
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La zone2AU correspond a une zone @baniser fermée 3§
f QdzZND I yA Al GA2yT R2y G f Q2 dz@SN
une modification ou & une révision ultérieure du PLU. Le régler|
yQSad R2yO LI & RSTAYAI Af f
f QdzND | YA &l GA 2y BouliheMdvisingi 8u PY12 SUA
base du projet qui sera alors élaboré.

Justification des destinationiterdites, autorisées et autorisées

sous conditions dans la zone

La zone2! | SiGlyd dzyS T2yS TFSN¥Y
RSalAyl (adciste ofi dehdrdides locaex bureaux des
administrations publiques et assimilés,dets locaux techniques €
industriels des administrations publiques et assimilés.
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e

Réglement

Implantation des constructions par rapport ausies

Non réglementé

[ QAYLIX I yildAz2zy RS&a O2yaidNd
séparatives

Non réglementé

<

[QAYLIX I yGlrdAz2zy RS& O2yadanN

Non réglementé

[

[ QSYLINRA &S | dz caritfuctiohs EA Y |

Non réglementé

)

La hauteur des constructions

Non réglementé

ﬂmﬁ

Traitement environnemental et paysager des espaces non b
et abords des constructions

Non réglementé

Justification

Lazon@! ! SiGFyd dzyS T 2y S, l@8depdvoitpasdrdghmmentyts
O2y OSNYIydG fQAYLX FyidlFdiAzy RSa O2yaiNBz
traitement environnemental et paysager des espaces non batibails des constructions
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La zoneN

Projet de PLU révisé

LazoneND2 NNB & LIR2YR | dzE S&LJ O0Sa& yI (dzNBt

Justification

secteurs suivants

1 Na: secteur agricole des ancienmrais de Saint Goustan

1 Nb: espaces naturels sous la forme de parcs publicMdat Lentigo etdu
Mont Esprit

Nc: secteurs de campings, villages de vacances et activités de loisirs,
Ne: site du centre équestre,

Ng: secteur du golf,

NhY aSOGSdzNJ RQKs 1Sttt SNASO

= =4 -8 =4

Justification des destinationgterdites, autorisées et autorisées sous conditior

dans la zone
Ce chapitre du réglemenise a garantir la préservation des espaces naturels ¢

commune, tout en introduisant des dispositions spécifiques pour les-secteurs
RS fF T2yS bx Sy yQeé ldzi2aNxalyd ai
chaque sousecteur.

58 L) daz Af R2A s UNB vy 23S leldidpassis
réglementaire de la zone N permet une valorisatbmne préservation sur le lon
terme des Espaces agricoles pérennesPar ailleurs,il est rappelé queles
RAalLlRaArAdGAz2ya RS f2A [AGG2NI € a
identifiés sur le plan annexé au PLU (bande des 100 métres espaces
remarquables»> identifiés dans le cadre de la loi Littoral).

En zone N toutes les destinations sont interdites @ehors des 5 destination
autorisées sous conditiodn f S f 23SYSy iz f QKSo SNH
administrations publiques et assimilés, les locaux techniques et industriels
administrations publigas et assimilés, et les autres équipements recevant
Lzt AOd [ Sa O2yRAGAZ2yaz ailidNXOGSa:ze
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Projet de PLU révisé Justification

des constructions existantes, ou a assurer la sauvegarde des espaces naturel
paysages.

En zone Ndes ploitations agricoles sont autorisées sous condition de prend
F2NX¥S RQSEGSyaArzy R&dadODdafimiie deHa¥inA RS
au sol supplémentaire

EnzoneNpft Sa SiGloftAaasSySyia RQSyasSaays
autorisés sous conditiode ne pas étre incompatibéd SO f QSE SND
FINRO2E S LI ad2NI S 2dz F2NBaGASNS
j dzQStfSa yS LRNISyd LIl a FadSAyas
paysages

EnzoneNe f QKSOSNBSYSyd G2dzNR&GAI dzS
une extension aux constructions existantBs; ya fF f AYAGS

b fQSOKSttS RS fQdzyAlS F2yOASNB

¢

En zone NE fS& f23SySyida az2yd | dzi2NRa
ySOSaalANBaz RS LINBYRNB f I sTaz2ieo &2
supplémentaire.
En zone Ngles équipements sportifs sont autorisés 2 dza O2 Yy RA
directement lisl dzE | OGAGAGSAE RS 32t F Si RI
supplémentaire

NA Bour Jei é@xtensions ZAcanStrictio
fl fAYAOGS RS wpe

Justification

Réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

p YSGUNBA YAYAYdzY LI NJ N} LILRNI £ € QFf A3y

A [ QAYLX FyaFr A2y RS&a 02y aidNuzOdA

Les dispositions réglementaires visent en premier lieu une préservation des eg
naturels de la commune, tout en permettant une évolution trés limitée et encad
RSa O2z2yadNdzOGA2z2ya SEAalGlydSa RIya
constructons autorisées dans lelfférents secteurs

t fdzda LI NIOAOdzZ ASNBYSyids f QSYLINERd Banlérd;
a correspondrele plus pssible auxbesoins de chaque secteur et destinati
représentée.
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Réglement |

En toute zone N sauf Ntretrait des limites séparatives, avec un retrait minimal de

métres.

En zone Nh sur une limite séparative ou en retrait des limites séparatia®c retrait

YAYAYlIEf RS nm YS§GNBa Sy tQloaSyO0S RS @d
SR [ QA Y LI | ydonstiuitiang suRU@ éme terrain

Distance minimalau moins égale a la hauteur au point le plus haut de la construction,
un minimum de 8 métres.

Lol [ QSYLINA &S Fdz a2t YIEAYI € ¢

Enzone N: extensions dans la limite de 20mz2 et hors 100m de la plage ou du rivage
Enzone N : extensions dans la limite de 100m?2 par secteur

Enzone Ni: extensions dans la limite de 100mz2teirmis sur le secteur « Penn Avel »,
f SljdzSt | dzOdzy S SEGSyaArzy yQSaid | dzi2 N® &
Enzone N:SEGSyaAz2ya Rlya tF fAYAGS RS po
Enzone M:SEGSy&arzya RIEya f1 ftAYAGS RS .
Enzone N : extensions dans la limite de 100m?

[¢

©

>

T TN

>
335 233

$ La hauteur des constructions

Lahauteurde®2 y a4 4 NHzOGA2ya RSONI} siGNB AYyFSNAS

& }[ Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
Lif % abords des constructions

¢2dzi LINRP2Sdi RSONI OKSNDKS atRBtle autaht yue poSsible &
espace vertde pleine terreou en espace vert perméabl®ar ailleurs)es espaces libre
restants (allées, stationnedy G = 1 S NNI a & &axximurk tBakéDehspéce &cd
aménagé De plus

En zone Naau-dela des aménagement et extensions des constructions autorisssot,
seuls sont autorisés les aménagements d'espaces naturels concourant a la restaurat
zones humides

En zone Ncdes haies épaisses, destinées a dissimuler les caravanes, hébergeme
installations des terrains de camping, doivent étre constituées en limite des terrains co

dans chaque secteur avec une épaisseur minimale de 5 métres.

Justification
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TWAzZA A TARA AN A RSAYE O28WaASBal LR BSAl of Sa

A. Lesprotections paysageresnvironnementaleset patrimoniales
Espaces Boisés Classés

I 2y F2NY¥SYSyYyid13n R@I NZROIBS[f Q! NbDFyAayYSz fSa t[! LISd@Syid OfFaasSNI fSa

espaces boisés, les bois, les foréts et les parcs a conserver, a protégeréeu. &e

Ot FaaSYSyid LiSdzi aQl LILJX AljdzZSN) S3IIFESYSyid £t RSa FINbNBa Aaz2fsazx RSa KFrAasSa 2dz NBaSlH dz
KFrASazr RSa LIXIydliAzya RQItftAIYySYSyilo

/'S OftlaaSYSyild AyGSNRAG G2dzi OKFy3aSYSyid RQFFFSOGFIGAZ2Y 2dz G2dz2i Y2RS RQ200dzLJ GA2Y
sols de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de

boisement. En application des dispositions des articles ElEt3uivants du Code de

f Q| N@bd; tyut défrichement de ces espaces est interdit, et les coupes et abattages
RQIFINDNBa az2yid az2dzyxAa t RSOfFNIGA2Yy LINBFfFofS
F'YSYyl3SySyida SG RS&a AyadarttlriArazya fS3asNBa ysSOS
lj dzZnk €ompromettent pas le caractere de ces espaces.

a4 LSdSyid siNB I RY?
- O0dzSAf Rdz Lzt A 0 R

Lt aQF3IAd RQdzyS LINRPGSOGA2Y F2NIS ljdzA yS LISdzi siGNB &dzZLIINAYSS 2dz NBRAzA GS ljdzS RI
OF RNB RQdzy SrélisSMBROUS RENBP RE yQeée | LI & RS YlILaairafa F2NBadASNR Sy Gl yid
quetes&d dzNJ £ | LINBaljdzQAf ST ySIyY2iya OSNIIFIAya 062AaS8SYSyidia 2daiATASYG fF YAasS Sy LI I
RS OS (el RS LINRGSOswayd Lf aQl3aad RSa o02rAaSySyda

T £ tF LRAYGES RS tI LINB&l|dzQAtS Fdz yA@Stdz Rdz R2YFAYyS RS t 2Nl |dzE w204

1 auniveau du parc de Pesfvel

Les EBC représentent au total 14 ha. lIs ont été légérement dimiliéNJ NJ LILI2 NI + € QF O dzSt t[! omMcId KI RIya fQlF OGdzsSt
S3L) 0334 02A4S4 ROAYLENIFYOSOSYSaA$A9dDTa (@ABE 3 27§ (Siida YEFNBS db YL Sd2NE F dz 4SAY
Ot FaasSYSyid Sy SaLl O0Sa LJ & al IHSoNER dzINRPAIRSEH SRS | d2 daNbil NSA 3RYSS X OR INAIlAYQE 1S3 § dlseplmLIG S 1 dzS £ S (¢
entermesRS & dzLISNFAOAS RQSaL) O0Sa Ofl&daasa ldz GAGNB RSa 9./ o
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