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                                                            5 Justifications des choix retenus 

Introduction  
 

[Ŝǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ du Croisic ont été rédigées en respectant les articles L.151-4 et 
R.151-м Ł р Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŦƛȄŀƴǘ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ƭŞƎŀƭ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǉǳŜƭ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŞŎǊƛǘΦ [Ŝǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ Ǌappelés ci-dessous 
ǎƻƴǘ ŎŜǳȄ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭΩŞŎǊƛǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ rapport de présentation justifiant les choix retenus pour établir le 
projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le règlement. 

 

wŀǇǇŜƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-п Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations 
d'aménagement et de programmation et le règlement. 

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matière de 
développement économique, de surface et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, 
d'environnement, notamment en matière de biodiversité, d'équilibre social de l'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services. 

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan ou depuis la dernière 
révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de l'ensemble des espaces bâtis, en tenant compte des formes 
urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des 
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement 
urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas 
échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques. 

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au 
public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.  
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wŀǇǇŜƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.151-2 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Le rapport de présentation comporte les justifications de : 

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de 
développement durables ; 

нϲ [ŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŞŘƛŎǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ durables et des 
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent à des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des 
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une même zone ; 

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées à l'article L. 151-6 ; 

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ; 

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones à urbaniser prévues par le deuxième alinéa de l'article 
R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 
5° de l'article L. 151-41 ; 

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particulière est prévue par le présent titre. 

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.  

 

wŀǇǇŜƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.151-4 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires à l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée à l'article L. 153-27 et, 
le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives à l'habitat prévues à l'article L. 153-29. 

 

wŀǇǇŜƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.151-5 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Le rapport de présentation est complété par l'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme est : 

1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31 ; 

2° Modifié ; 

3° Mis en compatibilité. 
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Explication des choix retenus pour établir le PLU  
 

1. /ƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇƻǳǊ ŞǘŀōƭƛǊ ƭŜ t!55 
 

Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU  

[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǎΩƛƴƛǘƛŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ǎƻƴ t[¦ ŀǳȄ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƳǳƴƛŎƛǇŀǳȄΦ Par délibération en date du 9 décembre 
2020, ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ŀ ǇǊŜǎŎǊƛǘ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ " ŎŜǘǘŜ ƻŎŎŀǎƛƻn, le Conseil 
Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis : 

¶ 9ƴƎŀƎŜǊ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ à horizon 10 / 15 ans, 

¶ tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ, 

¶ Préserver le cadre de vie des secteurs résidentiels et le dynamisme du centre village, 

¶ Conforter et développer la prise en compte des enjeux environnementaux et liés au changement climatique, 

¶ aŜǘǘǊŜ Ł ǇǊƻŦƛǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƻǳǘƛƭǎ ƻŦŦŜǊǘǎ ǇŀǊ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ, 

¶ LƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ƭŜ ŘŜǾŜƴƛǊ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ et des zones AU restantes,  

¶ Prendre en compte les nouvelles dispositions législatives et règlementaires, 

¶ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǾŜŎ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ό{/ƻ¢ύΦ 
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Le PADD retenu : 

Les fondamentaux du projet de territoire 
 
Un territoire spécifique, une identité marquée et affirmée  
tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ du SPR (anciennement AVAP)Σ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 
richesses patrimoniales et ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǘ ƭŜǎ ƳŜǘ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Υ 

¶ des paysages caractéristiques et une exceptionnelle biodiversité, 

¶ un patrimoine historique et bâti très riche, 

¶ une forte tradition maritime : une culture et une mémoire imprégnées par la mer et les activités maritimes, 

¶ ǳƴŜ ƛƳŀƎŜ ŎƻƴƴǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΣ 

¶ véritable marque du département de Loire-Atlantique.  
 
Une ville à part entière à conforter 
aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ /ǊƻƛǎƛŎŀƛǎ ŀŎǘǳŜƭǎ Ŝǘ ŦǳǘǳǊǎΣ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜs est préservé et conforté 
όƘŀōƛǘŜǊΣ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊΣ ǎŜ ŘƛǾŜǊǘƛǊΣ ǎŜ ŘŞǇƭŀŎŜǊΣ ŜǘŎΦύ Ŝǘ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭe et générationnelle : Le Croisic, une ville du quotidien 
et de la proximité. 
 
¦ƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ł ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ 
aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ Υ 

¶ ƻŦŦǊŀƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
touristique en lien étroit avec les caractéristiques du territoire, 

¶ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ 
commune, 

¶ maintenant une dynamique intergénérationnelle.  

tƻǳǊ ƭŜǎ мл Ł мр ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ƭΩŞǉǳƛǇŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŀƛƴǎƛ 

ƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǉǳŀǘǊŜ ƎǊŀƴŘǎ ŀȄŜǎ 

suivants : 
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Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic.  

Les tableaux ci-après font apparaitre la synthèse des principaux éléments du diagnostic et la manière dont ils sont pris en compte dans le PADD. Ce 
chapitre ŜȄǇƭƛǉǳŜ ŘŜ ǉǳŜƭƭŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƭŜǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘǎ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t!55. 

Le diagnostic a mis en évidence les caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins. [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞe 
Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻǳŎƛ Ŏƻƴǎǘŀƴǘ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊΣ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ la commune et de mettre en ǆǳǾǊŜ les réponses nécessaires 
Ł ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмлм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

Il est à noter que compte-ǘŜƴǳ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎΣ ƭŜǎ ǘŀōƭŜŀǳȄ Ŏƛ-dessous présentent la manière dont les orientations du PADD 
sont appuyées sur des constats du diagnostic, présentés ici de manière concise. Ces derniers ont ainsi pu guider les choix des élus pour la 
formalisation des orientations du PADD. 

 

Préserver et mettre en valeur les richesses naturelles et patrimoniales du territoire 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

- Paysages, environnement 
[Ŝ ǇŀȅǎŀƎŜ ŎǊƻƛǎƛŎŀƛǎ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇǊŞǾŀƭŜƴŎŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛǘǘƻǊŀǳȄΦ [ΩƻŎŞŀƴ 

Atlantique entoure la commune aux deux tiers et donne naissance à divers habitats 

naturels liés à ƭΩƻŎŞŀƴ όƳŀǊŀƛǎ ŎƾǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƘŜǊōƛŜǊǎΣ ƭŀƎǳƴŜǎ ŎƾǘƛŝǊŜǎΣ ƭŀƛǎǎŜǎ ŘŜ ƳŜǊΧύ ƻǳ 

Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ όautres zones humides, prairies, bosquets, 

ƘŀƛŜǎ ōƻŎŀƎŝǊŜǎΧύΦ 

[Ŝ ǊŜƭƛŜŦ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Ŝǎǘ ǇŜǳ ŀŎŎŜƴǘǳŞ Ŝǘ ǎŜ Ŧŀƛǘ ǇŜǳ ǎŜƴǘƛǊΣ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŦŀƛǘŜ ŘŜǎ aƻƴǘ-

Lénigo et Mont-Esprit ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 

patrimoniaux situés au sein ou en-dehors du tissu urbain, tels que le manoir Kervaudu, 

la Vigie de la Romaine ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŜ ōŜŦŦǊƻƛ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ bƻǘǊŜ-Dame-de-Pitiés agissent 

ŎƻƳƳŜ ŘΩŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ǊŜǇŝǊŜǎ ǾƛǎǳŜƭǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎΦ  

Protéger et mettre en valeur les paysages et espaces naturels 
 
Préserver le paysage côtier 
Å tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ŎǊƻƛǎƛŎŀƛǎΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀǳ 
ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Å tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ǎŜƴǘƛŜǊ ŎƾǘƛŜǊΦ 
Å Poursuivre la valorisation des abords du Traict, zone humide représentant un 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭΦ  
 

Mettre en ǾŀƭŜǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ōƻŎŀƎŜǊǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ όζ coupure 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ») 
Å Améliorer la qualité des transitions entre les espaces naturels et les espaces 
ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ŀŎǘǳŜƭǎ Ŝǘ ŦǳǘǳǊǎ όƭŜǎ ŦǊŀƴƎŜǎύΦ /Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ŝƴ 
intégrant les objectifs fixés par le département portant sur la prise en compte de 
la sensibilƛǘŞ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Υ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƻǳǾŜǊǘǎΣ 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳǳǊŜǘǎ ŘŜ ǇƛŜǊǊŜΧ 

Å Préserver les cônes de vue vers les principaux repères visuels qui marquent le 
paysage de ce secteur : le manoir de Kervaudu, la Vigie de la Romaine, le clocher 
ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ {ŀƛƴǘ-Jean-de-5ƛŜǳ Ŝǘ ƭŜ ōŜŦŦǊƻƛ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ bƻǘǊŜ-
Dame-de-Pitié. 

Å aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ 
(landes, prairies).  
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Préserver et mettre en valeur les richesses naturelles et patrimoniales du territoire 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

Conforter les espaces verts dans leurs vocations et dans leurs limites actuelles 
Å Mettre en valeur les accès au site de Penn Avel, en renforçant ses liens avec Port-
[ƛƴ Ŝǘ ƭŜ ǎŜƴǘƛŜǊ ŎƾǘƛŜǊ Ŝǘ ƭŜ ǇƻǊǘΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇŞǊŜƴƴƛǎŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ŎƻƭŜ 
Centrale. 

Å Préserver les aménagements paysagers du Mont-Esprit et du Mont-Lénigo. 
Å tǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ōƻŎŀƎŜǊǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ 

haies et traces du passé agricole. 
 

- Équilibres territoriaux 
En 2020, le territoire était urbanisé à hauteur de 53% de sa superficie. 38% du Croisic 

demeure en espace verts et naturels, et 9% se compose de surfaces en eaux. Ainsi, près 

de la moitié de la surface communale est couverte par des espaces végétalisé ou 

aquatiques.  

9ƴǘǊŜ нллф Ŝǘ нлнмΣ рΣо ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎƻƳƳŞǎΣ 

Řƻƴǘ нΣф ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ н Ƙŀ ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ лΣп Ƙŀ ǇƻǳǊ ŘŜǎ 

programmes mixtes.  

La commune présente un faible potentiel en densification. Au sein des espaces 

ǳǊōŀƴƛǎŞǎΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀ ƳƻƴǘǊŞ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǘǊŝǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ, 

où subsistent ponctuellement des dents creuses ou terrains faiblement bâtis (site de 

ƭΩIƾǇƛǘŀƭΣ ǊǳŜ 9ƳƳŀƴǳŜƭ tǊƻǾƻǎǘΣ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭŀ tƛŜǊǊŜ [ƻƴƎǳŜύ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ 

ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜΦ 

Définir un objectif chiffré de modération de la consommation de l'espace et de lutte 
contre l'étalement urbain  
Å wŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Ŝǘ ƭŜ 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ Ŝƴ ŀȅŀƴǘ ƭŜ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǳǊǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎΦ 

Å tǊƛƻǊƛǎŜǊ ǇƻǳǊ ŎŜƭŀ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ όǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭΣ ŜǘŎΦύΦ 

Å Cibler les derniers espaces à urbaniser qui se trouvent en continuité immédiate 
ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ǉǳƛ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ 
ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ όǎƛǘŜ tƛŜǊǊŜ Longue et prolongement de Kervaudu).  

Å Fixer un objectif chiffré de modération de la consommation de l'espace et de 
lutte contre l'étalement urbain qui se limite à ces deux sites, soit environ 5 ha au 
total. 
 

- Patrimoine 
Le patrimoine bâti communal est lié au passé du Croisic, historiquement un port de 

ǇşŎƘŜ Ǉǳƛǎ ōŀƭƴŞŀƛǊŜΣ Ŝǘ ƭƛŜǳ ŘŜ ǾƛƭƭŞƎƛŀǘǳǊŜΦ 5ƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǘǊŀŎŜǎ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǎǎŞŜ 

sont encore décelables, telles que la chapelle Saint-Goustan, le manoir de Kervaudu, 

ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳΩǳƴ ƳŜƴƘƛǊ ǎƛƎƴŀƭΣ Řƛǘ ζ la Pierre Longue ».  

Ainsi, le Croisic est riche de 11 Monuments Historiques, et est couvert par un Site 

Patrimonial Remarquable (SPR) composée de 5 secteurs différents. Ce SPR, ǎΩƛƭ assure 

la préservation des éléments patrimoniaux communaux, contribue aussi à la qualité des 

espaces publics. 

Préserver et valoriser le patrimoine et les espaces publics de la commune 
Conforter la protection des éléments du patrimoine remarquable, des Monuments 
IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǎƛǘŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ 
Å Développer une démarche de revalorisation esthétique des devantures des 
ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ŎƘŀǊǘŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ Ŝƴ 
complément des prescriptions du SPR. 

Å Poursuivre les actions de revalorisation du centre historique, à la suite de la 
réhabilitation du quartier de la Ladure. 

Å Mettre en valeur les perspectives visuelles vers la chapelle du Crucifix et ses 
abords. 

Å tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ aŀƴƻƛǊ ŘŜ YŜǊǾŀǳŘǳΦ  
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Préserver et mettre en valeur les richesses naturelles et patrimoniales du territoire 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

Å Revaloriser la salle des fêtes par une restauration aboutie, permettant de lui 
ŘƻƴƴŜǊ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ 

Mettre en valeur les espaces publics et espaces participant de la présence diffuse du 
patrimoine bâti et paysager 
Å En centre-ǾƛƭƭŜΣ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǉǳŀƛǎ Ŝǘ ŦŀƛǊŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
ŘŜǎ WƻƴŎƘŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǇƭŀŎŜ 5ƛƴŀƴ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Τ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ 
ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ 5ƛƴŀƴΦ 

Å 9ƴǾƛǎŀƎŜǊ ǳƴ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇƭŀƴŀŘŜ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ǇƻǳǊ Ŝƴ ŦŀƛǊŜ ǳƴ ƭƛŜǳ 
convivial et accueillant, valoriser notamment la présence de services. 

Å Valoriser le site de Port-Lin en requalifiant la place du Général de Gaulle et en 
affirmant la liaison avec la gare (boulevard du Général Leclerc) 

Å Encourager la restauration des murs anciens, participant de la qualité des 
paysages urbains de la commune. 

Å Conforter le patrimoine paysager du Croisic, les parcs publics (en particulier le 
Parc de Penn-Avel, le Mont Esprit et le Mont Lénigo), comme les jardins 
paysagers ou arbres remarquables structurant le paysage urbain de la commune. 
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tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ǾƛǾŀƴǘŜ Ŝǘ ŀƴƛƳŞŜ 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

- Démographie 
En 2019, le Croisic compte 4 118 habitants, soit une population stable depuis 10 ans 

(+1%). Le territoire connait un double phénomène de vieillissement de la population 

(+20% en 10 ans), et de desserrement des ménages (diminution constante de la taille 

des ménages depuis 1968), ce qui augmente le besoin de logements de petite ou 

moyenne typologie. 

 

- Logements 
Le parc de logements est également stable sur la commune, avec 5 386 logements en 

2019. La commune a la particularité de compter un pourcentage élevé de résidences 

ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΣ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ру҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

touristique se traduit par un prix moyen au m² élevé (4 плл ϵ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜύ Ŝǘ Ŝƴ ŦƻǊǘŜ 

hausse (+50% en 10 ans). Ces spécificités contribuent à contraindre le parcours 

ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƛƳƻ-accédants, 

qui sont davantage demandeurs de petits et moyens logements à prix modérés.  

Par ailleurs, 11,2% du parc des résidences principales est constitué par des logements 

sociaux, ce qui est en-ŘŜœŁ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ нр҈ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ {w¦Φ 

Depuis 10 ans, ce taux a néanmoins augmenté de 22%.  

Accompagner la diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibrée 
ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Ŝǘ 
le maintien de jeunes ménages 
Å 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ 

primo-accédants, en particulier en proposant une offre de nouveaux logements de 
ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǘ Ł ǇǊƛȄ ƳƻŘŞǊŞǎΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ 
ville et en déveƭƻǇǇŀƴǘ ƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ŀƛŘŞŜ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ 

Å Développer cette offre prioritairement à proximité du centre-ville et des 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ Ŝƴ ƻǇǘƛƳƛǎŀƴǘ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Ŝƴ 
mobilisant les derniers espaces à urbaniser situés en continuité immédiate des 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ƴΩƛƳǇŀŎǘŀƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜΦ  

Å tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀƴǘ ƭŀ 
construction de logements sociaux supplémentaires sous la forme de petites 
opérations bien intégrées dans leur environnement. 

Å /ƻƴǘƛƴǳŜǊ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎŀƛǎƻƴƴƛŜǊǎΦ 
Å Encadrer le développement des résidences touristiques et locations individuelles 
ό!ƛǊΩ.ƴ.ύ ǇƻǳǊ ǉǳŜ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ Ŝǘ ǎŀƛǎƻƴƴƛŜǊǎ ǇǳƛǎǎŜƴǘ ǎŜ ƭƻƎŜǊ ŀǳ 
/ǊƻƛǎƛŎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ŘŜ ƭƻƴƎǳŜ ŘǳǊŞŜΦ {ƛ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ 
des outils permettant de limiter la sortie des appartements du marché locatif de 
longue durée vers le marché locatif touristique. 
 

- vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ  
[Ŝǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜnt une partie importante du tissu 

ǳǊōŀƛƴ ŎǊƻƛǎƛŎŀƛǎΣ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜǎ ƘƻƳƻƎŝƴŜǎΣ ƻǳ 

ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƳƛȄǘŜǎΣ ƻǴ ǎŜ ŎƾǘƻƛŜƴǘ ŘŜǎ ǇŀǾƛƭƭƻƴǎΣ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ƎǊƻǳǇŞŜǎ 

et des petits collectifs. Ces quartiers sont de qualité esthétique et paysagère très 

inégale, sans identité marquée. 

9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ǊŞǾŝƭŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŜƴƧŜǳȄ :  

Å Permettre une évolution douce de ces quartiers, sans perturber les 
équilibres bâti-non bâti actuels 

Å Préserver les éléments de nature en ville présents (jardins privatifs, 
ƘŀƛŜǎΧύ 

tŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ individuelles, valoriser la 
ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƘŀǉǳŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
Å 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ 
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ ōŃǘƛǎ Ŝǘ 
non-bâtis, ainsi que leur fonction résidentielle. 

Å tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭ Ŝǘ ŀǊōƻǊŞ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝƴ 
ŎƻƴǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǎǇŜŎǘ 
végétalisé de ces quartiers. 

Å !ǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ōƻƴƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ 
ainsi que pour les logements existants. 

Å DŀǊŀƴǘƛǊ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ Ŏƻ-visibilités subies. 
Å Valoriser la qualité des espaces extérieurs par une profondeur de jardin « à vivre » 

suffisante. 
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

Å Encadrer les futures opérations de manière à en assurer une intégration 
qualitative dans le tissu urbain environnant  

Å CŀǾƻǊƛǎŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ 
de vue environnemental et énergétique 

Å Viser une performance énergétique élevée des logements, en particulier dans les 
secteurs de projet. 

Å tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 
Å 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ ƛƴƴƻǾŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
όƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛŦΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŞǾƻƭǳǘƛŦΧύΦ 
 

- Espaces publics, commerces et services 
Les commerces et services croisicais sont essentiellement localisés dans le centre-

ville, autour du port, de la place Dinan et de la rue du Pilori. Situé au sein du secteur 

« centre-ville » du SPRΣ ƛƭǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ 

savoir concilier activité commerciale et esthétique patrimoniale, notamment des 

devantures.  

Le secteur du centre-ville est également un quartier propice aux déplacements doux, 

en offrant un maillage de rues favorable aux mobilités douces et notamment 

piétonnes. Les portions piétonnes du centre-ancien, ainsi que les récents 

ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ǇƛŞǘƻƴƴŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩIƾǘŜƭ ŘŜ ±ƛƭƭŜ ƻŦŦǊŜƴǘ 

une bonne qualité des déplacements piétons via des espaces urbains de qualité. 

bŞŀƴƳƻƛƴǎ ŎŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƘƻƳƻƎŝƴŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ tǊŜǎǉǳϥƞƭŜ 

ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊǘŀƴǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎΦ 

 

CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ  
/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ 
dynamisme du centre-ville 
Å Renforcer le noyau commercial de proximité de la place Dinan en lui redonnant 
Ǉƭǳǎ ŘŜ ŎƻƴǾƛǾƛŀƭƛǘŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Υ 
développer les services de proximité et renforcer les espaces de convivialité. 

Å Préserver les rez-de-chaussée commerciaux, notamment Place Dinan, rue du Pilori, 
etc. 

Å Mettre en place une charte de qualité esthétique pour les devantures des 
commerces pour favoriser une bonne harmonie des paysages urbains du centre-
ville. 

Å !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
qui favorise leur accès aux piétons et vélos et une amélioration de la signalétique. 

Å !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜǎ tŜǊǎƻƴƴŜǎ Ł aƻōƛƭƛǘŞ wŞŘǳƛǘŜΦ 
Å Poursuivre le renforcement de la place du piéton et les liaisons douces, qui 
ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜǎ ǉǳŀƛǎΦ 

Å 9ǘǳŘƛŜǊ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ǾƛƭƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ 
ǇƭŀŎŜ ŘΩ!ǊƳŜǎΦ 
 

Développer de nouveaux services et de nouvelles structures liés aux besoins de certaines 
ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Υ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΣ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ƘŀƴŘƛŎŀǇŞŜǎΣ ŜǘŎΧ 
 

- Équipements 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴ ǘǊŝǎ ōƻƴ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭŀ population 

permanente de la commune : 

Å 3 équipements administratifs de proximité  
Å 7 équipements culturels 
Å 1 groupe scolaire, 1 école privée et 3 équipements périscolaires et petite 

enfance 

/ƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ /ǊƻƛǎƛŎŀƛǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ 
les fonctions résidentielles et touristiques du Croisic 
Conforter la vie culturelle et associative, notamment par une offre en équipements adaptée 
Å /ƻƴŦƛǊƳŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎŀƭƭŜ WŜŀƴƴŜ ŘΩ!ǊŎ ŎƻƳƳŜ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎǳƭǘǳǊŜƭ 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊŜŘȅƴŀƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǉǳŀƛ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ 
centre-ville : espace culturel de rencontres se fédérant autour de disciplines 
artistiques comme la musique, la peinture, la sculpture, le théâtre. 
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

Å 2 salles de sport et différents équipements sportifs de plein air 
Å 2 équipements de santé 
Å 1 équipement social 

 
[Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǊǘŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ 
ƭΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎΣ ǎƻŎƛƻ-éducatifs (en 
direction des seniors, de la petite enfance) et de santé.  

Å {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ /ƘŀǇƭŜŀǳ Ŝǘ ǎŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ƴŀƛǎƻƴ ŘΩŀǊǘƛǎǘŜ ǇƻǳǊ 
ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ǎŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƛŜǳ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀǊǘƛǎǘŜǎ ǇƻǳǊ 
des expositions temporaires. 

Å Renforcer la vie culturelle et les animations de la ville : les arts de la rue sur les 
ǉǳŀƛǎΣ ƭŜ ǎŀƭƻƴ Řǳ ƭƛǾǊŜΣ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ŎƘŀǉǳŜ 
année. 

Å !ŦŦƛǊƳŜǊΣ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ /ǊƛŞŜ comme lieu culturel et 
évènementiel. 
 

/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛƻ-éducatifs, de santé et sportifs, au bénéfice de la vie 
quotidienne des Croisicais 
Å 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƧŜǳƴŜǎΣ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ƳƛŎǊƻ-crèche. 

Å Répondre aux besoins des personnes âgées et en accompagnant le projet porté 
ǇŀǊ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 9It!5 ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ул ƭƛǘǎΦ 

Å tƻǳǊǎǳƛǾǊŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ƳŞŘƛŎŀƭŜΣ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞŘŜŎƛƴǎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ 
généralistes. 

Å /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 
ǘŜǊǊŀƛƴ ƳǳƭǘƛǎǇƻǊǘǎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇŀǊ ƭΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ŎƻƳǇƭŜȄŜ ǎǇƻǊǘƛŦ ŀǾŜŎ 
ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ǇƻƭȅǾŀƭŜƴǘŜΣ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ǇŀŘŘƭŜΧ 
 

- Mobilités  
Le Croisic est un territoire dont la petite taille et la proximité des différents pôles 

(écoles, équipements sportifs, centre-ville, commerces, gare, etc.) avec les quartiers 

résidentiels est propice aux modes de déplacements doux. Néanmoins, des conflits 

entre modes de déplacement subsistent et notamment en période estivale où 

ŎǳƭƳƛƴŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΦ  

En matière de déplacements cyclables, les pistes cyclables en site propre sont encore 

peu développées sur la commune ōƛŜƴ ǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ōŀƴŘŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎ 

ƳŀǊǉǳŞŜǎ ŀǳ ǎƻƭΦ 5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜ .ŀǊƻƳŝǘǊŜ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎΣ ƭe Croisic a obtenu le score 

de 3,68 sur 5, ce qui correspond à une situation « plutôt favorable ». Néanmoins, la 

ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Ŝǎǘ ƛŘŞŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŀǘƛǉǳŜ Řǳ ǾŞƭƻ Ŝǘ ŦƻǊƳŜ ǳƴ ŀǘǘǊŀƛǘ 

Faciliter les déplacements, et en particulier les modes de déplacement alternatifs à la 
voiture 
Donner la priorité aux modes doux en matière de déplacements et encourager le vélo et la 
marche à pieds 
Å Développer les rues piétonnes ou à circulation automobile réduite et maîtrisée 

(zones de rencontre, zones 30), en particulier en période estivale. 
Å 5ŞƭŜǎǘŜǊ ƭŀ w5 пр ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ǎƻƴ ǘǊŀŦƛŎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ Ŝƴ ǇŞǊƛƻŘŜ ŜǎǘƛǾŀƭŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ 

sécuriser et développer les circulations douces sur le tour de côte 
Å Conforter et développer le maillage de cheminements doux, cyclables et piétons : 
Å Conforter les aménagements cyclables existants et en développer de nouveaux, 

notamment sur les axes majeurs : le tour de côte,  la route du Milieu, le boulevard 
Řǳ ƎŞƴŞǊŀƭ [ŜŎƭŜǊŎΣ ŜǘŎΧ 

Å Renforcer les liens entre le sentier côtier et Penn Avel, conforter le réseau de 
venelles et circulations piétonnes à travers les quartiers 
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tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ǾƛǾŀƴǘŜ Ŝǘ ŀƴƛƳŞŜ 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

touristique majeur. Cependant, ƭŜ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎ Ŝƴ ǎƛǘŜ ǇǊƻǇǊŜ ǇŜǳǘ 

conduire à un manque de sécurité des circulations cyclables, notamment en période 

estivale. 

Å 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǾŞƭƻǎ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ public et 
notamment au sein des centralités de la ville, intégrer les besoins en 
stationnement des cyclistes dans les nouvelles opérations de logement et dans les 
ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 

Å !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǾŞƭƻǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ 
bornes de recharge des vélos électriques. 

Å !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǳȄ tŜǊǎƻƴƴŜǎ Ł aƻōƛƭƛǘŞ wŞŘǳƛǘŜ 
(notamment par une mise aux normes des équipements communaux), aménager 
des cheminements adaptés sur certains axes prioritaires, en application du plan de 
mise en accessibilité de la ǾƻƛǊƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ 
suivantes : 

o St-Jean-de-Dieu - Gare ς Surface commerciale 
o Gare - Port-Lin 
o Centre-ville - équipements sportifs et Point jeunes - Penn Avel. 

 

- Mobilités  
Le réseau viaire de la commune se structure par un accès unique (RD 245), la route 

de côte (RD 45) et la « route du Milieu ».  [Ŝ ǊŜǎǘŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ǾƛŀƛǊŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ ǉǳΩǳƴŜ 

desserte locale. La configuration du réseau routier et ƭΩŀŦŦƭǳŜƴŎŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ 

engendrent fréquemment des embouteillages le soir en heures de pointe, durant les 

Ƴƻƛǎ ŘΩŞǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ǿŜŜƪ-ends. 

Le Croisic bénéficie ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ 

desservie par un TER et un TGV, ainsi que par 3 lignes de bus et autocars, une ligne 

scolaire et une ligne de transport à la demande. Il existe également des liaisons 

maritimes depuis le port du Croisic à vocation touristique ; elles concernent 

uniquement les îles d'Houat, d'Hoëdic et Belle-Ile-en-Mer. 

 

CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ Ŝǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ 
déplacement alternatifs à la voiture 
Encourager une amélioration des liaisons en transports en commun 
Å Améliorer les liaisons en transports en commun, notamment vers les pôles urbains 

(Guérande, La Baule, Saint-Nazaire, etc.) et les équipements scolaires des 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǾƻƛǎƛƴŜǎ όŀŎǘƛƻƴǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ 
privés concernés). 

Å CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ Řǳ ǘǊŀƛƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ /ǊƻƛǎƛŎŀƛǎ Ŝƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
service « Minute gare », avec notamment une consigne bagages et vélos. 

Å Faire valoir les besoins de la commune auprès des instances compétentes afin 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǾƛǘŜǎǎŜ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜǎ ŜƴǘǊŜ bŀƴǘŜǎ Ŝǘ [Ŝ 
Croisic. 

Å !ǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǊǊşǘǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ 
en commun ; soutenir une amélioration du confort des véhicules (autocars, 
ƳƛƴƛōǳǎΧύΦ 

Å Maintenir et développer les liaisons maritimes vers les îles - notamment en période 
estivale - et vers la Turballe par la navette de Pen Bron. 

Å 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ƴŀǾŜǘǘŜ ƳŀǊƛǘƛƳŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǇƻǊǘ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǘ ƭŜ 
port de La Turballe. 
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

Permettre une réduction de la part modale de la voiture et développer de bonnes 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ǿƛǎŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
public 
Å Favoriser une réduction de la place de la voiture en encourageant un meilleur 

partage de la voirie en zone urbaine, par des aménagements adaptés en faveur des 
mobilités douces. 

Å Accompagner la création de bornes de recharge des voitures électriques sur les 
parcs de stationnement publics. 

Å Favoriser une mutualisation du stationnement, en particulier par des mesures 
ŜƴŎƻǳǊŀƎŜŀƴǘ ƭŀ Ǌƻǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊƪƛƴƎǎΦ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ 
politique de stationnement adaptée (stationnement minute notamment) pour 
ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ commerces. 

Å DŀǊŀƴǘƛǊ ŘŜ ōƻƴƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł 
ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜΦ tǊŞǾƻƛǊΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜƴŎƻƳōǊŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ  
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LƴǎŎǊƛǊŜ [Ŝ /ǊƻƛǎƛŎ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞǎ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

- Tourisme 
LΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŎǊƻƛǎƛŎŀƛǎŜ ǊŜǇƻǎŜ en partie ǎǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ, liée Ł ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ 

ŘΩǳƴ ǇƻǊǘΣ ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville patrimonial et commercial, et de différentes aménités 

naturelles, dont certaines aménagées pour la promenade.  

Si ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ reste traditionnellement la plus intense durant les mois de 

ƧǳƛƭƭŜǘ Ŝǘ ŀƻǶǘΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŜǾŜƴǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ǳƴŜ ǉǳƛƴȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ Ǉƭǳǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜ ǊŜǎǘŜ 

ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΦ Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǘƻǳǘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ Ŝǘ 

ŘΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ǇƻǳǊ 

ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ όƭƻŎŀǘƛƻƴǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ǘǊŀŦƛŎΧύΦ  

Développer un tourisme durable sur la commune du Croisic, accompagner les activités 
commerciales 
5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΣ ŦƛŘŞƭƛǎŜǊ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
touristique en captant les visiteurs de passage 
Å !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ŦŀƳƛƭƛŀƭ Ŝǘ ŘŜ 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ǎŀƴǎ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ƻǳ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΦ tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 
confortation des retombées économiques de cette activité. 

Å tŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǾŝƴŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǘ Ł 
ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜǎ ǉǳŀƛǎ. 

Å aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǳōƭƛŎ ŦŀƳƛƭƛŀƭΣ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎŀƳǇƛƴƎǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΦ ±ŜƛƭƭŜǊ Ł ƭŜǳǊ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ 

Å Poursuivre la valorisation du site aquacole, en particulier à travers un 
développement économique des activités aquacoles et plus largement des métiers 
de la mer 

Å Accompagner un tourisme respectueux du territoire spécifique du Croisic et de ses 
ǉǳŀƭƛǘŞǎΣ ǉǳƛ ŘŜƳŜǳǊŜ ǇŜǳ ƛƳǇŀŎǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ 

Å Encadrer autant que possible le développement de locations touristiques 
ƳŜǳōƭŞŜǎ ŘŜ ŎƻǳǊǘŜ ŘǳǊŞŜ ό!ƛǊΩ.ƴ.ύ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŘƛǎǇŀǊƛǘƛƻƴ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ ŘΩǳƴŜ 
offre locative accessible à des habitants « Ł ƭΩŀƴƴŞŜ ». 

Å !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŞŘƛŞǎ ŀǳȄ 
saisonniers pour encourager un logement de ces travailleurs au Croisic et faciliter 
le recrutement des entreprises croisicaises en saison. 
 

/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ 
dynamisme du centre-ville 
Å Mettre en place une charte de qualité esthétique pour les devantures des 

commerces pour favoriser une bonne harmonie des paysages urbains du centre-
ville. 

Å !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
qui favorise leur accès aux piétons et vélos et une amélioration de la signalétique. 

 
 
 



 

                                                            18 Justifications des choix retenus 

LƴǎŎǊƛǊŜ [Ŝ /ǊƻƛǎƛŎ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞǎ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

- Activités économiques 
Le Croisic accueille, en 2019, 1 202 emplois, soit 109 emplois pour 100 actifs occupés. 

Le Croisic est donc une commune économiquement dynamique.  

La commune possède une longue tradition de port de pêche, et est également 

devenue une station balnéaire à partir du XIXe siècleΦ [ŀ ǇşŎƘŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴŜ 

activité majeure du territoire, classé deuxième port de pêche en prix moyen.  

 

Accompagner les activités maritimes dans leur diversité 
!ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇşŎƘŜ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴŎƘȅƭƛŎǳƭǘǳǊŜ 
Å /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ /ǊƛŞŜ Ŝǘ ŀŦŦƛǊƳŜǊ ǎƻƴ ǊƾƭŜ Ŝƴ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴǘ ƭŜ ǇƻǊǘ ŘŜ 
ŘŞōŀǊǉǳŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾŜƴǘŜΣ ƳşƳŜ ǎƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀ Ǉƭǳǎ ƭŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ 
sur cette question. 

Å Conforter le port de pêche et les activités liées à la pêche : chantiers, entretien des 
ōŀǘŜŀǳȄΧ 

Å Permettre le développement des activités conchylicoles actuelles, et notamment 
par le logement des saisonniers. 
 

Accompagner les activités de plaisance en répondant à leurs besoins 
Å !ǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇƻǊǘ ŘŜ ǇƭŀƛǎŀƴŎŜ 

dans son emprise actuelle. 
Å Encadrer les constructions en lien avec les activités de plaisance tout en 

accompagnant le bon accueil des plaisanciers 
Å Conforter les activités économiques liées à la plaisance : chantiers, accastillage.  

 

- Activités économiques 
Le tissu économique se compose de PME essentiellement dans le secteur tertiaire 

(notamment touristique) Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΦ ос ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ 

créées en 2021, un chiffre stable depuis 10 ans. 

Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŎǊƻƛǎƛŎŀƛǎŜǎ pour conforter leur 

activité, avec les problématiques spécifiques connues du territoire (logement des 

ǎŀƛǎƻƴƴƛŜǊǎΣ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΧύΦ 

9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Ŝǘ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ 
recherche 
Å /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ 
ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƛǘŜ  

Å Définir un projet de requalification qui tienne compte des besoins des 
conchyliculteurs, en particulier au niveau des espaces en lien direct avec le Traict, 

Å tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ όƭƛŞ ŀǳȄ 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇƭŀƛǎŀƴŎŜΣ ŜǘŎΧύΦ 

Å CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ 
/ƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ƻǳ 
moyennes, technologiquement performantes : bureaux, recherche autour des 
ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŞƻƭƛŜƴ ŦƭƻǘǘŀƴǘύΣ ŜǘŎΦ 
 

 
  



 

                                                            19 Justifications des choix retenus 

tǊƻǘŞƎŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎƻǳŎƛŜǳȄ ŘŜ ƭŀ biodiversité et prenant en compte les risques 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

- Environnement 
5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ah{Σ ро҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎont constitués par des espaces naturels ou 

végétaux, et 9% par des espaces aquatiques. Il ƻŦŦǊŜ ǳƴŜ ƳƻǎŀƠǉǳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ Υ 

ǇǊŀƛǊƛŜǎΣ ƘŀƛŜǎ ōƻŎŀƎŝǊŜǎΣ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΧΣ Řƻƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴŜ 

sensibilité écologique avérée. Ces habitats constituent des zones refuges présentant 

ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭŀ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ƭŀ ŦƭƻǊŜΣ ǉǳƛ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞes 

ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǇǊŜǎǎƛƻƴǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩȅ ŜȄŜǊŎŜǊ όǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ǘƻǳǊƛǎƳŜΧύΦ 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎŜƴǎƛōƭŜΣ ƻǳ 

ŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

Au sein dǳ ǘƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŀǘƛŦǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ Ŝǘ 

végétalisés, de même que les espaces verts publics et certains éléments végétaux 

όŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƘŀƛŜǎΧύΣ ǎƻƴǘ ƭŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴ 

qui est à préserver.  

tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǘ 
favorable au développement de la biodiversité 
Poursuivre les actions en faveur de la préservation de la faune et la flore spécifiques de la 
ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ 
Å ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǘȅǇŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ 
όōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ŘǳƴŜǎΣ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŦǊƛŎƘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΣ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎΧύ ǇƻǳǊ 
le développement de la biodiversité à toutes les échelles (flore comme faune). 

Å Maintenir et valoriser les corridors écologiques existants permettant le 
déplacement des espèces entre différents espaces naturels, favoriser le 
développement de nouveaux corridors écologiques. 

Å Conserver et valoriser le Traict, les mares, et diverses zones humides, pour leurs 
ǉǳŀƭƛǘŞǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎΣ Ƴŀƛǎ ǎǳǊǘƻǳǘ ǇƻǳǊ ƭŜǳǊǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ 
biodiversité spécifique. 

Å CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ƴƻƛǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ Ŝƴ 
ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇŀǊ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǊŀƛǎƻƴƴŞŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎΦ 

Å Prendre en compte les jardins particuliers dans leur rôle pour le développement 
ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƛƴŎƛǘŀƴǘ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ 
ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴǾŀǎƛǾŜǎΦ 

Å Conserver des espaces non jardinés pour favoriser le développement de la 
biodiversité autochtone au sein des espaces urbains. 

Å Préserver une perméabilité fonctionnelle des contours des parcelles privées, 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝƴ ŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Υ ǘȅǇŜΣ 
hauteur, forme de clôtures, matériaux et essences utilisées. 
 

±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ƭŀ ζ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ η ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
Å Mettre en valeur la richesse de la flore du territoire, en particulier au sein des 

espaces de la « ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ». Conforter le maillage de haies et la 
ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ōƻŎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΦ 

Å Encadrer les activités touristiques au contact et au sein des espaces naturels du 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όƭΩhŎŞŀǊƛǳƳΣ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŞǉǳŜǎǘǊŜΣ ƭŜ ƎƻƭŦΣ ƭŜǎ ƘƾǘŜƭǎΣ ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 
hôtelières, les campings, le site aquacole) pour limiter autant que possible leur 
impact sur lΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
 
 



 

                                                            20 Justifications des choix retenus 

tǊƻǘŞƎŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎƻǳŎƛŜǳȄ ŘŜ ƭŀ biodiversité et prenant en compte les risques 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

Å Aménager des transitions paysagères entre les espaces urbains et les espaces 
ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ 
suffisante entre les constructions et ces espaces, ainsi ǉǳΩŜƴ ǎƻƛƎƴŀƴǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜΦ 
 

- Gestion des eaux pluviales  
Les différentes analyses réalisées par la DDASS entre 2002 et 2008 sur les rejets 

littoraux (coliformes fécaux, DBO5 et ammonium) montrent une qualité sanitaire 

mauvaise. 

9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜŀǳȄ ŘŜ ōŀƛƎƴŀŘŜΣ ƭŜǳǊ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǎǘ ƧǳƎŞŜ ōƻƴƴŜ Ł ŜȄŎŜƭƭŜƴǘŜ ǇŀǊ ƭΩ!w{ Ŝƴ 

2021.  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƭŀǎǎŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǎŜƴǎƛōƭŜ όŁ ƭΩŜǳǘǊƻǇƘƛǎŀǘƛƻƴύ ǇŀǊ ŀǊǊşǘŞ Řǳ ф 

janvier 2006, ƴƛ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǾǳƭƴŞǊŀōƭŜ όŁ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜǎ ƴƛǘǊŀǘŜǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜύ. 

- Risques  
La commune est exposée au risque de submersion marine sur les trois quarts de ses 

côtes. 9ƭƭŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ [ƛǘǘƻǊŀǳȄ ŘŜ ƭŀ tǊŜǎǉǳΩƞƭŜ 

Guérandaise - Saint-Nazaire approuvé par arrêté préfectoral en 2016. 

Elle est également concernée partiellement par le risque de retrait et gonflement des 

argiles. Le risque sismique y est modéré.  

Enfin, le /ǊƻƛǎƛŎ ƴΩŜǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ŀǳŎǳƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƭŀǎǎŞ {9±9{hΦ 

 

Prendre en compte les risques naturels et encourager une bonne gestion des eaux 
pluviales, en particulier pour la qualité des eaux rejetées en mer  
5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
milieux sensibles ; en particulier de la qualité des eaux du Traict 
Å Améliorer la gestion des eaux pluviales : atténuer le déversement des eaux dans le 

milieu naturel en favorisant les infiltrations à la parcelle, en particulier dans les 
ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΦ tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŘŞƴƛǾŜƭƭŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
bonne gestion des eaux pluviales. 

Å tƻǳǊǎǳƛǾǊŜΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ /ŀǇ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ 
ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ 
maximum les ruissellements non maîtrisés, notamment vers les marais salants, 
ƭΩŜǎǘǊŀƴ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎƻƴŎƘȅƭƛŎoles. 

Å !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŜŀǳȄ Řǳ ¢ǊŀƛŎǘ Ŝƴ ƭŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜ ǘƻǳǘ ǊŜƧŜǘ ŘΩŜŀǳȄ 
potentiellement polluées.  

Å Poursuivre la politique de récupération des eaux noires et grises sur le port 
(équipements mis en place sur la Jonchère du Prince).  

Å [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
végétalisation des jardins. 

Å Poursuivre la mise aux normes et le raccordement des installations autonomes et 
ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΦ 
 

Prendre en compte et prévenir les risques, notamment les risques de submersion maritime 
Å Empêcher la création de toute nouvelle zone ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

concernées par le PPRL, limiter la constructibilité dans les secteurs présentant des 
ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ƻǳ ǎǳōƳŜǊǎƛƻƴΣ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ttw[Φ 

Å aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ /ŀǇ 
!ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ 
Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǎŀƭƭŜ ŘŜǎ ŦşǘŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ 
séparatif eaux pluviales/eaux usées, notamment dans le centre historique au 
niveau des quais.  



 

                                                            21 Justifications des choix retenus 

tǊƻǘŞƎŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎƻǳŎƛŜǳȄ ŘŜ ƭŀ biodiversité et prenant en compte les risques 

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD 

- Développement durable, énergie 
[Ŝ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǎǘ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 

ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ όƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣ ǎƻƭŀƛǊŜΣ ōƛƻƳŀǎǎŜΣ ΧύΦ 

De par ses richesses naturelles, patrimoniales et de son attractivité touristique, 

ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǎŜ ŎƻǳǇƭŜ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŜǳǊ 

intégration paysagère. 

Accompagner la transition énergétique du territoire, tout en garantissant une bonne 
intégration paysagère des dispositifs 
Å Tirer parti de la situation géographique du Croisic qui offre un réel potentiel de 

développement des énergies renouvelables, notamment dans le cadre du projet 
ŘΩŞƻƭƛŜƴ ƻŦŦǎƘƻǊŜΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ 
marées. 

Å wŞŘǳƛǊŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ Ŝƴ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ƭŀ 
politique de réhabilitation de ceux-ci, engagée sur le long terme 

Å Assurer la maîtrise des impacts environnementaux pour les constructions 
nouvelles, en particulier en favorisant les techniques architecturales 
bioclimatiques (orientation du bâtiment et des pièces en fonction de l'usage, 
ǾŜƴǘƛƭŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΣ ŜǘŎΧύΦ 

Å Encourager les particuliers à utiliser les énergies renouvelables : géothermie, 
ǎƻƭŀƛǊŜΣ ōƛƻƳŀǎǎŜΧ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŜǳǊ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭ  

Å CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ όǇŀƛƭƭŜΣ ōƻƛǎΣ ǘŜǊǊŜΧύ Řŀƴǎ ƭŀ 
construction tout en garantissant une bonne intégration architecturale des 
nouvelles constructions. 
 

- Équilibres territoriaux 
Comme mentionné, la commune présente un faible potentiel en densification, 

prenant la forme de terrains faiblement bâtis ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŜƴƧŜǳ (site 

ŘŜ ƭΩhôpital, rue Emmanuel Provost, site de la Pierre Longue) qui permettront  de 

développer la commune dans une logique de densification et de sobriété foncière. 

Cette densification doit néanmoins permettre de préserver les éléments de nature en 

ville présents sur la commune, de même que leur fonctionnalité.  

 

Développer un mode de développement économe en espace et visant une limitation de 
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 
Å Se situer dans la continuité des objectifs portés par le SCoT de Cap Atlantique et 
Řŀƴǎ ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ Ŝƴ Řƻƴƴŀƴǘ ƭŀ 
ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŀǳȄ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 
urbaines, dans les faubourgs notamment pour accueillir de petits projets de 
construction de logements. 

Å aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ ǇƻǳǊ 
permettre la création de nouveaux logements bien intégrés sans engendrer de 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ 

Å Valoriser la présence de la nature en ville au sein des nouveaux secteurs de projet. 
±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 
gestion intégrée des eaux pluviales. 

Å 9ǘǳŘƛŜǊ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ ƭƛƳƛǘŞŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŀ 
continuité immédiate des espaces urbains existants. 
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2. [ŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǎǳǇǊŀπŎƻƳƳǳƴŀǳȄ 
 

Au-delà du diagnostic, le PADD a également été élaboré en veillant à respecter la prise en compte et la compatibilité avec les documents supra 

communaux. Concernant la compatibilité avec ceux-ŎƛΣ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŎƛōƭŜ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ Řƻƴǘ ils ont directement été pris en compte 

ǇŀǊ ƭŜ t[¦ ǊŞǾƛǎŞΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ mais pas seulement. 

9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎǳǇǊŀ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ŝǎǘ le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Cap Atlantique. Ce dernier 

a été approuvé par le conseil communautaire le 29 mars 2018, et est opposable depuis le 20 juillet 2018. Le tableau ci-dessous montre la manière 

dont il a été pris en compte dans le cadre de la révision du PLU : 

 Partie 1 Υ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǊŜƴƻǳǾŜƭŞŜ Ŝǘ ǳƴŜ ŀǳǘƘŜƴǘƛŎƛǘŞ ǾŀƭƻǊisée 

!ǎǎǳƳŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 

urbaine connectée au 

ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

métropolitain 

PADD : 

¶ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ƛƴǘŜǊƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ǾƛǾŀƴǘŜ Ŝǘ ŀƴƛƳŞŜ 

¶ Accompagner la diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibrée aux besoins en logements pour les années à venir, 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ 

¶ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ /ǊƻƛǎƛŎŀƛǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Ŝǘ ǘƻuristiques du Croisic 

¶ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville 

¶ Développer de nouveaux services et de nouvelles structures liés aux besoins de certaines catégories de population : personnes âgées, personnes 
ƘŀƴŘƛŎŀǇŞŜǎΣ ŜǘŎΧ 

¶ LƴǎŎǊƛǊŜ [Ŝ /ǊƻƛǎƛŎ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞǎ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

¶ Développer un tourisme durable sur la commune du Croisic, accompagner les activités commerciales 

¶ Accompagner les activités maritimes dans leur diversité 
 

Conforter et préserver 

ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ 

et paysagère 

PADD : 

¶ tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾersité 

¶ ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǘȅǇŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ όŘǳƴŜǎΣ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŦǊƛŎƘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΣ Ƨŀrdins particuliers pour 
le développement de la biodiversité à toutes les échelles (flore comme faune) 

¶ Conserver et valoriser le Traict les mares, et diverses zones humides, pour leurs qualités paysagères, mais surtout pour leurs fonctions écologiques 
Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ 

¶ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ōƻŎŀƎŜǊǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ όζ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ηύ 

¶ tǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ōƻŎŀƎŜǊǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ Ŝǘ ǘǊŀŎŜǎ Řǳ ǇŀǎǎŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

¶ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ŎǊƻƛǎƛŎŀƛǎΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
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Protéger et valoriser 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

PADD : 
 
Å tǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ōƻŎŀƎŜǊǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ Ŝǘ ǘǊŀŎŜǎ Řǳ ǇŀǎǎŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 
Å Répondre aux besoins en logements, pour ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ 
ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ Ŝƴ ŀȅŀƴǘ ƭŜ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ Řŀƴs leurs limites 
actuelles. 

Å tǊƛƻǊƛǎŜǊ ǇƻǳǊ ŎŜƭŀ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ όǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭΣ ŜǘŎ.). 
Å /ƛōƭŜǊ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǉǳƛ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ǉǳƛ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜs espaces naturels 
ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ όǎƛǘŜ tƛŜǊǊŜ [ƻƴƎǳŜ Ŝǘ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ YŜǊǾŀǳŘǳύΦ  

Å Fixer un objectif chiffré de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain qui se limite à ces deux sites, soit 
environ 5 ha au total. 

 

aƻŘŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

littoral pour 

pérenniser 

ƭΩŀǳǘƘŜƴǘƛŎƛǘŞ 

PADD : 
 
Å tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ŎǊƻƛǎƛŎŀƛǎΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
Å tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ Řǳ ¢ǊŀƛŎǘΣ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŜȄŎŜǇǘƛƻnnel.  
Å Améliorer la qualité des transitions entre les espaces naturels et les espaces urbanisés actuels et futurs (les franges). Cet objectif devra être mis 
Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ŝƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ǎŜƴǎƛōƛƭité des milieux naturels : conservation 
ŘΩǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƻǳǾŜǊǘǎΣ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳǳǊŜǘǎ ŘŜ ǇƛŜǊǊŜΧ 

Å Préserver les aménagements paysagers du Mont-Esprit et du Mont-Lénigo. 
Å 9ƳǇşŎƘŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ȊƻƴŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ttw[Σ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭité dans les secteurs 
ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ƻǳ ǎǳōƳŜǊǎƛƻƴΣ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ttw[Φ 

Å aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ /ŀǇ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ ǎȅǎtème de 
ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǎŀƭƭŜ ŘŜǎ ŦşǘŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ǎŞǇŀǊŀǘƛŦ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀles/eaux usées, 
notamment dans le centre historique au niveau des quais. 

 

 Partie 2 : des services et fonctions métropolitaines « autrement » pour un territoire « authentique » « touristique » et métropolitain » 

Déployer les mobilités 

pour une accessibilité 

2.0 

PADD : 
 
Å Favoriser une réduction de la place de la voiture en encourageant un meilleur partage de la voirie en zone urbaine, par des aménagements 

adaptés en faveur des mobilités douces. 
Å Accompagner la création de bornes de recharge des voitures électriques sur les parcs de stationnement public. 
Å Favoriser une mutualisation du stationnement, en particulier par des mesures encourageant la rotation des véhicules sur les parkings. Mettre en 
ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞŜ όǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƳƛƴǳǘŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ commerces. 

Å Développer les rues piétonnes ou à circulation automobile réduite et maîtrisée (zones de rencontre, zones 30), en particulier en période estivale. 
Å 5ŞƭŜǎǘŜǊ ƭŀ w5 пр ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ǎƻƴ ǘǊŀŦƛŎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ Ŝƴ ǇŞǊƛƻŘŜ ŜǎǘƛǾŀƭŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ douces sur le tour de 

côte 
Å Conforter et développer le maillage de cheminements doux, cyclables et piétons : 
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Å Conforter les aménagements cyclables existants et en développer de nouveaux, notamment sur les axes majeurs : le tour de côte, la 
ǊƻǳǘŜ Řǳ aƛƭƛŜǳΣ ƭŜ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ Řǳ ƎŞƴŞǊŀƭ [ŜŎƭŜǊŎΣ ŜǘŎΧ 

Å Renforcer les liens entre le sentier côtier et Penn Avel, conforter le réseau de venelles et circulations piétonnes à travers les quartiers 
Å 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǾŞƭƻǎ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ ƛƴǘŞgrer les besoins en 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎȅŎƭƛǎǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ Ǉǳōƭics. 

 

Développer les 

services et commerces 

de proximité 

PADD : 
 

Å Renforcer le noyau commercial de proximité de la place Dinan en lui redonnant plus de convivialité par des aménagements qualiǘŀǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
public : développer les services de proximité et renforcer les espaces de convivialité. 

Å Préserver les rez-de-chaussée commerciaux, notamment place Dinan, rue du Pilori, etc. 
Å tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Řǳ ǇƛŞǘƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎΣ ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ commerciale des quais. 
Å 9ǘǳŘƛŜǊ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ǾƛƭƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘΩ!ǊƳŜǎΦ 

 

Optimiser le parc de 

logements 

PADD : 
 

Å 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƳƻ-accédants, en particulier en proposant une offre de 
ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǘ Ł ǇǊƛȄ ƳƻŘŞǊŞǎΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ Ŝƴ ŘŞǾŜloppant le dispositif 
ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ŀƛŘŞŜ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ 

Å tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜs sous la forme 
de petites opérations bien intégrées dans leur environnement. 

Å /ƻƴǘƛƴǳŜǊ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎŀƛǎƻƴƴƛŜǊǎΦ 
Å 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭƻŎŀǘƛƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ό!ƛǊΩ.ƴ.ύ ǇƻǳǊ ǉǳŜ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ Ŝt saisonniers puissent 
ǎŜ ƭƻƎŜǊ ŀǳ /ǊƻƛǎƛŎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ŘŜ ƭƻƴƎǳŜ ŘǳǊŞŜΦ {ƛ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ǇŜrmettant de limiter la sortie des 
appartements du marché locatif de longue durée vers le marché locatif touristique. 

 

Promouvoir des 

morphologies 

urbaines cohérentes 

ŀǾŜŎ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ 

territoire  

PADD : 
 

Å 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŘŜǾŀƴǘǳǊŜǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ŎƘŀrte de qualité, 
en complément des prescriptions du SPR. 

Å Poursuivre les actions de revalorisation du centre historique, à la suite de la réhabilitation du quartier de la Ladure. 
Å Mettre en valeur les perspectives visuelles vers la chapelle du Crucifix et ses abords. 
Å tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ aŀƴƻƛǊ ŘŜ YŜǊǾŀǳŘǳΦ  
Å Encourager la restauration des murs anciens, participant de la qualité des paysages urbains de la commune. 
Å Conforter le patrimoine paysager du Croisic, les parcs publics (en particulier le Parc de Penn-Avel, le Mont Esprit et le Mont Lénigo), comme les 

jardins paysagers ou arbres remarquables structurant le paysage urbain de la commune. 
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 Partie 3 : Une économie littorale axée sur le bien-être et le numérique 

Développer une offre 

économique foncière 

et mobilière 

PADD : 
 

Å /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƛǘŜ Υ 
Å Définir un projet de requalification qui tienne compte des besoins des conchyliculteurs, en particulier au niveau des espaces en lien 

direct avec le Traict, 
Å tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ όƭƛŞ ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇƭŀƛǎŀƴŎŜΣ ŜǘŎΧύΦ 

Å CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻn potentielle 
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ƻǳ ƳƻȅŜƴƴŜǎΣ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜƳŜƴǘ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜǎ Υ ōǳǊŜŀǳȄΣ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōles (notamment 
ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŞƻƭƛŜƴ ŦƭƻǘǘŀƴǘύΣ ŜǘŎΦ 

 

Développer le 

tourisme 

PADD : 
 

Å !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ŦŀƳƛƭƛŀƭ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ǎŀƴǎ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ƻǳ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΦ tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ ŘŜs retombées économiques de cette 
activité. 

Å tŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǾŝƴŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǘ Ł ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜǎ ǉǳŀƛǎΦ 
Å aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǳōƭƛŎ ŦŀƳƛƭƛŀƭΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎŀƳǇƛƴƎǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΦ ±eiller à leur intégration 

paysagère. 
Å Accompagner un tourisme respectueux du territoire ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎΣ ǉǳƛ ŘŜƳŜǳǊŜ ǇŜǳ ƛƳǇŀŎǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

local de la ville. 
Å !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŞŘƛŞǎ ŀǳȄ ǎŀƛǎƻƴƴƛŜǊǎ ǇƻǳǊ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǎ ǘǊŀvailleurs au 

Croisic et faciliter le recrutement des entreprises croisicaises en saison. 
 

Valoriser les activités 

primaires 

PADD : 
 

Å tƻǳǊǎǳƛǾǊŜΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ /ŀǇ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀles afin de limiter 
ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘǎ ƴƻƴ ƳŀƞǘǊƛǎŞǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ƳŀǊŀƛǎ ǎŀƭŀƴǘǎΣ ƭΩŜǎǘǊŀƴ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎƻƴŎƘȅƭƛŎoles. 

Å !ǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇƻǊǘ ŘŜ ǇƭŀƛǎŀƴŎŜ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΦ 
Å Encadrer les constructions en lien avec les activités de plaisance tout en accompagnant le bon accueil des plaisanciers 
Å Conforter les activités économiques liées à la plaisance : chantiers, accastillage.  
Å /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ /ǊƛŞŜ Ŝǘ ŀŦŦƛǊƳŜǊ ǎƻƴ ǊƾƭŜ Ŝƴ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴǘ ƭŜ ǇƻǊǘ ŘŜ ŘŞōŀǊǉǳŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾŜƴǘŜΣ ƳşƳŜ ǎƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀ Ǉƭǳǎ 

la compétence sur cette question. 
Å /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ǇƻǊǘ ŘŜ ǇşŎƘŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ǇşŎƘŜ Υ ŎƘŀƴǘƛŜǊǎΣ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ ōŀǘŜŀǳȄΧ 
Å Permettre le développement des activités conchylicoles actuelles, et notamment par le logement des saisonniers. 
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Valoriser les 

ressources 

PADD : 
 

Å Tirer parti de la situation géographique du Croisic qui offre un réel potentiel de développement des énergies renouvelables, notamment dans le 
ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŞƻƭƛŜƴ ƻŦŦǎƘƻǊŜΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘŜǎ ƳŀǊŞŜǎΦ 

Å wŞŘǳƛǊŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ Ŝƴ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǳȄ-ci, engagée sur le long terme 
Å Assurer la maîtrise des impacts environnementaux pour les constructions nouvelles, en particulier en favorisant les techniques architecturales 
ōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎ όƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ǇƛŝŎŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭϥǳǎŀƎŜΣ ǾŜƴǘƛƭŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΣ ŜǘŎΧύΦ 

Å 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ Ł ǳǘƛƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Υ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣ ǎƻƭŀƛǊŜΣ ōƛƻƳŀǎǎŜΧ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŜǳǊ bonne intégration dans 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭ  

Å CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ όǇŀƛƭƭŜΣ ōƻƛǎΣ ǘŜǊǊŜΧύ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ garantissant une bonne intégration architecturale 
des nouvelles constructions. 

Å Viser une performance énergétique élevée des logements, en particulier dans les secteurs de projet. 
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3. WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ 
 

La production de logements au cours des dernières années  

Le dernier chiffre officiel de 2019 indique un parc de 5 386 logements au sein de la 

commune. Parmi ces logements il y a : 

- 2 119 résidences principales 
- 3 113 résidences secondaires ou logements occasionnels 
- 154 logements vacants 

Le parc de logements est passé de 2 357 logements à la fin des années 1968 à 5 386 

logements en 2019. Celui-ci a donc été multiplié par plus de deux dans les cinquante 

dernières années. Au cours des dernières années (période 2013-2019), le parc de logements 

a gagné près de 200 logements (188 exactement). Ces logements ont été réalisés pour 

partie : 

- En extension urbaine : opération Kervaudu de près de 80 logements (48 logements 
individuels et 30 logements locatifs sociaux) 

- 9ƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜΦ 
 

Evaluation de la production de logements envisagée dans le cadre du PLU à horizon 2035  

Pour répondre aux objectifs du PADD en matière de logements et en particulier à la volonté décritŜ ǇŀǊ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳƛǾŀƴǘŜ : « accompagner la 

diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibrée aux besoins en logements pour les années à venir, notamment pour favoriser 

ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ », le PLU envisage la création de logements sous ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƎǊŃŎŜ ŀǳȄ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (cf. plan ci-contre) avec : 

Å [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ул ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ IƾǇƛǘŀƭ όh!t IƾǇƛǘŀƭύ 
Å [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ рл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭŀ tƛŜǊǊŜ [ƻƴƎǳŜ όh!t tƛŜǊǊŜ [ƻƴƎǳŜύ 

Au-delà de ces secteurs spécifiques ciblés, le dispositif réglementaire permet également une certaine densification complémentaire des espaces 

urbains. Celle-Ŏƛ Ŝǎǘ ŜƴŎŀŘǊŞŜ Ŝǘ ƳŀƛǘǊƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ŎŜ ƴƻǳǾŜŀǳ t[¦ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊents 

quartiers. Cependant, de nouvelles constructions pourront voir le jour au gré des opportunités et des initiatives dans le diffus. Nous pouvons estimer 

ces constructions a environ une dizaine par an en moyenne, soit environ 100 à 120 logements supplémentaires à horizon 2035. Ce potentiel 

ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ ǎŜǊŀ Ł ŀŦŦƛƴŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŦǳǘǳǊ t[I Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭǎΦ 

Au total ce sont donc environ 230 à 250 logements qui pourraient être réalisés à horizon 2035 sur la commune. 
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Réponse aux objectifs de la loi SRU en matière de réalisation de logements locatifs sociaux et aux objectifs de mixité sociale 

En application de la loi n°2013-61 du 18 janvier 2013 les obligations de construction de logements sociaux ont été renforcées. Les communes de 

plus de 3 500 habitants appartenant à des agglomérations ou intercommunalités de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune 

de plus de 15 000 habitants doivent ainsi disposer de 25% de logement social, calculé par rapport aux ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎΣ ŘΩƛŎƛ нлнр. 

En 2023, il est dénombré 286 logements sociaux sur le territoire communal du Croisic (on en comptait 218 en 2019), soit 11,92 % des résidences 

principales du parc de logements (10,3% en 2019). Ainsi, la commune ne répond pas aux obligations de la loi SRU. Néanmoins, la commune a 

nettement augmenté son parc de logements locatifs sociaux sur la période récente, grâce à des opérations ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ōƛŜƴ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎΣ ŀȅŀƴǘ ŎƻƴŘǳƛǘ 

à la ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 50 logements locatifs sociaux entre 2013 et 2023. 

En continuité de cet effort, et dans le respect des orientations 

en la matière exprimées dans le PADD, le PLU révisé du Croisic a 

pour conséquence de mettre en place des outils permettant de 

garantir une part significative de logements locatifs sociaux dans 

la production à venir de logements. /ΩŜǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭŜ Ŏŀǎ 

via : 

les OAP : 

Å [Ωh!t IƾǇƛǘŀƭ : cette OAP prévoit lŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
80 logements en renouvellement urbain sur le site de 
ƭΩŀƴŎƛŜƴ hôpital dont 35% au moins seront des logements 
locatifs sociaux (LLS) 

Å [Ωh!t Pierre Longue : cette OAP prévoit la création 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ рл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ 
de la Pierre Longue, dont environ 20 seront des 
logements locatifs sociaux (LLS), soit 40% de la 
ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 
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le règlement écrit : 
Å Règle de mixité sociale : le règlement instaure une part minimale de logements locatifs sociaux de manière ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

des zones urbaines en imposant la réalisation dΨŀǳ Ƴƻƛƴǎ 40% pour toute opération de construction et/ou réhabilitation de logements de 
plus de 500 m² de surface de plancher et 35% de logements locatifs sociaux pour toute opération de réhabilitation de logements de plus de 
500 m² de surface de plancher. 
 

Le plan de zonage : 
Å Emplacement réservé pour mixité sociale : 8 emplacements réservés pour mixité sociale sont mis en place au total. Ils concernent des 
ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŎƻƳƳŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀite faire un 
effort spécifique en matière de production de logements sociaux. Ces emplacements réservés permettent, pour 7 ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄΣ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ 
des opérations 100% sociales Ŝǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ŀƛƴǎƛ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǊŀǘǘǊŀǇŀƎŜΦ 
 

Le PLU ǊŞǾƛǎŞ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ŀƛƴǎƛ ǎǳǊ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛǉǳŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴΣ ǾƻƛǊ ƭΩŀŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ 

ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ǊŀǘǘǊŀǇŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǳȄ objectifs de mixité sociale tels que définis par la 

loi SRU.  

  



 

                                                            30 Justifications des choix retenus 

4. WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭϥŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭϥŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎƻƳǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 

 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŘƛȄ dernières années et les possibilités au regard de la loi Climat et Résilience 

[ΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ Ŝǎǘ ǳƴ ƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ CEREMA au niveau national, qui vise à documenter les données utiles au suivi 

ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ. 

Pour la période 2009-нлнм ƭΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ ƛƴŘƛǉǳŜ ǉǳΩŜƴǾƛǊƻƴ р,33 ha de surface naturelles, agricoles et forestières ont été consommés au Croisic, ce qui 

représente 1,2% de la surface communale. La ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ (2,8 ha au sein du secteur de projet du Kervaudu) quand 2 ha ont été 

consommés Ł ŘŜǎ Ŧƛƴǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ Ł л,4 ha pour des programmes mixtes. 

[ŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ŀ ǊŜƴŦƻǊŎŞ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ !ǳǎǎƛΣ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ Řǳ Zéro Artificialisation Nette à horizon 2050, la loi a fixé, 

pour la première tranche décennale 2021-2031, un objectif de division de moitié de la superficie des espaces naturels, agricoles et forestiers consommés sur les 10 dernières années. 

/Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŀ ŞǘŞ ŦƛȄŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ζ ZAN η ƴΩŀǳǊŀ ǉǳŜ ǘǊŝǎ ǇŜǳ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ŀǳ /ǊƻƛǎƛŎΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ tǊŜǎǉǳΩOƭŜ ŀǊǊƛǾŀƴǘ Ł ǎƻƴ 

ǘŜǊƳŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Řǳ /ǆǳǊ ŘŜ tǊŜǎǉǳΩƞƭŜ ǎƻƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞǎΣ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀnisation nouvelle ou future ont été définis préalablement 

Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜΣ ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ Ł ƘƻǊƛȊƻƴ нлрл ŘŞŦƛƴƛŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ǎŜǊŀ ŘŞƧŁ ŀŎŎƻƳǇƭƛŜ Ł ƘƻǊƛȊƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦ ǊŞǾƛǎŞ όнлолύΦ 

[ŀ ǾƛƭƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ naturels, agricoles et forestiers en affichant :  

- ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ, dans son PADD, un objectif chiffré de consommation ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
de potentiels en renouvellement urbain et nécessaire extension (cf. extrait ci-dessous) 

- Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ, dans son plan de zonage, un bilan entre zones AU maintenues et zones AU supprimées et reclassées en zones naturelles N qui permet de réduire 
ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ мл ŘŜǊƴières années (cf. tableau de synthèse ci-après). 
 

Extrait du PADD : 

« Définir un objectif chiffré de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain 

¶ wŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳ 
ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ Ŝƴ ŀȅŀƴǘ ƭŜ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ 
ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǳǊǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ 

¶ tǊƛƻǊƛǎŜǊ ǇƻǳǊ ŎŜƭŀ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ όǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭΣ ŜǘŎ.) 

¶ /ƛōƭŜǊ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǉǳƛ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ǉǳƛ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜƴǘ Ǉŀǎ 
ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ όǎƛǘŜ tƛŜǊǊŜ Longue et prolongement de Kervaudu). 

¶ Fixer un objectif chiffré de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain qui se limite à 
ces deux sites, soit environ 5 ha au total. » 
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¢ŀōƭŜŀǳ ŘŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇǊŞǾǳe Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀŎǘǳŜƭ t[¦ : 

 Zones à urbaniser (AU) maintenues  Zones à urbaniser supprimées et reclassées 

Zones 

concernées 

Pierre longue : 2,1 ha au total 

   
Vue aérienne                      Zonage PLU actuel            Zonage PLU révisé 

 

Prolongement Kervaudu : 2,9 ha au total 

   
Vue aérienne                      Zonage PLU actuel            Zonage PLU révisé 

 

Ces deux zones à urbaniser (AU) qui ont été maintenues dans le cadre de la 

révision du PLU présentent une superficie totale de 5 ha. 

½ƻƴŜ !¦ ǉǳƛ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 3,3 ha 

   
Vue aérienne                 Zonage PLU actuel          Zonage PLU révisé 

Cette zone à urbaniser (AU) de 3,3 ha.ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭ t[¦ ǉǳƛ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 

ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ ул ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀ ǘƻǳǘŜ ƭƻƎƛǉǳŜ Ł şǘǊŜ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ urbaine 

(UR) dans ce nouveau PLU. 

Zone AU non urbanisée : 1,2 ha 

   
Vue aérienne                         Zonage PLU actuel                    Zonage PLU révisé 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ό!¦ύ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭ t[¦Σ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ǊŜŎƭŀǎǎŞe en zone naturelle (N) 

dans le cadre de la révision du PLU, présente une superficie de 1,2 ha. 

Bilan !ǳ ǘƻǘŀƭΣ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭΩƻƴ Ŧŀƛǘ ƭŜ ōƛƭŀƴ ŜƴǘǊŜ ŘΩǳƴ côté les zones à urbaniser (AU) ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭ t[¦ ό9,5 ha ŀǳ ǘƻǘŀƭύΣ Řƻƴǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǊŜŎƭŀǎǎŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ό¦wύ Ŝǘ ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘƛŜ Ŝǎǘ ǊŜŎƭŀǎǎŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ όbύΣ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ côté les zones à urbaniser 

qui sont maintenues (5 haύΣ ƴƻǳǎ ƴƻǘƻƴǎ ǳƴ ŜŦŦƻǊǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ όŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ moitié).  
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5. /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜǎ h!t ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t!55 
 

Pour accompagner et préciser ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t!55Σ plusieurs OAP ont été définies, chacune répondant à 
des enjeux particuliers. 

  

 

 

Au total, 4 OAP ont été créées dans le cadre de la révision.  

3 OAP sectorielles :  

1. Le secteur ŘŜ ƭΩIƾǇƛǘŀƭΣ 
2. Le centre-ville, 
3. La Pierre Longue. 

1 OAP thématiques : ƭΩh!t 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝǘ 
trame verte et bleue 
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A. Les OAP sectorielles 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩIƾǇƛǘŀƭ 

 

Orientations du PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ōƛŜƴ ƛƴǘŞƎǊŞǎ ǎŀƴǎ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ 
 
Valoriser la présence de la nature en ville au sein des nouveaux secteurs de projet. Valoriser ces 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ƛƴǘŞƎǊŞŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ 
Accompagner la diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibrée aux 
ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ 
de jeunes ménages 
 
wŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ Ŝƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ ŘŜ 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 9It!5 ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ул ƭƛǘǎΦ 
 
tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 
logements sociaux supplémentaires sous la forme de petites opérations bien intégrées dans leur 
environnement. 
 
tŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎΣ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ 
ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƘŀǉǳŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
 
Conforter la protection des éléments du patrimoine remarquable, des Monuments Historiques et 
ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǎƛǘŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ 
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Orientations du PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t 
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[Ωh!t {ŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ poursuit 4 grands objectifs issus des orientations du PADD : 
Å aŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

nouvel EHPAD, 
Å tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Ŝǘ ƳƛȄǘŜΣ 

comprenant entre 30 % et 50 % ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜΣ 

Å Valoriser les qualités paysagères et patrimoniales du site,  
Å Favoriser des mobilités douces et une mutualisation du stationnement, pour 

limiter la place de la voiture. 

[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩh!t ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝƴ ƛŘŜƴǘƛŦƛŀƴǘ 
ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Řǳ ŦǳǘǳǊ 9It!5 et ǎŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όул ƭƛǘǎύ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩŜƴ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ 
ƭΩŀŎŎŝǎΦ  

Le schéma matérialise également les différents secteurs où une offre de logement est 
ŀǘǘŜƴŘǳŜΣ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀǘǘŜƴŘǳŜǎΦ [Ωh!t ŜƴǘŜƴŘ ŀƛƴǎƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 
de 60 à 80 logements, dont 30% à 50% ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄΦ ! ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ 
ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭΩ9It!5Σ ƭΩh!t ǇǊŞǾƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ 
convivialité.  

En matière de qualitié paysagère et environnementale, les différents éléments 
patrimoniaux à protéger figurent sur le schéma, de même que les grandes entités 
ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ όƞƭƻǘǎ ōƻƛǎŞǎΣ ŀǊōǊŜǎΣ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎΧύΦ 
!Ŧƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 
ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ 
spécifiques. 

Enfin, les mobilités douces seront valorisées au sein du secteur de projet par la 
ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩh!tΦ 
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Le centre-ville 

 

Orientations du PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
 

En centre-ǾƛƭƭŜΣ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǉǳŀƛǎ Ŝǘ ŦŀƛǊŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜǎ Jonchères et la 
ǇƭŀŎŜ 5ƛƴŀƴ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Τ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
quartier autour de la place Dinan 
 
9ƴǾƛǎŀƎŜǊ ǳƴ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇƭŀƴŀŘŜ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ǇƻǳǊ Ŝƴ ŦŀƛǊŜ ǳƴ ƭƛŜǳ ŎƻƴǾƛǾƛŀƭ Ŝǘ 
accueillant, valoriser notamment la présence de services. 
 
Conforter le patrimoine paysager du Croisic, les parcs publics (en particulier le Parc de Penn-Avel, 
le Mont Esprit et le Mont Lénigo), comme les jardins paysagers ou arbres remarquables structurant 
le paysage urbain de la commune. 
 
/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ 
du centre-ville 
 
Développer une démarche de revalorisation esthétique des devantures des commerces dans le 
ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ŎƘŀǊǘŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ du SPR. 
 
!ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ pêche et de conchyliculture 
 
Accompagner les activités de plaisance en répondant à leurs besoins 
 
Conforter la vie culturelle et associative, notamment par une offre en équipements adaptée 
 
Revaloriser la salle des fêtes par une restauration aboutie, permettant de lui donner une nouvelle 
ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ 
 
!ŦŦƛǊƳŜǊΣ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ /ǊƛŞŜ ŎƻƳƳŜ ƭƛŜǳ ŎǳƭǘǳǊŜƭ Ŝǘ ŞǾŝƴŜƳŜƴǘƛŜƭ 
 
Permettre une réduction de la part modale de la voiture et développer de bonnes conditions de 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ǿƛǎŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 



 

                                                            38 Justifications des choix retenus 
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WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t 

[Ωh!t Centre-ville poursuit 3 grands objectifs issus des orientations du PADD : 
Å Conforter les fonctions de centralité diversifiées du centre-ville, 
Å !ǊǘƛŎǳƭŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville, dans le 
ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ 

Å ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǇƻǊǘǳŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville et le 
port. 

 
[Ωh!t ǾƛǎŜ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ǳƴŜ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƘŀǊƳƻƴƛeuse des différentes fonctions 
occupées par le centre-ville. On retrouve ainsi différentes orientations visant à la 
valorisation et la confortation de la présence commerciale (préservation des linéaires 
commerciaux existants et le développement de nouveaux commerces vers la place des 
Armes, valorisation des devantures commerciales). du rôle des équipements du secteur, 
en encore des différentes activités portuaires (maintien et valorisation des activités de la 
Jonchère du Prince, du port de pêche, développement maitrisé du port de plaisance à 
ŜƳǇǊƛǎŜ ŎƻƴǎǘŀƴǘŜΧύΦ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ Ǿŀ ŘŜ ǇŀƛǊ ŀǾŜŎ 
ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜnt et ŀǾŜŎ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ 
ǇǊƻǇƛŎŜ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
 
[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩh!t ŜƴǘŜƴŘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
différents espaces publics majeurs communaux : la place Dinan, la gare SNCF et son 
esplanade, ou encore les quais.  
 
9ƴŦƛƴΣ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜƴǘ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ 
et patrimoniaux (Mont-Lénigo, Mont-9ǎǇǊƛǘΣ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎΣ ŎŜƴǘǊŜ-ville ancien) et à la 
valorisation paysagère de certains secteurs, comme la place Dinan ou la place du 8 mai 
1945.  
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Cibler les derniers espaces à urbaniser qui se trouvent en continuité immédiate des espaces 
ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ǉǳƛ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ όǎƛǘŜ tƛŜǊǊŜ 
Longue et prolongement de Kervaudu).  
 
Accompagner la diversité sociale et générationnelle en apportant une réponse équilibrée 
ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Ŝǘ ƭŜ 
maintien de jeunes ménages 
 
tŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎΣ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŀ 
ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƘŀǉǳŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
 
Poursuivre les actions en faveur de la préservation de la faune et la flore spécifiques de la 
ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ 
 
Aménager des transitions paysagères entre les espaces urbains et les espaces naturels de 
ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŜƴ ǎƻƛƎƴŀƴǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜΦ 
 
Protéger les ǇŀȅǎŀƎŜǎ ōƻŎŀƎŜǊǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ Ŝǘ 
traces du passé agricole. 
 
Conforter et développer le maillage de cheminements doux, cyclables et piétons 
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WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t 

 
 
[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ thèmes suivants : 

- Les espaces de rencontre et de stationnement, 
- [ΩŀȄŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ, 
- Les axes secondaires, 
- [ΩŜǎǇŀŎŜ ŎŜƴǘǊŀƭΣ 
- Les autres espaces de respiration et sente, 
- Le stationnement public ; 

- Les clôtures et murets : 
- Les limites entre espace public et privé, 
- Les limites entre jardins, 
- Les haies bocagères bordant le site de projet, 
- Les réseaux. 

 

[Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩh!t tƛŜǊǊŜ [ƻƴƎǳŜΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜ t!55Σ ǎƻƴǘ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ н :  
Å Créer un nouveau quartier bien intégré dans son environnement urbain et 
ǇŀȅǎŀƎŜǊΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ пл % de logements 
locatifs sociaux et respectant les densités minimales de logements fixées 
au SCOT (au moins 20 logements / ha) ; 

Å Conforter la structure paysagère et bocagère du site, notamment par une 
confortation des circulations douces et un travail sur les qualités 
paysagères des espaces publics. 

 
Cette OAP permet de traiter un espace lisière entre le tissu urbain et les espaces 
ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜΣ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
tout en assurant ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ Ŝƴ 
son sein (espaces verts ponctuels, préservation de la trame bocagère existante et 
Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƘŀƛŜǎΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀȄŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊΧύΦ 
 
[Ωh!t ŜƴŎŀŘǊŜ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ƻǇŞration, avec une programmation exposée de 20 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄΣ ŘŜ ол ƭƻǘǎ ƭƛōǊŜǎ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǇǊojet de 3 à 6 logements. 
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜΣ ŀǳ ǎǳŘΣ Ŝƴ ȅ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ Ŝǘ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƭŜǎ ōƭƻŎƪƘŀǳǎΦ 
 
9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞǎΣ ƭΩh!t ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ ƭŜǎ ŀŎŎŝǎ Řǳ ǎƛǘŜ et entend assurer la 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
liaisons douces au sein du site. 
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B. Les OAP thématiques 

[ΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ 

 

Orientations du PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

Préserver le paysage côtier 

aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ōƻŎŀƎŜǊǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ όζ coupure 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ») 

Conforter les espaces verts dans leurs vocations et dans leurs limites actuelles 

Poursuivre les actions en faveur de la préservation de la faune et la flore spécifiques 
ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ 

±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ƭŀ ζ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ η ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řŀƴǎ 
ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ 
des milieux sensibles ; en particulier de la qualité des eaux du Traict 

Améliorer la gestion des eaux pluviales : atténuer le déversement des eaux dans le 
milieu naturel en favorisant les infiltrations à la parcelle, en particulier dans les 
ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΦ 
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Orientations du PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t 
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Orientations du PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

[ŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŀǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭ ŘŜ 
diversité et de qualité.  
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ ǊƛŎƘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǾŞƎŞǘŀƭ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ 
également de préserver et valoriser dans la continuité du SPR. Enfin, les 
espaces urbains plus récents ǎƻƴǘ ƳŀǊǉǳŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 
ƧŀǊŘƛƴ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŎƻǳǾŜǊǘ ŀǊōƻǊŞ ǉǳƛ ǉǳŀƭƛŦƛŜƴǘ ǘƻǳǘ ŀǳǘŀƴǘ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ 
ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜ ŘƛŦŦǳǎŜΦ 
 
[Ŝ ōǳǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ h!t Ŝǎǘ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ 
du territoire du Croisic à travers les objectifs suivants :  
Å tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻŎŀƎŜǊǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ƭŀ tǊŜǎǉǳΩƞƭŜ 
Å ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƳŀǊƛǘƛƳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ŜŀǳȄ Ŝǘ 

milieux humides dans leurs ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ǇǊƻǇǊŜǎΣ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩǳƴŜ 
confortation de la biodiversité locale 

Å Adopter un développement urbain soucieux de la biodiversité  
 
[Ωh!t ŎƻƳƳŜƴŎŜ ǇŀǊ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƻǳ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ 
Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊΣ ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ŦƻǊƳŀƭƛǎŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ǿƛǎŀƴǘ ƭŜǎ 
espaces bâtis en fonction de leurs caractéristiques (centre-ville, quartiers 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘΧύΦ [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭΩh!t 
Environnement, paysages et trame verte et bleue comme supports de 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ 
 
tƭǳǎ Ŝƴ ŘŞǘŀƛƭΣ ƭΩh!t ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ ōƻŎŀƎŝǊŜǎΣ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊΣ ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳŜ 
les campings, qui devront favoriser la création de haies bocagères à leurs 
abords, ou encore les franges entre espaces urbains et naturels où devront 
être favorisés des aménagements permettant une transition entre les 
milieux. Les secteurs de projet situés aux franges du tissu urbain devront par 
ŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ōƻŎŀƎŝǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ ŘŜ 
ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜs opérations. 
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tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩh!t ƛƴǘŝƎǊŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ 
ōƻƴƴŜ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǇƭǳƛŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΦ [Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ 
orientations (favoriser les haies vives et diversifiées, privilégier des matériaux 
non imperméabilisants pour les ménagements, préserver les bassins et 
ƳŀǊŜǎΣ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ǎǘǊŀǘŜǎ ŘŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴΧύ ǾƛǎŜƴǘ Ł ǇǊƻǇƻǎŜǊ 
ǳƴ ǇŀƴŜƭ ŘŜ ƳŞǘƘƻŘŜǎ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ ǘŀƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ŘΩǳƴ 
ƭƻǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƎŞǊŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŀǳ Ǉƭus près de son point de chute. 
 
9ƴŦƛƴΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘΣ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ /ǆǳǊ ŘŜ tǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ ƭΩh!t ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ 
valorisation des Espaces agricoles pérennes, en valorisant les espaces 
naturels ouverts et bocagers, ainsi que les espaces agricoles et prés. En cela, 
ƭΩh!t ŎƻƴǘǊƛōǳŜ ƎǊŀƴŘŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ perpétuation de la fonction de ces espaces 
identifiés au SCoT. En effet, distinguant ces espaces en fonction de leurs 
ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎΣ ƭΩh!t ƻŦŦǊŜ ŘŜǎ ǇǊŞŎƛǎƛƻƴǎ ǉǳŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ƭŜ 
règlement écrit et graphique et valorise ces espaces. 
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Orientations du PADD hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
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6. WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ όȊƻƴŀƎŜΣ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ t!55 

 

A. La cohérence de la délimitation des zones avec les orientations et objectifs du PADD 

La délimitation des zones veille à traduire au mieux les orientations du PADD. Ces 
orientations ont été fondées notamment sur un travail approfondi de diagnostic. En effet, 
une analyse fine des quartiers et de leur occupation a été réalisée dans le cadre du 
diagnostic de manière à respecter au mieux dans le règlement et le zonage, les 
caractéristiques de chaque quartier ou ensemble urbain. Le PADD définit des orientations 
en termes de qualité urbaine, de besoins en équipements, de préservation de la trame 
arborée et de la trame verte et bleueΧ en se basant, entre autres, sur le travail réalisé dans 
le diagnostic. Tous ces éléments ont été pris en compte dans le nouveau plan de zonage et 
le règlement. 

 

 

 

 

B. L'exposé des motifs des changements de zonage apportés 

Le plan de zonage a été revu à la marge selon les secteurs dans le cadre de la révision du PLU de manière à répondre à plusieurs objectifs : 

¶ Ajuster le plan de zonage actuel afin de ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŜƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ Ł 
urbaniser) et mieux prendre en compte les formes urbaines actuelles dans les zones urbaines, 

¶ Ajuster le plan de zonage pour conforter la préservation des zones naturelles, notamment par la réduction du nombre et de la superficie 
des sous-secteurs de la zone N. Le plan de zonage a également évolué pour favoriser une meilleure préservation des espaces de nature en 
ville et éléments ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭ, 

¶ PŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǘŜƭ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛ Řŀƴǎ ƭŜ ƴƻǳǾŜŀǳ t!55Σ ŎƻƳǇƭŞǘŞ ǇŀǊ ƭŜǎ h!tΣ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜs ses 
composantes : préservation des espaces naturels, préservation des quartiers pavillonnaires, préservation du patrimoine paysager, etc. 

 

Diagnostic PADD OAP 

Zonage 

Règlement 
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[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŀƴŀƭȅǎŜǎ ŦŀƛǘŜǎ ƭƻǊǎ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Řƻƴǘ ƭes grands enjeux servent à construire 

le projet de territoire que traduit ainsi le PADD. Le plan de zonage et le règlement apportent ainsi une réponse réglementaire au PADD.  

 

DIAGNOSTIC PADD 

    
Carte des formes urbaines (diagnostic)  

 
 

 
Composantes paysagères et naturelles de la commune 

Carte de synthèse du PADD 

 
PLAN DE ZONAGE 
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C. ¢ŀōƭŜŀǳ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ et principales évolutions 

 
Sont ci-dessous identifiées les principales évolutions de la superficie des zones, en fonction des tissus urbains et objectifs poursuivis : 
 

Grands types de zones Zones du PLU actuel 
Superficie 

(en ha) 
Zones du PLU révisé 

Superficie 
 (en ha) 

Evolution (en 
ha) 

U centre-ville UCV 36,3 UCV 37,9 1,6 

U périphérie immédiate du 
centre-ville 

UBa, UBb 34,9 UB 35,0 0,0 

U habitat individuel URa, URB 153,1 UR, UR* 157,3 4,2 

U secteur de projet (Hôpital) --- 0,0 UH 3,5 3,5 

U équipements UE 12,1 UE 8,0 -4,1 

U port UP, UPa, UPb 9,7 UP, UPa, UPb, UPc 13,7 4,0 

U activités économiques UAE, UAEa 12,2 UAE, UAEa 12,8 0,6 

AU ouverte à l'urbanisation AUpl1, AUpl2, AUr, Aurb 6,0 AUpl1, AUpl2, AUpl3 2,1 -3,9 

AU fermée à l'urbanisation AU 4,1 2AU 2,9 -1,2 

N N 107,0 N 133,1 26,1 

STECAL camping Nd 18,2 Nc 18,2 0,0 

STECAL autres en zone N 
Na, Nb, Ne, Nf, Ng, Nh, 

Nh1, Nj, Nk1, Nk2 
45,7 Na, Nb, Ne,  Ng, Nh 17,1 -28,6 
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Les évolutions les plus importantes du plan de zonage sont décrites ci-après : 

¶ /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ¦I ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ IƾǇƛǘŀƭ 
 

PLU actuel 
 

PLU révisé 

 
 

 

 
La création de cette zone UH a pour objectif de permettre un projet de reconversion et ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ǘŜƭ ǉǳŜ ǇǊŞǾǳŜ ǇŀǊ ƭΩh!t ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǎǳǊ ŎŜ Ƴême site. Le 
règlement ouvre donc la possibilité de créer du logement sur ce site en sachant que la programmation est précisée et encadrée ǇŀǊ ƭΩh!tΦ 
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¶ Ajustement de la délimitation et de la dénomination des différents sous-secteurs de la zone N (STECAL) 
 

PLU actuel 
 

PLU révisé 

 
 

 

 

La zone N intégrait de nombreux sous-secteurs (9 au total). Ils ont été réduits à 6 uniquement, à savoir : la zone Na (secteur agricole des anciens marais de Saint-Goustan), 

Nb (espaces naturels sous la forme de parcs publics du Mont Lentigo et du Mont Esprit), Nc (secteurs de campings, villages de vacances et activités de loisirs), Ne (site du centre 

équestre), Ng (secteur du golf) et Nh (ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ). [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƛŜƴǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ƻƴǘ ŘƻƴŎ ŞǘŞ ǊŜǇǊƛǎΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǎƻǳǎ-

ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ǉǳƛ ƴΩŀǾŀƛŜƴǘ Ǉƭǳǎ ƭƛŜǳ ŘΩşǘǊŜΣ ƻƴǘ ŞǘŞ ǎǳǇǇǊƛƳŞsΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƛƭǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƛŜƴǘ Ł ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŜŎƻƴƴǳŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ 

ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ b Ƴŀƛǎ Řƻƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǎǘǊƛŎǘŜƳŜƴǘ ŜƴŎŀŘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ bΣ ǎŀƴǎ ŀǾƻƛǊ ōŜǎƻƛƴ ŘΩǳƴ ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ǳƴ sous-secteur spécifique. 
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¶ Intégration du sous-secteur Nh1 à la zone UCV et du sous-secteur NF à la zone UP (sous-secteur UPc) 
 

PLU actuel PLU révisé 

    
/Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ƻƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƭŀǎǎŜǊ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ 
constatée. En effet, le premier secteur correspond Ł ǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ōŀǘƛΣ ŀƳŞƴŀƎŞΣ ǳǊōŀƴƛǎŞΣ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŀǘƛǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦/±Φ Le deuxième 
ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞΦ /Ŝǎ ŘŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƴΩƻƴǘ ŘƻƴŎ ŀǳŎǳƴŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ ǇǊƻǇǊŜ à des milieux naturels et sont donc logiquement reclassés 
en zone urbaine. 
 

 

¶ Création du sous-secteur UR* sur un secteur de la zone URb, afin de prendre en compte les contraintes spécifiques au secteur.  
 

PLU actuel PLU révisé 

  

Ce secteur est concerné par un Plan de Prévention des Risques Littoraux. Aussi, au regard des risques et enjeux paysagers spécifiques, il est apparu nécessaire de limiter fortement 
la constructibilité de la zone urbaineΣ ŎŜ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ Ŧŀƛǘ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ sous-secteur spécifique UR*. 
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¶ La zone AUr inscrite au sein des espaces urbains a été intégrée à la zone urbaine 
 

PLU actuel 
 

PLU révisé 

 
 

 

[ŀ ȊƻƴŜ !¦Ǌ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭ t[¦ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀ ŎŜ ǉǳƛ Şǘŀƛǘ ǇǊŞǾǳΣ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǉǳƛ ŀ ŀōƻǳǘƛ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ ул ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όпу Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ 
et 30 logements locatifs sociaux). Ce secteur peut donc être désormais classé en zone urbaine U au sein de la zone la plus cohérente en termes de règlement, à savoir la zone UR. 
9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ƭŀ ȊƻƴŜ !¦ Ǉƭǳǎ ŀǳ bƻǊŘΣ ǉǳƛ ƴΩŀ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ Ŝǎǘ ǊŜŎƭŀǎǎŞe en zone naturelle N, dans un objectif de maitrise et de réduction de 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 
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¶ La zone !¦Σ Ŧŀƛǎŀƴǘ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t ŘŜ ƭŀ tƛŜǊǊŜ [ƻƴƎǳŜ  
 

PLU actuel PLU révisé 

 
 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ !¦ ŀ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ŀȅŀƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŏƻmportant des logements locatifs sociaux ainsi 
ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘŜǎ ǎƻǳǎ-ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ 
de modification du PLU. La présente révision reprend ce dispositif. 
 

 

! ŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŘŜǳȄ ŞƭŞƳŜƴǘǎΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ : 

¶ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ¦.ŀ Ŝǘ ¦.ō ƻƴǘ ŞǘŞ ŀǎǎŜƳōƭŞŜǎ Ŝƴ ǳƴŜ ǳƴƛǉǳŜ ȊƻƴŜ ¦.Σ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴ ƳşƳŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀǳȄ 
formes urbaines équivalentes : les zones UBa et UBb ne se distinguaient que par une hauteur différenciée ne correspondant pas aux 
formes urbaines constatées et au projet communal ; 

¶ Les zones URa et URb ont été assemblées en un unique zone UR. En effet, ces deux zones ne se différenciaient que par un Coefficient 
ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘΣ ƭŜǉǳŜƭ ŀ ŞǘŞ ŀōǊƻƎŞ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ![¦w : cette distinction ne se justifiait alors 
plus. 
 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Ŏƛ-dessus correspondent aux évolutions les plus significatives. 5ΩŀǳǘǊŜǎ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ mineurs et à la marge 

ont également pu être faits.  
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Evolution des prescriptions graphiques du plan de zonage 

 
Sont ci-dessous identifiées les évolutions des prescriptions graphiques : 
 

Prescriptions surfaciques 
Superficie PLU actuel 

(en ha) 

Superficie PLU révisé 

(en ha) 

Evolution (en 

ha) 

Espaces Boisés Classés 16,9 14,0 -2,8 

/ǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ 

protégés (comprenant espaces paysagers 

évolutifs, espaces paysagers 

remarquables évolutifs et espaces 

paysagers remarquables stricts du PLU 

actuel) 

144,9 21,8 -123,1 

Couloir de vue 0,0 26,3 26,3 

Zones humides à préserver 12,1 7,6 -4,6 

Ensemble bâti à protéger 9,1 2,3 -6,8 

Secteurs d'OAP 55,0 73,4 18,4 

Emplacements réservés 2,5 4,4 1,9 

    

Prescriptions linéaires 
Longueur concernée 

(en m) 

Longueur concernée 

(en m) 

Evolution (en 

m) 

Murs remarquables protégés 2856 2865 9 

Haies protégée 0 7390 7390 

Lineaires commerciaux 2236 2654 418 

Arbres remarquables 0 53 arbres 53 
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La révision du PLU a permis la remise à plat des prescriptions, en particulier des prescriptions paysagères. Ces évolutions sont détaillées dans le 
chapitre « Justification des dispositions communes applicables en toutes zones », en particulier des protections paysagères et de la nature en ville.  

Toutefois, de manière préalable, plusieurs points doivent être mis en exergue : 

¶ Les ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όŀǳǇŀǊŀǾŀƴǘ [Φмно-1-5 7° et L.146-с Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ 
sont largement réduits. Toutefois, la réduction de la superficie concernée ne doit en aucun cas être considérée comme une réduction de 
ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ceux-ci étaient principalement de deux ordres : 

o la majeure partie des espaces paysagers du PLU précédent étaient délimités sur des zones naturelles, qui bénéficiaient donc déjà 
ŘΩǳƴŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΦ !ǳǎǎƛΣ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ƧǳǎǘƛŦƛŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀǳȄ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ƻǳ ǾŀƭŜǳǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ 
Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎΣ Ŝǘ ǉǳŜ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b ǎǳŦŦƛǎŀƛǘΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƳŀƛƴǘŜƴǳ. 

o les autres prescriptions paysagères, au sein des espaces urbains, ne présentaient pas un dispositif réglementaire limitant 
drastiquement la constructibilité et très protecteur. 5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƭŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŀ ŀōƻǳǘƛ Ł ŘŜǳȄ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎΦ 5ΩǳƴŜ 
ǇŀǊǘ ƭŜ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀ ŞǘŞ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŜƴǊƛŎƘƛ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ƭΩŞŎǊƛǘǳǊŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀ ŞǘŞ revu 
pour y appliquer des dispositions bien plus strictes et protectrice.   
 

¶ Les emplacements réservés voient leur superficie ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǉǳŜ ŎŜ ǎƻƛǘ en termes 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ.  

¶ Les ensembles bâtis à protéger ont été réduit dans la mesure ou la plupart sont désormais protégés par le biais du SPR. Ont donc été retenu 
uniquement ceux hors SPR pour ne pas faire doublon et avoir une complémentarité entre les différents documents dans un objectif global 
de préservation. 

¶ Les Espaces Boisés Classés voient leur superficie diminuer légèrement : les espaces de clairière en ont été exclus, afin que ceux-ci reflètent 
véritablement une occupation boisée du sol. Par ailleurs, plusieurs espaces de faible ampleur ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
ŎƻǳǾŜǊǘǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ ζ /ǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ η. 

¶ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǾƻƛŜƴǘ ƭŜǳǊ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ şǘǊŜ ǇǊŞŎƛǎŞŜΣ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ 
ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ όƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ /ŀǇ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜύΣ Řƻƴǘ ƭŜ ǊŜǇŞǊŀƎŜ Ŝǎǘ ǘǊŀƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 

¶ Un couloir de vue, au sein duquel ŀǳŎǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƴƛ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ōƻƛǎŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ. Cette protection paysagère est 
instaurée dans la continuité du SPRet reprend la même délimitation. 

¶ La longueur des linéaires commerciaux est accrue, notamment pour favoriser une préservation des commerces existants et un 
développement de la fonction commerciale de la rue du Traict. 

¶ ¦ƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ōƻŎŀƎŝǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜ ŀ ŞǘŞ ƛƴǘǊƻŘǳƛǘŜΦ /ŜƭƭŜ-Ŏƛ ŀ ŞǘŞ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ǇŀǊ ƭŜ 
/ƻƴǎŜƛƭ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭΣ ŀƳŜƴŘŞ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘΩǳƴ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ǇŀǊ ǇƘƻǘƻ ŀŞǊƛŜƴƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 

¶ Une protection supplémentaire est introduite vis-à-Ǿƛǎ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǊŜǇŞǊŀƎŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƛƴǉǳŀƴǘŀƛƴŜ ŘΩŀǊōǊŜǎ 
ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎΦ /ŜǘǘŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǇŜǊƳƛǎŜ ƎǊŃŎŜ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŘŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ƳŜƴŞŜ Ł ƭΩŞŎƘelle de la 
commune dans le cadre de la mise en place ŘΩǳƴ {tw. 

¶ [ŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!t Ŝǎǘ ŀŎŎǊǳŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩIƾǇƛǘŀƭ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 
ǊŜŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville. 
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D. Des orientations du PADD à leur transcription au sein du dispositif réglementaire 

 
La transcription réglementaire des orientations du PADD, grâce à des outils réglementaires adaptés, permet de garantir une mise en pratique des 
objectifs du projet de territoire porté par les élus au sein du PADD. Aussi, cette partie de la justification des choix entend permettre la mise en 
lumière de la manière dont les outils réglementaires répondent directement à des objectifs du PADD, et la manière dont ces orientations politiques 
trouvent une réponse concrète et adaptée au sein des documents réglementaƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Řǳ ǎƻƭΦ 
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E. Justification des dispositions réglementaires des zones 

Tableau synoptique des destinations interdites, autorisées et autorisées sous conditions dans les différentes zones 

 
UCV : Centre-

ville 

UB : Secteurs 

en périphérie 

directe du 

centre-ville 

UH : Secteur 

ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ 

hôpital 

UR : Secteurs 

résidentiels 

UE : Secteurs 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ

s 

UAE : Secteurs 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques 

UP : Secteurs 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

portuaires 

AUpl : Secteur 

résidentiel de 

la Pierre 

Longue 

2AU : Zone à 

urbaniser 

fermée à 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

N  : Zone 

naturelle 

HABITATION 

Logement           N, Ne 

Hébergement           N 

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES 

Artisanat et commerce de détail    UR* UR  UAE UAEa UPc UP    

Restauration     UR* UR       Nb 

Commerce de gros       UPc UP    

!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ 

ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ 

   UR* UR       

Hôtel           Nh 

Hébergement touristique           Nc 

Cinéma           

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES 

Industrie    UR* UR  UAE UAEa UPc UP    

Entrepôt      UAE UAEa UPc UP    

Bureau      UAE UAEa UPc UP    

/ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ           

;v¦Lt9a9b¢{ 5ΩLb¢;w<¢ /h[[9/¢LC 9¢ {9w±L/9{ t¦.[L/{ 

Locaux et bureaux des administrations 

publiques et assimilés 

          

Locaux techniques et industriels des 

administrations publiques et assimilés 

          

;ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 

ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ 

   UR* UR       Nb 

{ŀƭƭŜǎ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ    UR* UR       

Équipements sportifs           Ng 

Autres équipements recevant du 

public 

          

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIÈRES 

Exploitation agricole           Na 

Exploitation forestière           
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Le choix des destinations par zone a été défini par rapport aux orientations du PADD, et notamment : 

¶ « Protéger et mettre en valeur les paysages et espaces naturels » :  

¶ « 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀǳ ŎƻƴǘŀŎǘ Ŝǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όƭΩhŎŞŀǊƛǳƳΣ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŞǉǳŜǎǘǊŜΣ le golf, les hôtels, les résidences hôtelières, les 

campings, le site aquacole) pour limiter autant que possible leur impact sur lΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ » 

¶ « /ƛōƭŜǊ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǉǳƛ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ǉǳƛ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜs espaces 
ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ όǎƛǘŜ tƛŜǊǊŜ ƭƻƴƎǳŜ Ŝǘ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ YŜǊǾŀǳŘǳύ » 

¶ « 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƳƻ-accédants, en particulier en proposant une offre 
ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǘ Ł ǇǊƛȄ ƳƻŘŞǊŞǎΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ Ŝƴ ŘŞǾŜloppant le 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ŀƛŘŞŜ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ » 

¶ « 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ǇǊŞǎervant les 
équilibres bâtis et non-bâtis, ainsi que leur fonction résidentielle. » 

¶ « Prendre en compte et prévenir les risques, notamment les risques de submersion maritime » 

¶ « /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Řǳ /ǊƻƛǎƛŎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville » 

¶ « /ƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ /ǊƻƛǎƛŎŀƛǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Ŝǘ ǘƻuristiques du 
Croisic » 

¶ « Accompagner les activités maritimes dans leur diversité » 

¶ « 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Ŝǘ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ » 
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La zone UCV 

 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone UCV correspond au centre-ville traditionnel caractérisé par 

une mixité des fonctions (habitations, commerces, services, 

ōǳǊŜŀǳȄΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎύΦ [Ŝ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŀ 

prise en compte du centre historique traditionnel. 

La zone UCV est un quartier déjà assez dense, où les potentialités 
de constructions nouvelles sont assez limitées, toutefois là où 
existent encore quelques opportunités, le règlement de la zone 
ǇŜǊƳŜǘ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŘΩŞǾƻƭǳŜǊ Ŝƴ ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ Ŝǘ ƭe 
gabarit du bâti traditionnel et les règles édictées dans le SPR. 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

Ce chapitre du règlement prend en compte la mixité fonctionnelle 
de ce secteur. La vocation de centralité de ces zones, qui 
accueillent de nombreuses fonctions (habitations, services, 
commerces, équipements, activités, etc.) est réaffirmée dans le 
PADD ce que traduit ce règlement. 

Aussi, un grand nombre de destinations est autorisé. Seules les 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ 
urbain (commerce de gros, hébergements touristiques, entrepôts, 
ŎŜƴǘǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΣ exploitations agricoles et 
ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜǎύ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ 
intégration urbaine de ces constructions et de limiter autant que 
ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ 
coexistence des différentes fonctions du centre-ville. 
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

Les règles visent à conserver au maximum la morphologie du centre-ville, tout en 
permettant une évolution dans la continuité des formes urbaines existantes. Ces 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ du SPR. 
 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ 
contexte urbain, et permettent ainsi une adaptation en fonction du tissu urbain 
ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘΦ ¦ƴŜ ǊŝƎƭŜ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ Ŝǎǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ǿƛǎ-à-vis des 
limites séparatives.  
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ 
ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǾƛǎŜƴǘ Ł ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
entre elles dans un contexte urbain dense.  
 
[ΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ t[¦ ŀŎǘǳŜƭ ǾƛǎŜ Ł ŀǇǇƭƛǉǳŜǊ 
une emprise au sol différentiée en fonction de la taille des terrains, qui varie 
beaucoup au sein du centre-ville ancien, de manière à assurer une emprise au sol 
suffisante pour le gabarit souhaité des constructions dans le cas des plus petits 
ǘŜǊǊŀƛƴǎΣ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǎǳǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ 
ǘŜǊǊŀƛƴǎΣ Ŝǘ ŘΩȅ ƳŞƴŀƎŜǊ ŘŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞǎΦ 
 
9ƴŦƛƴΣ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳƛƴƛƳǳƳǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ 
pleine-terre, permet de garantir une meilleure perméabilité des sols et une 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎΣ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜ Řŀƴǎ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘŞƧŁ ŘŜƴǎŜǎΦ /ŜǘǘŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜ 
règle est également adaptée à la taille des parcelles. 
 
Par rapport aux dispositions actuelles, sont principalement renforcées : 

¶ [Ŝǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ 
créant des vues όу ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ п ƳŝǘǊŜǎ ƧǳǎǉǳΩŀƭƻǊǎύΦ 

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ǘŀƛƭƭŜǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

¶ Les règles de part minimales de pleine-terre, qui permettent une 
ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
de nature en ville au sein du centre-ville. 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴǘŜȄǘǳŜƭƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ǳƴŜ 
ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴΣ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ǳƴŜ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŀǳ ǘƛǎǎǳ 
urbain avoisinant. 
 

LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜǎ constructions avoisinantes. 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ 

LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘŜǎ :  
Å Sur les 2 limites latérales si les 2 constructions voisines sont implantées en limite 

séparative latérale,  
Å Dans les autres cas, sur au moins une des limites séparatives.  

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de retrait minimale 
par rapport à la limite séparative doit respecter les prescriptions suivantes :  
Å у ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ 
Å нΣр ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΦ 

8 mètres minimum par rapport à la limite de fond de parcelle. 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

8 mètres minimum et au moins égale à la hauteur de la construction la plus haute. 

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

Å 80 % pour la première tranche de 150 m² de terrain, 
Å 60 % pour la deuxième tranche de 150 m² à 300 m² de terrain, 
Å 40 % pour la dernière tranche de terrain, au-delà de 300 m² de terrain. 

 
La hauteur des constructions 

La hauteur des constructions devra être inférieure à 9 mètres à ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ou 9 mètres à 
ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ (R+2+C). 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords 
des constructions 

Å 15 % de pleine terre pour la première tranche de 150 m² de terrain, 
Å 30 % de pleine terre pour la deuxième tranche de 150 m² à 300 m² de terrain, 
Å 50 % de pleine terre pour la dernière tranche de terrain, au-delà de 300 m² de 

terrain. 
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La zone UB 

 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone UB correspond en particulier aux quartiers de faubourgs 
qui se sont constitués autour du centre-ville, en prolongement le 
ƭƻƴƎ ŘΩŀȄŜǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŞǘŞ ƭŜǎ ǾŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
urbaine au cours des XVIIIème et XIXème siècles. Ces quartiers sont 
en général occupés par un bâti ancien assez dense qui présente un 
intérêt patrimonial. Ce secteur intègre également le quartier 
balnéaire de Port Lin. Ce quartier comprend essentiellement des 
Ƴŀƛǎƻƴǎ ƻǳ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ Ƴŀƛǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ŀǳǎǎi des 
équipements et des activités de services. Une évolution de ce 
secteur pourra se poursuivre dans les années à venir dans le 
respect des gabarits et des formes urbaines actuelles. 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

Dans ce secteur les dispositions réglementaires concernant les 
destinations visent à maintenir la mixité fonctionnelle existante à 
proximité du centre-ville, dans un esprit de transition avec les 
quartiers résidentiels avoisinants.  

La vocation principalement de logement est maintenue. Les 
destinations interdites en zone UCV, de même que le cinéma, sont 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦.Φ [Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ et ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ faiǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
conditions de taille (moins de 200 m²) et de limitation et prévention 
des nuisances.  
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

Les règles ǎƻƴǘ ŞǘŀōƭƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ des formes urbaines 
existantes, qui forment un espace de transition entre le centre-ville et les quartiers 
résidentiels. 
 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ 
contexte urbain environnant. Néanmoins, afin de limiter les covisibilités, 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ƴΩŜǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǉǳΩŜƴ ǊŜǘǊŀƛǘΦ [Ŝǎ 
ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ 
vues visent à garantir une bonne intimité des constructions entre elles dans un 
contexte urbain dense.  
 
[ŀ ǊŝƎƭŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ŘƛƳƛƴǳŞŜ ŘŜ мл҈ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ 
aération du tissu urbain et une transition plus progressive depuis le centre-ville vers 
le tissu urbain pavillonnaire environnant.  
 
De même, les règles de hauteur sont adaptées de manière à être limitées à 9 mètres 
Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ. 
 
Enfin, la confortation de dispositions de minimums concernant les espaces verts de 
pleine-ǘŜǊǊŜΣ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜǎ ŘŜ 
collectifsΣ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜΦ  
 
Par rapport aux dispositions actuelles, ont principalement évolué : 

¶ [ŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ мл҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ όпл҈ ŎƻƴǘǊŜ 
50% initialement) 

¶ ¦ƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŀƧǳǎǘŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ 
contexte urbain (maintenue à 9 mètres sur certains secteurs, et 
ŀǳƎƳŜƴǘŞŜ ŘŜ о ƳŝǘǊŜǎ ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞs ǇŀǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ȊƻƴŜ ¦.ōύ 

¶ [ΩŀƧƻǳǘ ŘΩǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ōƻƴƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǊŝƎƭŜ 
(30% de jardins). 

 
[ŀ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀƧǳǎǘŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ 
prise en compte du contexte urbain. 

LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘŜǎΦ 
Alignement ou retrait équivalent aux constructions voisines, avec minimum 5 mètres.  

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ 

Les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives. 

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de retrait minimale 
par rapport à la limite séparative doit respecter les prescriptions suivantes :  
Å у ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ 
Å 4 ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΦ 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

мс ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ у ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ 
créant des vues.  

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

40 % de la superficie de ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ. 

 
La hauteur des constructions 

La hauteur des constructions devra être inférieure à 6 mètres à ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ, ou 9 m à 
ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ (R+1+C). 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords 
des constructions 

Une part de 50 % minimum de la superficie de ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ doit être traitée en espace vert 
de pleine terre. 
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La zone UH 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone UH correspond au site de projet de ƭΩhôpital, couvert par 
ƭΩh!t ζ Le secteur de ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ », qui définit notamment 
précisément les volumétries attendues. Elle doit ainsi rendre 
ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 9It!5 Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
bien intégrée et présentant une mixité de formes urbaines et 
gabarits. 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

5ŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ de traduire le projet du 
ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭΦ ! ŎŜǘǘŜ ŦƛƴΣ ƭŜǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΣ ǘŀƴŘƛǎ 
que les commerces et activités de service, les autres activités 
secondaires et tertiaires de même que les exploitations agricoles 
et forestières sont interdites. Une exception est faite pour les 
ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΣ 
autorisées sous condition de taille et de prévention des nuisances.  
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

Les règles sont établies dans la perspective ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ en 
ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ limitant les co-visibilités potentielles et en visant 
une bonne perméabilité des sols.  
 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ne sont pas définies de manière à ne pas bloquer le projet, le 
secteur étant encadré par une OAP « ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ ». Par rapport aux limites séparatives, 
le retrait sur au moins une des limites est privilégié. tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǾƛǎŜƴǘ Ł ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ 
ōƻƴƴŜ ƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ ζ à 
vivre ». 
 
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ǘǊŀƛǘŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦I ŜƴǘƛŝǊŜΣ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŘŞŦƛƴƛǊ ǳƴŜ ǊŝƎƭŜ 
ƎƭƻōŀƭŜ Ŝǘ ƭŀƛǎǎŜǊ ƭŀ ƭŀǘŜƴŎŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭŀ ǊŝƎƭŜΦ 
 
De même, les règles de hauteur visent à assurer la transition entre la zone UCV au nord, 
et les zones pavillonnaires au sud. Cette hauteur laisse la latence nécessaire pour la 
construction de formes urbaines variées (EHPAD, maisons individuelles, habitat 
iƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ƻǳ ǇŜǘƛǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΧύΦ 
 
Enfin, ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ permet de garantir une meilleure 
perméabilité des sols et ǳƴŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎΣ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜΦ  
 
Par rapport aux dispositions actuelles applicables sur le secteur (zone UE), les règles de 
zone ont été remises à plat de manière à traduire le projet urbain, qui fait cohabiter 
équipements, habitat individuel et intermédiaire voire collectif.  

Non règlementé. 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ constructions par rapport aux limites 
séparatives 

Les constructions peuvent être implantées : 
Å en retrait de toutes les limites séparatives 
Å sur une ou plusieurs limites séparatives latérale 

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de retrait 
minimale par rapport à la limite séparative doit respecter les prescriptions suivantes :  
Å у ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ 
Å 2 ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΦ 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

Å с ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ 
Å 3 ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΦ 

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ constructions 

35 % de la superficie de la zone UH. 

 
La hauteur des constructions 

La hauteur des constructions devra être inférieure à 6 mètres à ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ, ou 9 m 
à ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ όwҌмҌ/ύΦ 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et 
abords des constructions 

40 % minimum de la superficie de la superficie de la zone UH doit être traitée en espace 
vert de pleine terre. 
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La zone UR 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone UR correspond aux quartiers résidentiels composés de 

Ƴŀƛǎƻƴǎ ŀǾŜŎ ƧŀǊŘƛƴǎ ƻǳ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ 9ƭƭŜ 

couvre une partie importante du territoire urbanisé. Ce sont des 

quartiers déjà bâtis et fortement constitués, principalement sous 

ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ Ře lotissements. Ces secteurs, 

principalement composés de maisons individuelles, présentent un 

enjeu fort de préservation des espaces de jardin. 

La zone UR comprend un sous-secteur UR*, dont la situation 
ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ ŜȄŎŜƴǘǊŞŜ Ŝǘ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ƛƳǇƭƛǉǳŜnt 
la nécessité de limiter drastiquement la constructibilité. 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

En zone URΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ŦŀƛōƭŜ ŀƳǇƭŜǳǊ Ŝǘ ƴΩƛƴŘǳƛǎŀƴǘ 
pas de nuisances, notamment pour permettre la création 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎΦ De fait, les ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ŘŜ 
commerce de détail, la restauration, les activités de services où 
ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴΦ  

En zone UR*, ne sont autorisés que les extensions limitées des 
constructions existantes à destination de logement ou 
hébergement, de même que les locaux et bureau des 
administrations publiques et assimilés et les locaux techniques et 
industriels des administrations publiques et assimilés. 
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ ŞǘŀōƭƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǉǳƛ 
préserve la qualité de vie en limitant les co-visibilités potentielles et en visant une bonne 
ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜ ƎǊŃŎŜ 
Ł ƭŀ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΦ 
 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ Ł ƭŀ ǾƻƛǊƛŜΦ tŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜΣ 
un retrait ǎǳǊ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ Ŝǎǘ ŘŜƳŀƴŘŞ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΦ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ 
ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ н ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΣ 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǘǊŝǎ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǾƛǎŜƴǘ Ł ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
entre elles et le déveloǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ ζ à vivre ». 
 
5ŀƴǎ ƭŜ ƳşƳŜ ŜǎǇǊƛǘΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘƛƳƛƴǳŞŜΦ ¦ƴŜ ƭƛƳƛǘŜ Ŝǎǘ ƛƴǘǊƻŘǳƛǘŜ 
ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǇŀǊ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƛǎƻƭŞŜ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
Ŝǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΣ ŘŜ ǘŜƭƭŜ ǎƻǊǘŜ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ŘΩŜƴ ŘŞƴŀǘǳǊŜǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ 
 
De même, les règles de hauteur sont adaptées aux tissus urbains existants, notamment par une 
ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘΦ 
 
Enfin, la confortation de dispositions de minimums concernant les espaces verts de pleine-terre, 
ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ǳƴŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ 
ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜǎ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
de nature en ville.  
 
tŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎΣ ǎƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜǎΣ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩǳƴ ƳŜƛƭƭŜǳǊ 
encadrement des évolutions de ces tissus urbains : 

¶ [Ŝǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŀǾŜŎ la suppression de la possibilité de ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ н 
limites séparatives, 

¶ [ŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ Ǉŀǎǎŀƴǘ ŘŜ рл҈ Ł ол҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ 
foncière, dans la limite de 200 m² par construction isolée 

¶ [ΩŀƧƻǳǘ ŘΩǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ōƻƴƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǊŝƎƭŜ όол҈ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎύΦ 
 
[ŀ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀƧǳǎǘŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ 
Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǳǊōŀƛƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ 
toit. 

5 ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ 
Une implantation alternative peut être permise en fonction du contexte. 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ 
limites séparatives 

Les constructions peuvent être implantées : 
Å en retrait de toutes les limites séparatives 
Å sur au maximum une limite séparative latérale 

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de 
retrait minimale par rapport à la limite séparative doit respecter les 
prescriptions suivantes :  
Å у ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ 
Å 4 ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΦ. 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

Å мс ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ 
Å 8 ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎΦ 

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

30 % maximum de ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 
LΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ǇŀǊ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƛǎƻƭŞŜ Ŝǎǘ ŦƛȄŞŜ Ł нлл ƳчΦ 

 
La hauteur des constructions 

La hauteur des constructions devra être inférieure à 4,50 ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ 
ǘƻƛǘΣ ƻǳ с Ƴ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ όwҌмҌ/ ƻǳ !ύΦ 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non 
bâtis et abords des constructions 

сл ҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ être traitée en espace 
vert de pleine terre. 
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La zone UE 

 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone UE correspond aux grands équipements collectifs publics 
ƻǳ ǇǊƛǾŞǎ όƭŜ ǎǘŀŘŜΣ ƭΩŞŎƻƭŜΣ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŜ ǘŜƴƴƛǎΣ ƭΩhŎŞŀǊƛǳƳύΣ ƭŜ 
découpage ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǊŞŜƭƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ [Ŝ 
règlement de la zone permet une évolution maitrisée des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ōŃǘƛ ŘŜǎ 
quartiers résidentiels avoisinants. 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǾƛǎŜ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
publics de la zone, tout en permettant potentiellement des 
évolutions ponctuelles sur ces terrains (dont la maîtrise est 
presque intégralement publique) pour quelques activités 
complémentaires de leur usage actuel, ou, de manière très 
encadrée, du logement.  
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

Les ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦9 ǾƛǎŜƴǘ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŎΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀǎǎŜȊ ǎƻǳǇƭŜǎ 
ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŎŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Řƻƴǘ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 
est essentiellement publique. 
 
Toutefois, il est à noter, par rapport aux dispositions actuelles, que les dispositions 
ont été renforcées de manière à introduire des dispositions réglementaires 
concernant le traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et 
ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ 
de la nature en ville et de la perméabilité des espaces urbains. 
 

р ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ   

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ limites séparatives 

Retrait minimal de 6 mètres obligatoire. 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

Non réglementé 

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

7л ҈ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 

 
La hauteur des constructions 

[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł мл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords 
des constructions 

40% minimum en espace perméable et 20 % minimum en espace vert de pleine-terre 
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La zone UAE 

 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

[ŀ ȊƻƴŜ ¦!9 ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜs et 
artisanales ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Eǎǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƞƭŜΣ ŜƭƭŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ {b/CΦ ¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ 
UAEa est identifié pour accueillir des activités uniquement liées à 
la culture marine aux abords du Traict. Le règlement permet un 
maintien des activités existantes implantées dans la zone, tout en 
favorisant une évolution qualitative et durable du secteur tant sur 
ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǾƛǎŜ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
dans leurs fonctions actuelles en particulier en favorisant 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řu commerce de gros et, en UAEa, à condition que 
les constructions et installations exigent la proximité immédiate de 
la mer, les constructions à destination ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘΣ ŘŜ 
ōǳǊŜŀǳΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ŘŞǘŀƛƭΦ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ƴƛǎ Ŝƴ 
ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ nuisibles. 

Le logement est également autorisé sous conditions cumulatives, 
Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎŀƛǎƻƴƴƛŜǊΦ  
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

Les dispositions réglementaires de la zone UAE ŜƴǘŜƴŘŜƴǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
de nouvelles activités, tout en garantissant une bonne intégration urbaine de celles-
ci, notamment vis-à-vis des constructions résidentielles. Ainsi, les constructions 
doivent respecter un retrait majoré par rapport aux voies et emprises publiques. 
 
Toutefois, il est à noter, par rapport aux dispositions actuelles, que les dispositions 
ont été renforcées de manière à introduire des dispositions réglementaires 
concernant le traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et 
abords des consǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ 
de la nature en ville et de la perméabilité des espaces urbains. 
 

у ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ    

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ 

En retrait des limites séparatives. La marge de retrait minimale par rapport à la limite 
séparative doit être au moins égale à la moitié de la hauteur au point le plus haut de la 
construction, avec un minimum de 4 mètres. 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

Non réglementé 

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

сл ҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ foncière. 

 
La hauteur des constructions 

10 ƳŝǘǊŜǎ ƳŀȄƛƳǳƳ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords 
des constructions 

30% minimum en espace perméable et 20 % minimum en espace vert de pleine-terre 
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La zone UP 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone UP correspond à une zone destinée à recevoir des 

équipements nautiques et terrestres du port ainsi que les activités 

ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎΦ 9ƭƭŜ ŜƴƎƭƻōŜ ƭϥŜƴǎŜƳōƭŜ 

du domaine public portuaire. Elle comprend :  

- le secteur UPa réservé aux activités de pêche  et à la 

Capitainerie du Port de Plaisance. 

- le secteur UPb réservé aux activités de construction et 

ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ƴŀǾŀƭΣ 

- ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦tŎΣ ŜǎǇŀŎŜ ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ 

un parc de stationnement au sein du port. 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

En zone ¦tΣ ǎŜǳƭŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ 
commerce de détail, commerce de gros, industrie, entrepôt et 
bureaux et sous condition ŘΩşǘǊŜ ƭƛŞes aux activités nautiques ou 
terrestres portuaires, sont autorisées. Par ailleurs, en zones UP et 
¦tŀΣ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ 

directement lié aux activités de culture marine (conchyliculture). Enfin, en 
ȊƻƴŜ ¦tŎΣ ǘƻǳǘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ 
et bureaux des administrations publiques assimilées et des locaux 
techniques et industriels des administrations publiques et 
assimilés. 
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

Les dispositions réglementaires correspondent aux formes urbaines souhaitées sur 
la zone qui présente un caractère très spécifique.   
 
 En retrait de 7 mètres minimum par rapport aux limites extérieures du terre-plein.    

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ 

! ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘΦ En cas de retrait, la marge minimum de retrait est fixée à la 
hauteur de la façade implantée en vis à vis de la limite séparative. 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

Non règlementé.  

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

60 % maximum ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

 
La hauteur des constructions 

UP et UPa : ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł уΣрл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ 
UPb Υ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł мл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords 
des constructions 

Non règlementé (espace totalement imperméabilisés et artificiels).  
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La zone AUpl 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone AUpl Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ Ǉƭŀƴ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩh!t tƛŜǊǊŜ [ƻƴƎǳŜΦ 

Trois secteurs sont distincts au sein de cette zone : 

¶ ƭŀ ȊƻƴŜ !¦ǇƭмΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

individuel, 

¶ ƭŀ ȊƻƴŜ !¦ǇƭнΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ 

¶ la zone AUpl3, correspondant Ł ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

individuel moins dense. 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

Les destinations autorisées en zone AUpl visent à traduire le projet 
Pierre Longue. Ainsi, seuls les logements et hébergements sont 
ŀǳǘƻǊƛǎŞǎΣ ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ŘŞǘŀƛƭΣ ƭŀ 
ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ 
ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ 
sociale, sous condition de taille et/ou de prévention des nuisances. 
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

Les dispositions réglementaires correspondent aux formes urbaines souhaitées sur 
la zone, et ǎƻƴǘ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭΩh!t Pierre Longue. Les règles 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜΣ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ǎƻƴǘ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ 
des 3 secteurs, qui traduisent tous des formes urbaines plus ou moins denses. Cette 
déclinaison permet ainsi de favoriser une densité plus importante à proximité 
directe du tissu urbain, et de ménager des formes urbaines plus aérées à mesure 
ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎŜ ǊŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ   
 
 

Zones AUpl1 et AUpl2 : non règlementé. 
Zone AUpl3 : Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ р ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ   

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ 

Zone AUpl1 : en limite ou retrait. Si retrait, marge de retrait minimale de 3 mètres si vues, et 
ŘŜ ƳƛƴƛƳǳƳ н ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾǳŜǎΦ  
Zone AUpl2 et AUpl3 : en limite ou retrait. Si retrait, marge de retrait au moins égale à la 
hauteur de la façade, avec un minimum de 3 mètres. 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

La marge de retrait minimale doit respecter les prescriptions suivantes :  
Å 3 ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎ 
Å 6 ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǾǳŜǎ 

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

Zone AUpl1 : пл ҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 
Zone AUpl2 : 60 % de la ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 
Zone AUpl3 : 3л ҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

 
La hauteur des constructions 

Zone AUpl1 : 6 ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭϥŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ Ł ƭΩŀǘǘƛǉǳŜ  
Zone AUpl2 : т ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭϥŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ Ł ƭΩŀǘǘƛǉǳŜ. 
Zone AUpl3 : 5 ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭϥŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ Ł ƭΩŀǘǘƛǉǳŜ. 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords 
des constructions 

Zone AUpl1 : пл ҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ traitée en pleine terre 
Zone AUpl2 : 30 % minimum de la ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ traitée en pleine terre  
Zone AUpl3 : 5л ҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ traitée en pleine terre 
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La zone AU 

 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone 2AU correspond à une zone à urbaniser fermée à 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ Řƻƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǎǳōƻǊŘƻƴƴŞŜ Ł 
une modification ou à une révision ultérieure du PLU. Le règlement 
ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘŞŦƛƴƛΣ ƛƭ ƭŜ ǎŜǊŀ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ǇŀǊ ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻn ou une révision du PLU, sur la 
base du projet qui sera alors élaboré. 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées 
sous conditions dans la zone 

La zone 2!¦ Şǘŀƴǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŦŜǊƳŞŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŀǳŎǳƴŜ 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ autorisée en dehors des locaux et bureaux des 
administrations publiques et assimilés, et des locaux  techniques et 
industriels des administrations publiques et assimilés. 

2AU 
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Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

La zone 2!¦ Şǘŀƴǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŦŜǊƳŞŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ, le PLU ne prévoit pas de règlementation 
ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΣ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ le 
traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions. 

Non réglementé 

 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ 
séparatives 

Non réglementé 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ ƳşƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 

Non réglementé 

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ constructions 

Non réglementé 

 
La hauteur des constructions 

Non réglementé 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis 
et abords des constructions 

Non réglementé 
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La zone N 

Projet de PLU révisé Justification 

 

La zone N ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ƭŀ tǊŜǎǉǳΩƞƭŜΦ 9ƭƭŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ƭŜǎ ǎƻǳǎ-

secteurs suivants : 

¶ Na : secteur agricole des anciens marais de Saint Goustan, 

¶ Nb : espaces naturels sous la forme de parcs publics du Mont Lentigo et du 

Mont Esprit, 

¶ Nc : secteurs de campings, villages de vacances et activités de loisirs, 

¶ Ne : site du centre équestre, 

¶ Ng : secteur du golf, 

¶ Nh Υ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜΦ 

Justification des destinations interdites, autorisées et autorisées sous conditions 
dans la zone 

Ce chapitre du règlement vise à garantir la préservation des espaces naturels de la 

commune, tout en introduisant des dispositions spécifiques pour les sous-secteurs 

ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bΣ Ŝƴ ƴΩȅ ŀǳǘƻǊƛǎŀƴǘ ǎǘǊƛŎǘŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ŎƛōƭŞŜǎ ǇƻǳǊ 

chaque sous-secteur. 

5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƛƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƴƻǘŞ ǉǳΩŜƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ {/ƻ¢Σ le dispositif 

réglementaire de la zone N permet une valorisation et une préservation sur le long 

terme des Espaces agricoles pérennes.  Par ailleurs, il est rappelé que les 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ [ƛǘǘƻǊŀƭ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ Ŝǘ 

identifiés sur le plan annexé au PLU (bande des 100 mètres et « espaces 

remarquables » identifiés dans le cadre de la loi Littoral). 

 

En zone N,  toutes les destinations sont interdites en-dehors des 5 destinations 

autorisées sous condition Υ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ Ŝǘ ōǳǊŜŀǳȄ ŘŜǎ 

administrations publiques et assimilés, les locaux techniques et industriels des 

administrations publiques et assimilés, et les autres équipements recevant du 

ǇǳōƭƛŎΦ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΣ ǎǘǊƛŎǘŜǎΣ ǾƛǎŜƴǘ Ł ƴΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ǉǳΩǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǘǊŝǎ ƭƛƳƛǘŞe 



 

                                                            78 Justifications des choix retenus 

 

Règlement  Justification 

 
Implantation des constructions par rapport aux voies 

Les dispositions réglementaires visent en premier lieu une préservation des espaces 
naturels de la commune, tout en permettant une évolution très limitée et encadrée 
ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎ ŘŜǎ 
constructions autorisées dans les différents secteurs. 
tƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǇŀǊ ȊƻƴŜ ŀ ŞǘŞ ŦƛƴŜƳŜƴǘ ǘǊŀǾŀƛƭƭŞe de manière 
à correspondre le plus possible aux besoins de chaque secteur et destination 
représentée. 

р ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ 

Projet de PLU révisé Justification 

des constructions existantes, ou à assurer la sauvegarde des espaces naturels et des 

paysages. 

En zone Na, les exploitations agricoles sont autorisées sous condition de prendre la 

ŦƻǊƳŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ et dans la limite de 100 Ƴч ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ 

au sol supplémentaire. 

En zone Nb, ƭŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ǎƻƴǘ 

autorisés sous condition de ne pas être incompatibles ŀǾŜŎ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀǎǘƻǊŀƭŜ ƻǳ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ Řŀƴǎ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƻǴ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝǘ 

ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŀ ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

paysages. 

En zone NcΣ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ 

une extension aux constructions existantes, Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ нр҈ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 

Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ. 

En zone NeΣ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ǎǘǊƛŎǘŜƳŜƴǘ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎΣ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŘΩşǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞs à 100 m² 

supplémentaire. 

En zone Ng, les équipements sportifs sont autorisés ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ 

directement liés ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƎƻƭŦ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ рл Ƴч ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 

supplémentaire. 

En zone Nh, ƭΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ pour les extensions aux constructions 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ нр҈ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ. 
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Règlement  Justification 
En toute zone N sauf Nh : retrait des limites séparatives, avec un retrait minimal de 8 
mètres.  
En zone Nh : sur une limite séparative ou en retrait des limites séparatives, avec retrait 
ƳƛƴƛƳŀƭ ŘŜ п ƳŝǘǊŜǎ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾǳŜǎΣ Ŝǘ у ƳŝǘǊŜǎ ǎƛ ǾǳŜǎ 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ constructions sur un même terrain 

Distance minimale au moins égale à la hauteur au point le plus haut de la construction, avec 
un minimum de 8 mètres. 

 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

En zone N : extensions dans la limite de 20m² et hors 100m de la plage ou du rivage 
En zone Nc : extensions dans la limite de 100m² par secteur 
En zone Na : extensions dans la limite de 100m² et hormis sur le secteur « Penn Avel », pour 
ƭŜǉǳŜƭ ŀǳŎǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΦ 
En zone Ng : ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ р҈ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ  
En zone Nh : ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ р҈ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ  
En zone Ne : extensions dans la limite de 100m²  

 
La hauteur des constructions 

La hauteur des ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł с ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ 

 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et 
abords des constructions 

¢ƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǾǊŀ ŎƘŜǊŎƘŜǊ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ et être autant que possible en 
espace vert de pleine terre ou en espace vert perméable. Par ailleurs, les espaces libres 
restants (allées, stationnemŜƴǘΣ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎΧύ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ au maximum traités en espace éco-
aménagé. De plus : 
En zone Na : au-delà des aménagement et extensions des constructions autorisés ci-avant, 
seuls sont autorisés les aménagements d'espaces naturels concourant à la restauration des 
zones humides 
En zone Nc : des haies épaisses, destinées à dissimuler les caravanes, hébergements et 
installations des terrains de camping, doivent être constituées en limite des terrains compris 
dans chaque secteur avec une épaisseur minimale de 5 mètres. 
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7. WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ŝƴ ǘƻǳǘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

A. Les protections paysagères, environnementales et patrimoniales 

Espaces Boisés Classés 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [.113-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ t[¦ ǇŜǳǾŜƴǘ ŎƭŀǎǎŜǊ ƭŜǎ 

espaces boisés, les bois, les forêts et les parcs à conserver, à protéger ou à créer. Ce 

ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ǇŜǳǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ƛǎƻƭŞǎΣ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ƻǳ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ 

ƘŀƛŜǎΣ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ 

/Ŝ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ ǘƻǳǘ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ǘƻǳǘ ƳƻŘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

sols de nature à compromettre la conservation, la protection ou la création de 

boisement. En application des dispositions des articles L.113-1 et suivants du Code de 

ƭΩ¦Ǌōŀƴisme, tout défrichement de ces espaces est interdit, et les coupes et abattages 

ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜΦ 9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ǎŜǳƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘƳƛǎ ŘŜǎ 

ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭŞƎŝǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ 

ǉǳΩƛƭs ne compromettent pas le caractère de ces espaces.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŦƻǊǘŜ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǎǳǇǇǊƛƳŞŜ ƻǳ ǊŞŘǳƛǘŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ révision Řǳ t[¦Φ Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ƳŀǎǎƛŦǎ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ 

que tels ǎǳǊ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜΣ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ƧǳǎǘƛŦƛŜƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ 

ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ situés : 

¶ Ł ƭŀ ǇƻƛƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳΩƛƭŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜ tƻǊǘ ŀǳȄ wƻŎǎ 

¶ au niveau du parc de Penn-Avel 
 

Les EBC représentent au total 14 ha. Ils ont été légèrement diminués ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀŎǘǳŜƭ t[¦ όмсΣф Ƙŀ Řŀƴǎ ƭΩŀŎǘǳŜƭ t[¦Σ ǎƻƛǘ нΣу Ƙŀ ŘŜ ǇƭǳǎύΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ǎŜǳƭǎ ƭŜǎ 

ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ƴŀǘǳǊŜƭ ƻƴǘ ŞǘŞ ƳŀƛƴǘŜƴǳsΦ [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘŜ ŀƳǇƭŜǳǊΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΣ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 

ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŀŘŀǇǘŞ ǉǳŜ ƭŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ 9./Σ ŎŜ ǉǳƛ ŜȄǇƭƛǉǳŜ ƭŀ ōŀƛǎse 

en termes ŘŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŎƭŀǎǎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ 9./Φ 

 

  


































