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DISPOSITIONS GENERALES

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat
les transports et les déplacements.

St 2y {.B1-NJidx O 2FRRFaniB&; ellesPeuvent notamment :

«1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysdgesentrées de villes et le patrimoine, lutter
contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de anstruction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6° Adapter ladélimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles =355t L. 15436. »

A ce titre le présent document comporte

- Une Orientation Généralel + 6 A G 4 lj dZA & QF LILJK AljdzS &dzNJ t QSya
SEAalGlIyYy(da 2dz y2dz0StfSYSylG 2dzSNIia t f QdzNDB I yA:
S tSa LINAYOALISE RQdzyS LRftAGAILdSS GAalyid t N

renowellement urbain et la mixité sociaje
- DesOrientatiorsRQ! YSyYy I 3SYSy i S lquiRé@cerndlidassiciéafdentifies y
auplande zonagetlj dzZA RSTAYA&aaSyid fSa LINAYOALISE RQI YSY
RSa LINRE2S(a RIthadetpagsdggrdd |Ad®yiguleys Favaux et opérations
réalisés dans les secteurs concernés ne peuvent étre contraires aux orientations
RQIFI'YSY Il 3SYSyd NBOSydzS&a S R2AGSyd O2y i NROdzZSNI
les remettre en cause.
LQF NLIBEdER2 RS RS f QdzZNBFyAaYS AYyRAIldzS | dzS
« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées
appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont confamesglement et a ses documents

graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement et ggogrammation».
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[. [ QRIENTATIOGENERALHABITAT

Constats

La multiplication des petits mérges directement liée aux évolutions sociétales (décohabitation,
Fff2y3aSYSyd RS, etlaldiveRifizhtiBrsde R froddchiod dedogements vers des formes
collectives et locativesont permisRQF FFANNYSNI £ S NIR SsiRESredalistsdh R QS| d
environnement plutdtrurdl O2 Y FANXS y20l YYSy(d t GNY gSNB S {/ 2
or,l LINRRdzOGA2Yy RS 0S4 RAE RSNYyAsSNBa FyyssSa aqsSai
en accessioret RQA y A U A ¢, deAp@r@ettdniNdagdde répondre au parcours résidentiel de la

majorité des ménages. De méme, le parc ané®ed Y LINSY R | dz2 2 dzZNRQKdzA dzy LI
logements vacant®t vétustes nécessitantdes investissementpour une remise sur le marché

immobilier.

Pour autant Ezysur-Eureattire toujours plusde nouveaux ménagese qui a conduién quarante ans

a undoublement @& sonparc de logementsCet engouemena pour conséquencéa nécessité de
NBLI2YRNB | dzE 202800 A T a le B538e I¥ai @e/SdliGarité & d@ RénbuBellefanE S & LI
Urbain (SRUpour les communes de plus de 3500 habitaintS f f S-sujEdz@ 9 | &

La maitrise du développement communtlut en répondant aux besoins en logement des populations
présentes sur le territoirgd QI @ § N&Bentick eh &uke:

- 5 Gsurer la dynamique démographique de la commune pour les dix ans g venir
- De Epondre ax besoirsdes ménagesiotamment en matiere de petits logements au travers
ROSTT2NIia RS LINRPRdAZOGA2Z2Y O2yOSNYyILyd €S LI NO f:
- De @rantir la préservation du cadre de vie en privilégiant le renouvellement de la ville sur la
ville.

Modalités

Privilégier le renauvellement de la ville sur la villau travers dda reconquéte du parc de logements
vacants et vétusts:

Des actions sur la réhabilitation du parc privé en logements conventiommEsté menéessur le

centre@ A f f SurBRuegskersibilisation des poétaires, informations sur les aides aux travaux et

Lt YAaS Sy t20FGA2y3> f[I1 ORY YidgnSikékiaBrofeziftal 8 4 RS
requalificationR Q dzy’'S O A Y ljodemghibladanyfsSet vRtEstes au sein du parc existanravers

une étude détaillée du parc de logements réalisée par SOLIHA en-wélgtree but étant de réaliser

une OPAH a terme.

Assurer la production de logements locatifs publics et privés en adéquation avec les besoins, tout en
NBALISOGIY (G fQSldAfAoNB RSa RAFTFSNBy(Ga a83vsyda R
Lt a @eirdk iés oBj&tifprescrits par la IBBRU etle répondreauxobligations de ldoi portant

Engagement National pour le LogeméBNL, en imposant, dans toute opération neuve de plussde

logements ou supérieure a 3002 de surface de plancher, une part minimum de 30% de logements

locatifs conventionnés éligibles au titre de la loi SR régles ne sont pas applicables aux opérations
spécifiques suivantedes logements étudiants, les logements pour personnes agées bgements
RQANESY OS o

PLU approuvé &8 décembre 2020 3



Plan LocaR Q! NDB I y A-sunEfre RQOhBASY (I GA2ya RQ! YSYyl3aASYSyid Si

ll. LESDRIENTATIONSAMENAGEMENETDEPROGRAMMATION

Conformément aux articles L.1%] L151-7 et R151-6 a R151-8 du 2 RS RS  QeNDH | y A a
2NASY (Gl A2y aaR@urFuseh aSYSyH RSTAYAN £ Sa O2yRAGAZY
secteurs a restructurer & densifier dans les zones déja urbanisées et des secteurs destinés a étre

2dz0SNI & £ f QdzNDlFyAaldAz2zy REya €S OFRNB Rdz t[! @
/ Sa 2NASyGlrGA2ya RQFYSYFASYSyd O2yOSNYySyid v
- 5secteursen renouvellement urbain
o0 EcoquartietGarceau
0 Maison desanté
o Coutumel

0 Petite Vitesse
0 Ancienne Poste

- 6 secteursen densification
0 Cote Blanche République; Mairie ¢ Tremblay
o JardinLefebvre
0 Stade
o0 Grande Guette
0 Maurice Elet
0 Rousseau

- lsecteur en extensiondit Fonds de Sassay.
LesOAPRSTAYAaaSyd RSa LINBaONAL)
NBfFGA2y S Sy O2ylGAydaAdGS @
site et des paymges naturels et urbains.

irAz2ya LI
SO £S N

w
=
[N %
w» U»

N
- 1
wo

S

&
pufi [N

Lesprojets & Q A ngrii ddmsFune démarche de développement durable. Seront ainsi particuliérement
étudiés :
- 'yS 3SaidAazy sSO2y2YS RS tQSaLlr oS T
- Une gestion alternative des eaux pluviales
- Le développement de modes de déplacemelttraatif a la voiture (transports en commun,
vélo, marche a pied) ;
- Les béatimentsavec une notion de haute qualité environnementale (maitrise de la
consommation RQ Sy S WX $I& procédés et de produits respectueux de
f QSYOBANRYYSYSYylodd) @
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2O0FfAalGA2y RS&a as

G§SdzNBE RQhNASY(dlFdA2ya RQ!YSyl3ISyYSyi

ECO-QUARTIER

GARCER ANCIENNE

FONDS DE
SASSAY

JARDIN
LEFEBVRE

MAISON DE -

SANTE

COUTUMEL P GRANDE GUETTE

TREMBLAY

Source : Agglo du Pays de Dreux, fond de carte @&ddBtre2018
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A. LESSECTEUREBRENOUVELLEMENT
1. Ecaquartier Garceau

Contexte et évolution du site

IS aS 00 SdzNJ RGarcda@ NG IS dzRINdReddNIktdeifedélimitée par les ruesEdmond
Signoret, de la Pai¥ean Rostandainsi quepar la Voie Vertequi traverse le territoire communal
Localisd¢ dz & S Azgne Pa@ilttayh&ire relativement densieenvironun kilométredu centreville, le
site bénéficieR Q duyeSlégagéesur lescoteauxboisésau Nord

Le projet consiste en une opératiade renouvellemensur cet ancien siteR Q I O qui a&duéiligit
encore récemmentin batimentdésaffectél dze 2 dzNR Q K,d#tAdonRI&s ¥dsyorit 8té dépollués
[ Q202SO0A T aAd S aNB IO ensSbIR désid@ritidhiégfaint une part de
logementssociaux

S

Lf aadttementd@ proposer un aménagement qualitatif de ce sectenrvueRS Q20 G Sy G A 2y

labelEcoQuartier

o g™, \

N S ?f \ )
P 'l. 24 225 4 liza0 | P o
'.\ 'ths u‘\as?‘ oo \—
0\ 2 (A ¥ sl gz 0

PR d e s

Source: Google Mapsue aérienn2  { LD RS f Q! 33t 2 Rdz t |

Parcelaire Localisation Superficie| Typologie| Phasage | Zonage
C2378, 2386, | Rue Jean Rostang . Court
C2388 / Rue de la Paix 2,1ha Habitat terme UBb

Conformémentau PADOS & h NASYy Gl GA2ya RQ! YSYiZstYSyd Sié RS

t

- Le renforcement du tissu batid9-§uBEure,Sy LINRFAGEF Yy i RQdzy S 2 LILR NI

permettre la requalificationet la restructurationdu site ;

- [ QA y & ON@rdjéti dagsyuneRidmarche ddéveloppement durablea travers le label
EcdQuartier;

- Une offre de logements diversifiédansle respect des objectifs de mixité soeial

-1 2NHFYAAaSNI f QI OCad einidd olivaail §uarteén lidn laveda Sairid S NI S

existante eté réseau de cheminements douwe la commune

- Le traitement @s espaces libres en lien avec la trame vart®ine;

- Une approche intégrée du projet a son environnemeriiain et paysagemotamment au vu
des prescriptions en matiére de constructibilBPRRS {.Q8 dz2NRS t QA Y LI O
futures constructions depuigs cotealx.
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Principes d’aménagement
___1 Peérimétre de 'OAP

Espace d'implantation
L] des constructions

Espace a dominante
L végétale

< Percées visuelles
®e®e® Haies a créer

A Accés véhicule
OO0 Principe de voirie

m) Principe de desserte

Principe de liaisons
douces

- ' T
Pt ¥ “ 1 . .4

Source{ LD RS f Q! 33f Fondrerte DERPAdasRe30185 NI dzE

vdz f AGS RS f QA yeiusbiieA 2y | NOKAGSOGdzNT £ S

Le projet développera une architecture cohérente au regard des formes pavillonabérgeurs

! OS GAGNB:zZ fSa 7T danhddNds an éQedntlagprdignessit an2pyriphérie, @5 y & O NR
maiss de ville 8 QA YA ONA NR Yy  RI goastruftiéhs avoSihadtés fidxdinium &S a
R+1l€ombledz G I ySR/A a0 diddehiviedw mids 2oistructions sera plus importaRt2-combles

ou attique), permettant la réalisation de logements intermédiairesonliectifs

DesaedaidsySa RS LINERdAzO( A 2 ysenm déveioppéddars dles baBditigandzd St I 6
énoncées dans le réglement du secteubUB

Le projet reprendra lesutresdispositions reglementaires définies par le reglemeémtsecteurUBb.

vdz t AGS RS fQAYyaSNIA2Yy LI &al 38NB
Une attention particuliéreseraportédj dz yi +t f QAY G S3INI A2y OaEazSt S R
Gra RS f QSahGuiodiRqfe/hsEls v (i

Desperspectivepaysagereseront dégagéeS y  Qidzsizdkl vers le Norden direction @s coteau.

Des aménagements paysageur lesespaces publics é¢svoies de desserte seront réalisés afin de

NEY T2NOSNI £ QAy (S 3INI Gns @ayfs leRr@rviroyin2rde@t St £ Sa O2y ad NdzOG A
A @y t Q2NBIFyAal GA2Yy S f Ql YS yds béNéhig indivRuzs 4 SO0 S
ASNRBYG LIXIyidsSSa RS KIFASA Oie® Prascrigiégny hiplEaplE€siauxR QS & &
haiesdevrontda S NBFSNBNJ I dzE RA&ALR aAAGA2ya GNI RdzAGSa | dz &
La gestion des eaux pluviales se fera de maniére intégrée au site, participant a la qualité paysagere de

ces espaces.

PLU approuvé |1&8 décembre 2020 7
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Mixité fonctionnelle et sociale

Le projet prévoit la réalisatiode54 logementsavecdzy S RSy aA (S LI dza A&ALIR2 NI | y i
@dzS GRAQIZNB NI f QAY G SINI GA2Y Rdz LINE 2SS liestratteyfdd une @art 4 A & 4 dz
de 44% minimumde logements locatifs aidés

Dans cet esprit, Iprogramme devra proposenne typologie de logementgariée destinés tant a

f QF O0dzSAt RS FI YAt Sa& reljedeS mdti&stesyod yhoyanS, en |adatitio enLJS G A
accession (primé OOSRI y G a LI NI SESYLX S parcofirrésidepiel agseingei RS
la commune.

Qualité environnementale et prévention des risques

Le site présente une moindre qualité environnementall est toutefois opportunR QI & & dzNB NJ dzy
continuité aveda trameverte urbaine environnante la faveu de la biodiversité ordinaird Q % &eli

titre lj dzQ dzy” G NI A (i 8eglififed sépdratveet ddsedpdices publicsntégrant des essences

locales est demandé

LePPRR S f clSsdieNdhjeure partiedu secteuren zone constructiblébleue)tandis quele Nord
du terrain est sujet aux remontées de napggséatiques| QI YSy | 3SdzNJ Sy OKI NHS RS
projet devra tenir compte des préconisations EBRI

La gestion des eaux pluviales se fera de maniére intégrée aas#e |a création de noues végétales
qui participerant a la qualité paysagemu nouveau quartier

Les autres régles concernant ces sujets sont celles du reglemsetturUBb.

Besoins B matiere de stationnement

Le programme doit répondre aux obligations définies par le réglement du PLU en matiére de
a0t GA2yySYSy,lequeldoidE pesE & | gandeld

Des stationnements visiteurs pourront étre aménagés, sous résereldd N5 f Q202S 0 RQdzy
paysager.

Il sera également intégré des dispositifs de stationnement incitant aux déplacements non motorisés

OLI NO t @St2aszx | yysSIRIgE dRIS yadd FjidzS2 yEySS YASAYUUSX 0S & G LINE
Accessibilité

Toute voie de desserte du site doit permettre une connexion future au réseau viaire existant.

Une voie de desserte principaleeliantla rue de la Paid la rueJeanRostand sera crééeles voies
secondaires devront participer au partage de la voirie entre les différents modes de déplacement.

Des connexions piétonnes seront étudiées pour rejoindre la Voie Verte au Sud et la rue Edmond
Signoret au Nord.

Desserte des terrains par les rése:

[ S aAdS RS LINee2Si FFrAG RS2t fQ
Lf O2y@ASYRNI RS aqQeée NI OO2N N

La gestion des eaux pluviales seda la parcelle.

PLU approuvé |1&8 décembre 2020 8
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2. Maison desanté

Contexte et évolution du site

Le secteude la Maison de santé se situe au carrefdanarue Aristide Briandavec leboulevard Abel
Lekbvre et la ruelsambardf Q dzyprinRi@dzE Y dmimécantsk Q Ssii-Eureautour duquel se
concentrentservices, commerces et équipements communauaccueilleactuellementun parking
publicet desbatimentsR QK 6 A G G A2y

Considérante potentiel de mutation de &secteur et sa localisation idéae centre-ville, le projet
consiste en une opération denouvellementurbain, prévoyant la démolition des batiments existants
Q2 6 2S O prépos& dudie pRdgBammationrépondant, R Q dzy’ S, a lallfoNdi demande en
professionnels de sangurle péle urbaimnet/Ivry-la-Bataille/EzysurEuree. R Q | daudNdBjectit$ NI
de production de logements aidésligiblesaux objectifs de la loi SRU

Lf &aQlF 3AN} Sy 2 dappdBunité fourldblBeFfuh anghalgeRéDILS Séduiisiu
carrefour routiet

-
A

S

Source:DS2 L2 NIl At @dzS I SNASyySs {LD RS

Parcelaire Localisation Superficie Typologie Phasage Zonage
Rue Aristide Habitat
B651, B652 | Briand/ Boulevard| 1141m? Etablissement de sant{ Courtterme UA
AbelLefebvre Aménagement routier

Conformémentau PADOS & h NASYy Gl GA2ya RQ! YSY iZestySyd Sid RS

- [ § NBYyT2NDSYSYy (i-suRdddzNiBAra a3dy  OLNIPAT ARIQ 9yTie RQdzy S
permettre la requalification du site ;

- Uneoffre de logements diversifiéelans le respect des objectifs de mixité socjale

- Le confortement dwcentreville R Q SsiirEureen tant que pdle de proximité, en renforcant
f Q 2de FeNiBegans le domaine de kanté ;

.1 2NEBF YA &SN I4 dedseiédd aité £ 6% UK A6 SHNEZ ; NSaARSY (4

- Une approche intégrée du projet & son environnement urbain et paysager, notamanent
des prescriptions en matiére de constructibil{@PRR S  f, Sé@wlitll Butiere etc) et de
f QA Y lsilel@és fuires constructiors entrée de ville.
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