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DISPOSITIONS GENERALES 
 
Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet 
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, 
les transports et les déplacements. 

SŜƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [.151-7 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩurbanisme, elles peuvent notamment :  

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, 
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter 
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la 
commune ;  

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est 
destiné à la réalisation de commerces ;  

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et 
de la réalisation des équipements correspondants ;  

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager ;  

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des 
voies et espaces publics ;  

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le 
plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. » 
 

A ce titre, le présent document comporte : 

- Une Orientation Générale Iŀōƛǘŀǘ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ƻǳ ƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ t[¦Φ  9ƭƭŜ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 
Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ 
renouvellement urbain et la mixité sociale ; 

- Des Orientations ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ qui concernent des secteurs identifiés 
au plan de zonage et ǉǳƛ ŘŞŦƛƴƛǎǎŜƴǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴt bâti et paysager de la commune. Les travaux et opérations 
réalisés dans les secteurs concernés ne peuvent être contraires aux orientations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳŜǎ Ŝǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƻǳ ǘƻǳǘ Řǳ Ƴƻƛƴǎ ƴŜ Ǉŀǎ 
les remettre en cause. 
 

LΩŀǊǘƛŎƭŜ L.152-1 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴŘƛǉǳŜ ǉǳŜ : 

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, 
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées 
appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au règlement et à ses documents 
graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les 
orientations d'aménagement et de programmation ».  
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I. [ΩORIENTATION GENERALE HABITAT 

 
Constats 

La multiplication des petits ménages, directement liée aux évolutions sociétales (décohabitation, 
ŀƭƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ǾƛŜΧύ, et la diversification de la production de logements vers des formes 
collectives et locatives, ont permis ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŜ ǊƾƭŜ ŘŜ ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘΩ9Ȋȅ-sur-Eure dans son 
environnement plutôt ruralΣ ŎƻƴŦƛǊƳŞ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ. 

Or, lŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛȄ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ǎΩŜǎǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǘǊŀŘǳƛǘŜ ǇŀǊ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
en accession et ŘΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ǇǊƛǾŞe, ne permettant pas de répondre au parcours résidentiel de la 
majorité des ménages. De même, le parc ancien ŎƻƳǇǊŜƴŘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ƴƻƴ ǳǘƛƭƛǎŞ ŘŜ 
logements vacants et vétustes nécessitant des investissements pour une remise sur le marché 
immobilier. 

Pour autant, Ezy-sur-Eure attire toujours plus de nouveaux ménages, ce qui a conduit en quarante ans 
à un doublement de son parc de logements. Cet engouement a pour conséquence la nécessité de 
ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎle 55 de la loi de Solidarité et de Renouvellement 
Urbain (SRU), pour les communes de plus de 3500 habitants ǘŜƭƭŜ ǉǳΩ9Ȋȅ-sur-Eure. 

La maîtrise du développement communal, tout en répondant aux besoins en logement des populations 
présentes sur le territoire, ǎΩŀǾŝǊŜ ŀƛƴǎƛ essentielle en vue : 

- 5Ωŀssurer la dynamique démographique de la commune pour les dix ans à venir ; 
- De répondre aux besoins des ménages, notamment en matière de petits logements au travers 
ŘΩŜŦŦƻǊǘǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ ǇǳōƭƛŎ ; 

- De garantir la préservation du cadre de vie en privilégiant le renouvellement de la ville sur la 
ville. 

 
Modalités 

Privilégier le renouvellement de la ville sur la ville au travers de la reconquête du parc de logements 
vacants et vétustes : 

Des actions sur la réhabilitation du parc privé en logements conventionnés ont été menées sur le 
centre-ǾƛƭƭŜ ŘΩ9Ȋȅ-sur-Eure (sensibilisation des propriétaires, informations sur les aides aux travaux et 
Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ƭƻŎŀǘƛƻƴΣ t[I ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄΧύ. [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩŜǎǘ ainsi fixée pour objectif la 
requalification ŘΩǳƴŜ ŎƛƴǉǳŀƴǘŀƛƴŜ ŘŜ logements vacants et vétustes au sein du parc existant, à travers 
une étude détaillée du parc de logements réalisée par SOLIHA en centre-ville. Le but étant de réaliser 
une OPAH à terme. 
 
Assurer la production de logements locatifs publics et privés en adéquation avec les besoins, tout en 
ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŜƎƳŜƴǘǎ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ : 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀtteindre les objectifs prescrits par la loi SRU et de répondre aux obligations de la loi portant 
Engagement National pour le Logement (ENL), en imposant, dans toute opération neuve de plus de 5 
logements ou supérieure à 300 m² de surface de plancher, une part minimum de 30% de logements 
locatifs conventionnés éligibles au titre de la loi SRU. Ces règles ne sont pas applicables aux opérations 
spécifiques suivantes : les logements étudiants, les logements pour personnes âgées et les logements 
ŘΩǳǊƎŜƴŎŜΦ 
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II. LES ORIENTATIONS DΩAMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

 
Conformément aux articles L.151-6, L.151-7 et R.151-6 à R.151-8 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, les 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ à Ezy-sur-Eure ǾƛǎŜƴǘ Ł ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 
secteurs à restructurer et à densifier dans les zones déjà urbanisées et des secteurs destinés à être 
ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ t[¦Φ  

/Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ Υ 

- 5 secteurs en renouvellement urbain : 
o Ecoquartier Garceau 
o Maison de santé 
o Coutumel  
o Petite Vitesse 
o Ancienne Poste 

- 6 secteurs en densification : 
o Cote Blanche ς République ς Mairie ς Tremblay 
o Jardin Lefebvre 
o Stade 
o Grande Guette 
o Maurice Elet 
o Rousseau 

- 1 secteur en extension, dit Fonds de Sassay. 
 
Les OAP ŘŞŦƛƴƛǎǎŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 
ǊŜƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Řǳ 
site et des paysages naturels et urbains. 

Les projets ǎΩƛƴǎŎǊƛront dans une démarche de développement durable. Seront ainsi particulièrement 
étudiés : 

- ¦ƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Τ 
- Une gestion alternative des eaux pluviales ; 
- Le développement de modes de déplacement alternatif à la voiture (transports en commun, 

vélo, marche à pied) ; 
- Les bâtiments avec une notion de haute qualité environnementale (maîtrise de la 

consommation ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ choix de procédés et de produits respectueux de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦΦΦύΦ 
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LƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

  
 

Source : Agglo du Pays de Dreux, fond de carte DGFIP cadastre 2018 

N 
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A. LES SECTEURS EN RENOUVELLEMENT 

1. Ecoquartier Garceau 

Contexte et évolution du site 

LŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩ9ŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊ Garceau ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴŜ friche industrielle délimitée par les rues Edmond 
Signoret, de la Paix, Jean Rostand, ainsi que par la Voie Verte qui traverse le territoire communal. 
Localisé ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ zone pavillonnaire relativement dense, à environ un kilomètre du centre-ville, le 
site bénéficie ŘΩǳƴŜ vue dégagée sur les coteaux boisés au Nord. 

Le projet consiste en une opération de renouvellement sur cet ancien site ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ qui accueillait 
encore récemment un bâtiment désaffecté, ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŞƳƻƴǘŞ, et dont les sols ont été dépollués. 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊŜƴŘǳ ǾŀŎŀƴǘ un ensemble résidentiel intégrant une part de 
logements sociaux.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ autrement de proposer un aménagement qualitatif de ce secteur en vue ŘŜ ƭΩƻōǘŜƴǘƛƻƴ Řǳ 
label EcoQuartier. 

     

Sources : Google Maps vue aérienneΣ {LD ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ 

 

Parcellaire Localisation Superficie Typologie Phasage Zonage 

C 2378, C 2386, 
C 2388 

Rue Jean Rostand  
/ Rue de la Paix 

2,1 ha Habitat 
Court 
terme 

UBb 

 
Conformément au PADD, lŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ visent : 

- Le renforcement du tissu bâti dΩ9Ȋȅ-sur-Eure, Ŝƴ ǇǊƻŦƛǘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇƻǳǊ 
permettre la requalification et la restructuration du site ; 

- [ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Řǳ projet dans une démarche de développement durable, à travers le label 
EcoQuartier ; 

- Une offre de logements diversifiée, dans le respect des objectifs de mixité sociale ; 
- ! ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ au sein du nouveau quartier, en lien avec la voirie 

existante et le réseau de cheminements doux de la commune ; 
- Le traitement des espaces libres en lien avec la trame verte urbaine ;  
- Une approche intégrée du projet à son environnement urbain et paysager, notamment au vu 

des prescriptions en matière de constructibilité (PPRI ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ...) Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ŘŜǎ 
futures constructions depuis les coteaux. 

N N 
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Programmation 

 

Source : {LD ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ, fond carte DGFIP cadastre 2018 

 
vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ et urbaine :  

Le projet développera une architecture cohérente au regard des formes pavillonnaires alentours.  

! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛront dans un épannelage progressif : en périphérie, des 
maisons de ville ǎΩƛƴǎŎǊƛǊƻƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƎŀōŀǊƛǘǎ ŘŜǎ constructions avoisinantes (maximum en 
R+1+combles)Σ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩŜƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ le niveau des constructions sera plus important (R+2+combles 
ou attique), permettant la réalisation de logements intermédiaires ou collectifs. 

Des ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ seront développés, dans les conditions 
énoncées dans le règlement du secteur UBb. 

Le projet reprendra les autres dispositions règlementaires définies par le règlement du secteur UBb. 
 
vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ :  

Une attention particulière sera portée ǉǳŀƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǾƛǎǳŜƭƭŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ, vis-à-
Ǿƛǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ tant urbain que naturel. 

Des perspectives paysagères seront dégagées Ŝƴ ŎǆǳǊ de site et vers le Nord en direction des coteaux. 

Des aménagements paysagers pour les espaces publics et les voies de desserte seront réalisés afin de 
ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻns dans leur environnement. 

SǳƛǾŀƴǘ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ des logements individuels 
ǎŜǊƻƴǘ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ǾƛǾŜǎ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ Les prescriptions applicables aux 
haies devront ǎŜ ǊŞŦŞǊŜǊ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǘǊŀŘǳƛǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŜȄŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ. 

La gestion des eaux pluviales se fera de manière intégrée au site, participant à la qualité paysagère de 
ces espaces. 

N 
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Mixité fonctionnelle et sociale : 

Le projet prévoit la réalisation de 54 logements, avec ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ en 
ǾǳŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘΦ Il est attendu une part 
de 44% minimum de logements locatifs aidés. 

Dans cet esprit, le programme devra proposer une typologie de logements variée, destinés tant à 
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ǉǳŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘǎ à revenus modestes ou moyens, en locatif ou en 
accession (primo-ŀŎŎŞŘŀƴǘǎ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύΦ [ΩƛŘŞŜ Şǘŀƴǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ parcours résidentiel au sein de 
la commune. 
 
Qualité environnementale et prévention des risques : 

Le site présente une moindre qualité environnementale. Il est toutefois opportun ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ 
continuité avec la trame verte urbaine environnante, à la faveur de la biodiversité ordinaire. /ΩŜǎǘ à ce 
titre ǉǳΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ des limites séparatives et des espaces publics, intégrant des essences 
locales, est demandé. 

Le PPRI ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ classe la majeure partie du secteur en zone constructible (bleue) tandis que le Nord 
du terrain est sujet aux remontées de nappes phréatiques. [ΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 
projet devra tenir compte des préconisations du PPRI. 

La gestion des eaux pluviales se fera de manière intégrée au site, avec la création de noues végétales 
qui participeront à la qualité paysagère du nouveau quartier. 

Les autres règles concernant ces sujets sont celles du règlement en secteur UBb. 
 
Besoins en matière de stationnement : 

Le programme doit répondre aux obligations définies par le règlement du PLU en matière de 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ, lequel doit être pensé à la parcelle. 

Des stationnements visiteurs pourront être aménagés, sous réserve de ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ 
paysager. 

Il sera également intégré des dispositifs de stationnement incitant aux déplacements non motorisés 
όǇŀǊŎ Ł ǾŞƭƻǎΣ ŀƴƴŜŀǳȄ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΧύΣ ŘΩŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ.  
 
Accessibilité : 

Toute voie de desserte du site doit permettre une connexion future au réseau viaire existant. 

Une voie de desserte principale, reliant la rue de la Paix à la rue Jean Rostand, sera créée. Les voies 
secondaires devront participer au partage de la voirie entre les différents modes de déplacement.  

Des connexions piétonnes seront étudiées pour rejoindre la Voie Verte au Sud et la rue Edmond 
Signoret au Nord. 
 
Desserte des terrains par les réseaux :  

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŧŀƛǘ ŘŞƧŁ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΦ 
Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜ ǎΩȅ ǊŀŎŎƻǊŘŜǊΦ  

La gestion des eaux pluviales se fera à la parcelle.  
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2. Maison de santé 

Contexte et évolution du site 

Le secteur de la Maison de santé se situe au carrefour de la rue Aristide Briand avec le boulevard Abel 
Lefebvre et la rue Isambard, ƭΩǳƴ ŘŜǎ principaǳȄ ƴǆǳŘǎ commerçants ŘΩ9Ȋȅ-sur-Eure autour duquel se 
concentrent services, commerces et équipements communaux. Il accueille actuellement un parking 
public et des bâtiments ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ.  

Considérant le potentiel de mutation de ce secteur et sa localisation idéale en centre-ville, le projet 
consiste en une opération de renouvellement urbain, prévoyant la démolition des bâtiments existants. 
LΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ proposer une programmation répondant, ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ, à la forte demande en 
professionnels de santé sur le pôle urbain Anet/Ivry-la-Bataille/Ezy-sur-EureΣ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ, aux objectifs 
de production de logements aidés, éligibles aux objectifs de la loi SRU. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻŦƛǘŜǊ ŘŜ ŎŜǘǘŜ opportunité pour réaliser un aménagement plus sécurisé du 
carrefour routier. 

   

Sources : DŞƻǇƻǊǘŀƛƭ ǾǳŜ ŀŞǊƛŜƴƴŜΣ {LD ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ 5ǊŜǳȄ  

 

Parcellaire Localisation Superficie Typologie Phasage Zonage 

B 651, B 652 
Rue Aristide 

Briand / Boulevard 
Abel Lefebvre 

1 141 m² 
Habitat 

Etablissement de santé 
Aménagement routier 

Court terme UA 

 
Conformément au PADD, lŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ visent : 

- [Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ ŘΩ9Ȋȅ-sur-9ǳǊŜΣ Ŝƴ ǇǊƻŦƛǘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇƻǳǊ 
permettre la requalification du site ; 

- Une offre de logements diversifiée, dans le respect des objectifs de mixité sociale ; 
- Le confortement du centre-ville ŘΩ9Ȋȅ-sur-Eure en tant que pôle de proximité, en renforçant 
ƭΩƻŦŦǊŜ de services dans le domaine de la santé ;  

- ! ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ la desserte du site όǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΣ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΧύ ; 
- Une approche intégrée du projet à son environnement urbain et paysager, notamment au vu 

des prescriptions en matière de constructibilité (PPRI ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ, sécurité routière, etc.) et de 
ƭΩƛƳǇŀŎǘ Ǿƛsuel des futures constructions en entrée de ville. 

  

N N 






























































