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Titre 1 - Dispositions Générales
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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de VENERIEU.

2. EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1 - Les dispositions du présent réglement s'‘appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au titre des
législations spécifiques concernant 'occupation ou I'utilisation du sol notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU),

- les installations classées pour la protection de I'environnement,

2 - Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que sonpropr i ®t ai re ne justifie de 10
notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

3. DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le Code de l'urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

Art. *R.151-18. - Les zones urbaines sont dites "zones U"

Peuvent éfre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Art. *R.151-21. - Les zones a urbaniser sont dites "zones AU"

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les
voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter
dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de
la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'électricité eft, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée d une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Art. *R.151-22. R151-23 - Les zones agricoles sont dites "zones A"

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, d protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent éfre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et & I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L525-1 du
code rural et de la péche maritime ;
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2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L151-11, L151-12 et L151-13, dans les conditions fixées
par ceux-ci.

Art. *R.151-24. R151-25 - Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, d protéger
en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage et a
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au fitre de
I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdétiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L151-11, L151-12 et L151-13, dans les conditions fixées
par ceux-ci.

4. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U

Il s'agit notamment des occupations et utilisations du sol visées ci-aprés :
- les constructions & usage :

d'" habitation,

hitelier,

de commer ce,

i ndustriel,

artisanal,

fuesau,

d' entrep?tt

agricol e,

de stationnement,

d'" annexe

de piscine

-l es constructions et install ations n®cessaires aux

- les clbtures et les murs de soutenement,

- les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

To Bo Do Do Po Do Do o Do Do Io

serwy

A parcs d'attractions ouverts au public,

A aires de jeux et de sports ouvertes au public,
A aires de stationnement ouvertes au public,

A d®plts de v®hicules,

A garages collectifs de caravanes,

A affouill ements eso,L exhaussements de

A tous travaux ayant pour effet de d®truire un

- les carrieres,
- le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés,
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- les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes,
- les habitations Iégéres de loisirs,

- les démolitions,

- les coupes et abattages d'arbres,

- les défrichements,

I faut ajouter ° cela |l es ouvrages techniques n®cessaires
ainsi que les fravaux concernant les batiments existants (extension, aménagement).

Les occupations et utilisations du sol sont réglementées aux articles 1 et 2 de chacune des zones.
1 convient de pr®ciser que toute occupation ou utilisati ol
et utilisatons du sol interdites), ni dans | 6article 2 (occupatic
est autorisée de fait et sous réserve du respect des dispositions contenues dans les articles 3 a 16.

5. ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des articles 3 a 16 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes.

6. ACCES ET REJET DES EAUX PLUVIALES LE LONG DES DEPARTEMENTALES

Lédam®nagement des acc s des zones desservies par une route
gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité.

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au gestionnaire de la
voirie.

7. PRISE EN COMPTE DES RISQUES

7.1 - Risques sismiques :

La commune est classée en zone de sismicité de niveau 3 au vu du zonage sismique de la France établi
pour l'application des régles parasismiques de construction.

7.2 6 Aléas :

Une ®tude ado&ti@®amen®e ~ | ®c hel lwenadu ptaerr rlidg obuee atwgédoehd ®t ud
conseils en 2015.

Cette étude est traduite sur le plan des risques du document graphique p ar | 6i ntd®agma ttiroanma g e
spécifique renvoyant & des dispositions dans le présent reglement.

Certaines prescriptions renvoient & des définitions décrites ci-apres :

Définition des facades exposées

Le présent document utilise la notion de « facade exposée » notamment dans le cas de chutes de blocs ou
dd®coul ements avec charges solides (avalanches, crues torre
de cas, m®rite doé°tre explicit®e pour |l es cas compl exes
- la direction de propagation du phénomeéne est généralement celle de la ligne de plus grande
pente (en cas de doute, la carte des phénoménes historiques ou la carte des aléas permettront
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souvent de définir sans ambiguité le point de départ ainsi que la nature et la direction des
écoulements prévisibles) ;

- elle peut sdéen ®carter significativement, du fait de |
irr®guliers pendant | es chutes de blocs, ®l argi ssement
couloirs, ...),a dOurrfra®geu |tacp agersa pdhrei Jue, de | daccumul ati
transport®s (culots ddavalanches, blocs, bois, ... ) cor
méme de la présence de constructions d proximité pouvant aussi constituer des obstacles
déflecteurs.

Céest pourquoi, sont consi d®r ®s omme

- directement exposées, les facades

pour lesquelles 0° Oa < 90° Sens de

. . , I'écoulement
- indirectement ou non exposées, les

facades pour lesquelles 90° 0a O
180° ..

(3
Le mode de mesuroestde | dangl e \ J&‘

schématisé ci-aprés.

.|
lpeutarriverqudun site soit concern® par Ny
plusieurs directions de propagation ; toutes sont
d prendre en compte.

Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel

Le présent document utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel ». Elle est utilisée pour
les écoulements des fluides (avalanches, débordements torrentiels, inondations, coulées de boue) ou pour
les chutes de blocs.

- Lesirrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément étre prises en compte si elles
sont de superficie faible par rapport & celle de la zone d'aléa homogéene au sein de laquelle se
trouve le projet. Ainsi, dans le cas de petits thalwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer que la
cote du terrain naturel est la cote des terrains environnants (les creux étant vite remplis par les
écoulements), conformément au schéma suivant :

Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel

- En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel
initial.

- En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des facades
expos®es que sdils sont attenants ° |l a construction et
(parement exposé aux écoulements subverticaux sauf pour les inondations de plaine,
dimensionnement pour résister aux efforts prévisibles, ...) . Dans le cas général, la hauteur a renforcer
sera mesurée depuis le sommet des remblais.
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Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel initial

Définition du RESI

Le Rapport d' Emprise au Sol en zone I nondable (RESI) est df¢
inondable constructible* de I'ensemble des batiments et remblais y compris rampes d'acceés et talus sur la
surface de la partie en zone inondable constructible des parcelles effectivement utilisées par le projet.

RES| = Rartie en zone inondable du projet (construction et remblai)
partie en zone inondable des parcelles utilisées

* la notion de zone constructible est liée & la nature du projet : une zone rouge devient une zone
constructible pour les exceptions & la régle générale d'inconstructibilité.

Le RESI ne sdapplique pas aux ®qui pements doéint®r°t coll ect
a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne sont pas
comptabilisées dans le calcul du RESI.

Dispositions concernant les fossés, canaux et chantournes

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, & défaut de précision particuliere des
prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

- pourlescanaux et chantournes:d10mpar rapport ~ | daxe du #impgr avec un
rapport au sommet des berges

- pourlesfossés:a5mpar rapport ~° | 6axe du #inpgrrappod ausommemi ni mum
des berges;

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 m comptée a partir du sommet des berges doit rester
d®pourvue d'obstacl e gieoetlipevenien d'urgenck éresiuttion de crise.

La marge de recul de 4 m n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre les
inondations implantés sans retrait par rapport au sommet des berges et comportant une créte circulable de
largeur égale a 4 m minimum.

7.3 - Risques liés aux c analisations de transport de  gaz

La commune est concernée par une canalisation de transport de gaz exploitée par GRTgaz et dont les
caractéristiques sont les suivantes :
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Nom canalisation Diamétre Nominal (-) e Moxeg;or)le SEsEneR
alimentation TREPT CI 80 67,7

La servitude d'utilité publique d'implantation et de passage impose les contraintes suivantes :

Dans cette bande de terrain (zone non aedificandi et non sylvandi ) aussi appelée "bande étroite" ou
"bande de servitudes fortes", GRTgaz est autorisé a enfouir dans le sol les canalisations avec les accessoires
techniques nécessaires a leur exploitation ou leur protection, & construire en limite de parcelle cadastrale
les bornes de délimitation et les ouvrages de moins d'un métre carré de surface nécessaires 4 leur
fonctionnement et a procéder aux enlévements de toutes plantations, aux abattages, essartages et
élagages des arbres et arbustes nécessités pour I'exécution des travaux de pose, de surveillance et de
maintenance des canalisations et de leurs accessoires.

Dans cette bande, les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d'arbres ou arbustes
potentiellement de plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales dépassant plus de 0,6 méetres
de profondeur sont interdites. De méme, la pose de branchements en paralléle nos ouvrages dans la bande
de servitude est inferdite.

Dans une bande appelée également "bande large" ou "bande de servitudes faibles”, dans laquelle est
incluse la bande étroite, GRTgaz est autorisé & accéder en tout temps au dit terrain notamment par
I'exécution des travaux nécessaires 4 la construction, I'exploitation, la maintenance et I'amélioration
continue de la sécurité des canalisations. Cette bande peut aller jusqu'a 40 métres.

La servitude d'utilité publique d'effets impose les contraintes suivantes en termes d'urbanisation :

Zone de SUP 1 : La délivrance d'un permis de construire relatif  un établissement recevant du public
susceptible de recevoir plus de 100 personnes et/ou & un immeuble de grande hauteur, est subordonnée a
la fourniture d'une analyse de compatibilité ayant recu I'avis favorable du transporteur ou, en cas d'avis
défavorable du transporteur, I'avis favorable du Préfet rendu au vu de l'expertise mentionnée au Il de
I'article R555-31 du code de I'environnement.

L'analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de I'arrété ministériel du 5 mars 2014.

Zone de SUP 2 : |'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 300
personnes ou d'un immeuble de grande hauteur est interdite.

Zone de SUP 3 : L'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100
personnes ou d'un immeuble de grande hauteur est interdite.

La réglementation anti-endommagement :

Le code de l'environnement impose 4 tout responsable d'un projet de fravaux, sur le domaine public
comme dans les propriétés privées, de consulter le Guichet Unique des réseaux (téléservice www.resequx-
et-canalisations.gouv.fr) afin de prendre connaissance des noms et adresses des exploitants de réseaux
présents & proximité de son projet, puis de leur adresser une Déclaration de projet de Travaux (DT).

Les exécutants de fravaux doivent également consulter le Guichet Unique des réseaux et adresser aux
exploitants s'étant déclarés concernés par le projet une Déclaration d'Intention de Commencement de
Travaux (DICT).

GRTgaz doit étre informé de toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme opérationnel
ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une des zones impactées par ses ouvrages.

Sont admis, dans I'ensemble des zones du PLU, sauf mention contraire, les canalisations (conduites enterrées
et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques et nécessaires a

leur fonctionnement et a leur bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements inhérents a leur
construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité.
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Se reporter aux servitudes d'utilité publique annexées au PLU pour connaitre I'ensemble des dispositions
applicables.

Le tracé de la SUP1 est reporté sur le document graphique et le reglement renvoit d la servitude d'utilité
publique correspondante.

8. PERIMETRES DE PROTECTION DES PUITS DE CAPTAGE

La commune est concernée parlaprésencedupui t s de capt age ddGreradMamint abl e

Ce captage ne bénéficie que dbéune protection territoriale doRfsomi e pa
rapport du 17 avril 1990, premiére étapede | 6i nsti t ut i oQe rappast défieirlas ipérimdtesde
protection immédiate, rapprochée et éloignée.

A lintérieur du périmetre de protection immédiate, toutes activités sont interdites a I'exception de celles
nécessaires a son entretien (débroussaillage, réparations des ouvrages, etc.) qui doit étre régulierement
assuré

A | 6int ®r i e urdegdrategiiggrdpproghéessont interdites les activités suivantes :

- les forages de puits, exploitation de carrieres a ciel ouvert, ouverture de grandes excavations et
remblaiement de foute nature ;

- lesd®plts dodor dur e smmodicaesy déatritus et produits radioactifs et de tous produits
susceptibles ddalt®rer |l a qualit® des eaux

- les installations de canalisations, r®servoirs ou d®plts déhydrocarbure
produits chimigqgues et df6egux us®es de toute nature

- I'établissement de toutes constructions superficielles ou souterraines.

En outre, dans la sous zone située au voisinage de la zone de protection immédiate, dite "rapprochée avec
servitudes spéciales”, est interdit 'épandage des fertilisants, des pesticides, herbicides, fongicides et autres
produits susceptibles d'altérer la qualité des eaux. La réglementation des pratiques agricoles pourra étre
étendu & tout ou partie du reste de la zone de protection rapprochée si le besoin s'en fait sentfir.

A 1 8int®rieur du p®rim tre de protection ®l oign®e

a) est interdite linstallation de réservoirs ou dépdts d'hydrocarbures liquides et de produits chimiques
liquides ou solubles, sauf s'ils sont conformes & la reglementation en vigueur ;

b) sont réglementées et ne peuvent étre autorisées qu'aprés avis d'un géologue agréé et accord du
conseil départemental d'hygiéne :

- l'exploitation de carrieres de sables, graviers et autres matériaux du sol et du sous-sol, & condition
que la profondeur d'exploitation soit limitée au niveau piézométrique maximale de la nappe,

- les décharges d'ordures ménageéres, immondices, détritus et produits radioactifs et de tous produits
susceptibles doéal t ®r esousléaervg dalimper®cabildé du eite eixde fraitement
des eaux résiduaires,

- I'exploitation des eaux souterraines,
- les installations classées soumises O déclaration.

c) le systeme d'assainissement des constructions & usage d'habitation ou industriel sera conforme & la
réglementation sanitaire en vigueur ;

d) l'avis de la DDASS concernant la réalisation des systemes d'assainissement autonome est requis pour
tout projet afin de s'assurer de la compatibilité des dispositifs proposés avec la protection des
ressources en eau ;

e) les étangs actuels, excavations produites par I'extraction de matériaux, ne seront pas aménagés en
camping-caravaning ou aire de loisirs ; ils resteront en I'état et seront utilisés soit pour la peche, soit
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pour la chasse, les bateaux utilisés seront démunis de moteur a explosion ; toutes précautions seront
prises pour que les véhicules & moteur, y compris les deux roues, ne puissent pas accéder aux étangs
afin d'éviter le dépbt sauvage d'ordures ou de déchets de toute nature.

9. PRISE EN COMPTE DE I'ASSAINISSEMENT

Le zonage d'assainissement rappelle qu'une majeure partie des sols de la commune sont impropres a
l'infiltration des eaux pluviales. Bien que le principe général soit de favoriser l'infiltration, les pétitionnaires
devront apporter une grande attention & la qualité des sols et veiller & ne pas les déstabiliser. En cas
d'impossibilité, les eaux pluviales devront étre stockée et renvoyer dans un exutoire (réseau ou milieu naturel)
avec un débit de fuite limité a 5L/s/ha.

10. DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréhension et & I'application de ce réglement sont annexées en
fin de texte.

Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi & ces définitions.
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Titre 2 - Dispositions applicables aux zones
urbaines "dites zones U"
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Zone UA

LONE UA

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine centrale immédiatement constructible correspondant a la zone centrale de Vénérieu,

constitué du Griot et de Longeniéere et qui rassemble la grande majorité des équipements et les services et
commerce de proximité. | mm®di at ement constructibl e, cette zone de for
implanté sur un parcellaire majoritairement serré.

Cettezonemul ti fonctionnell e est desti n®e -~ accueillir | habit
artisanales afin de maintenir une mixité des fonctions urbaines.

La zone UA comporte un secteur UAnc correspondant aux secteurs non raccordés au réseau
d'assainissement collectif.

La zone est concernée par :
- le droit de préemption urbain, mis en place par délibération du Conseil municipal du 07/06/18 ;
- la servitude de mixité socialeau titre de -1%aduoi €bde L dl Bl qudaurohse lei s me
réglement du PLU & "délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en
cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a
des catégories de logements qu'il définit dans le respect des obje ctifs de mixité sociale.”
- 20rientations d6Am®nagement Léam@radamegnrtamiad i 9@ct eur s
document graphique doit étre compatible avec les principes énoncés dans « les Orientations
d6 Am®nagement et de »wrogrammati on
- desaléas:
A faibles (risques Bt sur le document graphique/constructible sous conditions), moyens et forts
(risques RT sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de crues des torrents et
des ruisseaux torrentiels,

A faibles (risques Bv sur le document graphique/constructible sous conditions) et moyens (risques
RV sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de ruissellement de versant,

A faibles (risques Bg sur le document graphique/constructible sous conditions) et moyens (risques
RG sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de glissements de terrain,

A forts (risque RI' sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) d'inondation de
pieds de versants,

A moyens (risque RP sur le document graphique/inconstructible sauf exception) de chutes de

pierres et de blocs.
Cf article 7.2 des dispositions générales.

Au sein de la zone UA, sont subordonnés & une déclaration préalable I'édification des clétures (délibération

du 22/10/) et le ravalement des facades (délibération du 07/06/18). Toute démolition de bdatiments sur

| densembl e du territoire de la commune est soumi se ° au
délibération du Conseil Municipal du 22/10/15.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliqguent sur I'ensemble de la zone UA, sauf stipulations contraires.
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Zone UA

Article UA 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) les constructions & usage:
- d'enfrepbt,
- industriel,
- agricole,
- de stationnement*.

b) 'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes*, et des habitations légéres
de loisirs,

c) les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

- les parcs d'attraction* ouverts au public,
- les dépdts de véhicules*,
- les garages collectifs de caravanes*.

d)| 6 o u veede tcarréres*

Sont interdits en sus des points a), b), c) etd) :

1.1 Dans | es s e c t faiblesgrisqded B, |n®gemns et forts/risque BT RT de crues des torrents et des
ruisseaux torrentiels :

- Toute construction en dehors des exceptions définies par | 6 altAt2i2 pbur les secteurs d'aléas
moyens et forts respectant les conditions énoncées da cet article

- Les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
r®duire |l es risques etserfedapnfsa®tuodetddiesciddedce,

- Les aires de stationnement pour les secteurs d'aléas moyens et forts,

- les clotures fixes A lintérieur d'une bande de 4 m comptée & partir du sommet des berges pour les
secteurs d'aléas moyens et forts.

1.2 Dans | esléasenoyersude miissdll@ment de versant/risque RV :

- Toute construction en dehors des ex deepdecton s cor@iffionsi e s
énoncées a cet arficle,

- Les exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a réduire les risques
ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence,

- Les aires de stationnement.

1.3 Dans | es s enoyensude glissdndeats ceaesrain/risque RG :

- Toute construction en dehors des ex deepdecton s cor®ffions i e s
énoncées a cet arficle,

- Les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
réduire les risques ou dinfrastructures de desserte aprés étude géotechnique de stabilité locale et
générale du versant.

1.4 Dans | es s e csdésnomdstiods@e piediade vérgantd/risque RI' :

Tous les projets nouveaux”™ | 6excepti on déarticle UA2.6 a-dpnes sotamment :
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Zone UA

- |l es remblais autres que ceux strictdadiam®Pna@eeenadisr astor

I'article UA 2.6,

- les aires de stationnement.

1.5 Dans les secteurs d6al ®as moyens de: chutes de pierres
- Toute construction en dehors des UAXd espoectonhles cor@itionni e s

énoncées a cet article,
- Les dires de stationnement.

Article UA 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions :

a) dans les secteurs en assainissement collectif, l'urbanisation sera autorisée a condition que le
démarrage effectif des travaux d'agrandissement de la station d'épuration soient commenceés
(notification des ordres de service) ;

b) les constructions et les travaux sur constructions existantes a usage :

-ddhabi thaondibom quelorsde | a r®alisation ddéun [Brloggmeatsnme

ou 3 lots, 30% de la surface de plancher* soit affectée a du logement locatif social ;
- de commerces dans la limite de 300 m? de surface de plancher*,
- artisanal dans la limite de 200 m? de surface de plancher*;

- d'annexes* | o r s g udoestitlemtssur le tenement considéré, un complément fonctionnel &
une construction existante ou autorisée et dans la limite totale de 40 ml do6empr*iek e
ddune annexe* par t nement

c) les ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services publicsoud i nt ®r ° t
sous réserve gu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

(
p

et

d) les piscines (y compris couvertes)| or squdéel |l es constituent sur |l e t neme

fonctionnel d une construction existante ou autorisée dans la zone ;

e) les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

2.1. Dans les secteurs d 8 a | @iles de crues des torrents et des ruisseaux torrentiels/risque Bt, seuls sont
admis les projets nouveaux_autres gue ceux_interdits par l'article UA 1 et sous réserve des prescriptions
définies ci dessous :

Prescriptions a respecter par les projets admis :
- Le RESI devra étre inférieur :
A &0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes

A a0,50 pour les permis groupés R.421-7-1, les lotissements (globalement pour infrastructures et

boti ments), |l es op®rations dodoael®ngaopelenenttooud densembl e
infrastructures et bOtiments), |l es bOtiments ddacti
es

(gl obal ement pour infrastructures et bOti ments),
existantes (globalement pour infrastructures et batiments).

Pour |l es |l otissements et | es op®rations ddam®nagement

du lotissement ou de la zone qui fixe, par lof, la surface occupée par le remblaiement et la

construction. En cas de reconst r uecnteinotn dded udnd abf @teicnieantti

pourra étre dépassé d concurrence du RESI de la construction préexistante.
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Zone UA

- Les modifications de bdatiments existants et les extensions de moins de 20m?: surélévation des
équipements et matériaux vulnérables au-dessus du niveau de référence (+ 0,50m par rapport au
terrain naturel)

- constructions autres que modifications de bdatiments existants et extensions de moins de 20m? :
surélévation du premier niveau utilisable de 0,50 m au dessus du terrain naturel

- adaptation de la construction & la nature du risque, notamment accés par une facade non exposée

2.2.Danslessecteursd d al ®a s mtdoytede grues des torrents et des ruisseaux torrentiels/risque RT, seuls
sont admis les projets nouveaux autres gue ceux interdits par I'article UA 1 et sous réserve des prescriptions
définies ci dessous :

a) sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les fravaux courants d'entrefien et de gestion des constructions et installations existantes, notfamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- la reconstruction ou la réparation de bétiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
l'ien avec |l e risque ° | "origine du cl|l assemdenmutnsecheurzone i
ou toute construction est prohibée

c) les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées

d) sous réserve complémentaire gu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris | ®ger s, annexes des bOtiments d'habitation d
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite & la construction

- les constructions et installations nécessaires & I'exploitation des carrieres soumises a la [égislation sur les
installations classées, & I'exploitation agricole ou forestiere, a 'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

e) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- les constructions et |l es installations n®cessaires au |
général déja implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®l ectriques) et | es ®quipements e

f) tous tfravaux et aménagements de nature & réduire les risques

2.3.Danslessecteursd 6 al ®as f ai bl es desgersani/rissiiedBV:l e men't

- les constructions sont autorisées sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par
rapport au terrain naturel ou soit protégée d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage
déflecteur.

2.4 Dans les secteurs d 6 al ®a s moyens d ede werdasthislel RVma@and les secteurs d 6 al ®a s
moyens de glissements de terrain/risque RG et dans les secteurs d'aléas moyens de chute de blocs/risque
RP, sont autorisés :

a) sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les fravaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :
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Zone UA

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
|l ien avec |l e risque ° | "origine du classement en zone
ou toute construction est prohibée

c) les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- |l es abris | ®ger s, annexes des b©ti ment s d' hahiguedasi on d
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite & la construction

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carriéres soumises d la législation sur les
installations classées, d I'exploitation agricole ou forestiere, a I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée & leur fonctionnalité.

€) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- les constructions et |l es installations n®cessaires au
général déja implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®lectriques) et |l es ®qui pements ef

f) tous tfravaux et aménagements de nature & réduire les risques

25.Danslessecteursd d al ®as f ai bl es de qglrisgaesBggment s de terrains

- Les constructions sont autorisées sous réserve de rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit
dans des réseaux les conduisant hors zones de risque de dglissement, d'effondrement de cavités,
d'affaissement ou de suffosion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoguer de Nouveaux.

- Les affouillements et exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque
d'instabilité.

2.6. Dans les secteurs d 8 a | ®rs gl'inbndation de pieds de versants/risque RI' :

a) Sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les fravaux courants d'entretfien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- la reconstruction ou la réparation de bdatiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
lienavecleri sque ~ | "origine du classement en zone interdit
ou toute construction est prohibée

c)l es changements de destination sous r®serve de | 6absenc
personnes exposées ;

d) Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- |l es abri s | ®ger s, annexes des b©ti ment s d'" habitati on d
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires & I'exploitation des carriéres soumises a la Iégislation sur les
installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, a I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.
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Zone UA

e) Sous réserve complémentaire que le mditre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- Il es constructions et |l es installations n®cessaires au |
général déjd implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®l ectriques) et | es ®qui pements el

f) Tous fravaux et aménagements de nature a réduire les risques ;
g) Les fravaux prévus aux articles L211-7 et sui vants du Code de | 6Environnement
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense contre les inondations,
- lutte contre la pollution,
- protection et conservation des eaux souterraines,

- protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que des
formations boisées riveraines,

- aménagements hydrauliques concourant d la sécurité civile.

h) Sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes, les extensions
limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux normes, notfamment
déhabitabilit® ou de s®curit® ;

i) Les clotures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant sailie sur le sol naturel, sans
remblaiement ;

j) Sous réserve de l'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la
Il imite ddune emprise au sol totale de 20 m2, Il es installati

k) Les structures agricoles légéres.

Prescriptions applicables aux projets admis

- en cas de reconstruction totale d'un bétiment, le RESI, tel que défini chapitre 4 des dispositions
générales, ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher
utilisable devra étre situé a un niveau supérieur a celui de l'inondation de référence,

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. chapitre 4 des dispositions
générales),

- les ouvertures doivent avoir leur base au-dessus du niveau de l'inondation de référence.
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Article UA 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-apr s ne sont pas applicables aux constructions
pr ®sent PLU d s |l or s gudell es di sposent ddune desserte
applicables en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions

de circulation et de sécurité.

3-1 Accés* :

a) Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un  nombre ddacc s sur
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s 6i ns r e | op®r ati ¢
construction,

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont suscepti bl es dé°tre am®nag:
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- letypedetraficg®n ®r ® par | a construction ou | dop®ration (
de véhicules accédantdlaoconstruction, type de v;®hicules concer
- lesconditonsper mettant | dentr®e et | a sortie des v®hicul

la voie de desserte.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le ferrain est desservi par plusieurs voies, les consfructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur 'une ou I'autre voie.

c) Ldam®nagement des sones dassersies par une route départementale sera soumis pour
accord au gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de
sécurité. Sur une distance minimale de 5 metres & compter de I'alignement, la pente ou la rampe
d'acces devra étre inférieure a 5% (se référer d la définition des acces titre 7).

3-2 Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées G accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre lincendie et de collecte des ordures
ménageres.

En outre, les voiries doivent éire dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terraind 6i mpl ant ati on de | a ¢
en cohérence avec le fonctionnement de la tframe viaire environnante.

La voirie interne et principalede t out e op®ration ddédensemble doit contr
du r®seau viaire du secteur consi d®r ®, m° me dans | e
successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-t our . Ldam®nagement de | daire de retourn
consommer | a moindre superficie de terrain, tout en per
La desserte et | ésaeu®orafgeineannt dl 6 o®@fj iee ntddtuin@en ¢ddam®nageme
programmationnd oi vent sdéorganiser ° partir des indications de

et doéorganisati desOd®%E nh i § mé@agesndrd e de programmation ».
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Artficle UA 4
Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour l'assainissement individuel

4-1Eau:

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Eaux usées :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

En | 6absence de r®seau public d 0 ®artewrtUANe tfoutnpodijed diaite n t d
comporter un di spositif ddassaini ssement aut onome. Lo
adaptée a la nature géologique et & la topographie du terrain concerné. L'évacuation des eaux

usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite. Elle se fera via un

di spositif déinfiltration.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets suppl ®mentaires ddeaux pluvial es et de rui
construction doivent étre absorbées en totalité sur le ténement ou faire | dobjet dou
r®tention (terrasses v®g®talis®es, bassin de r®tention
dirigées vers un déversoir apte d les accueillir. En cas de rejet au milieu récepteur, il doit étre effectué

avec un rejet & débit limité défini par le zonage d'assainissement, soit 5L/s/ha.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées
doivent éfre congues en vue d'un raccordement d un réseau d'assainissement public de type
séparatif.

4-2-3 Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a une
convention d'autorisation de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Article UA 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Artficle UA 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6-1 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le
plus proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les sailies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0,50 méetre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les

débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale 0,50 m tre et ~ condit|
néentravent pas ©~ un bon fonctionnement de |l a circul ati
Les dispositions décrites cides sous sGappliquent aux vVoi es publ i que:
circulation publique ; dans |l e cas ddune voie priv®e, l'a |Iimite de

6-2 Les bandes de constructibilité

Lesbandesdeconstruct i bi | it ® d®t er mi nent |l es r gles doéi mplantat
constructibilit® sont ®tablies parall I ement ~ | 6aligne

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme
suit :

Bande de constructibilité principale: doéune profondeur de 25 m tres

Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.

6-3Reqgle généraled 6 i mpl ant ati on

Dans la bande de constructibilité principale, les facades des constructions sur voies et emprises
publiqguesd oi vent s ddanswheadoarde de 0 a5 metres par rapport a I'alignement.

Pour |l es constructions sit u®stsutoriséludaomgdupé abein reteqit plusvoi e s,
importantpar r appaoagnement*doduarl des rai sons de s®curit® ou ddi ns
Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions seront autorisées aprés achévement
de celles devant étre implantées le long des voies ou simultanément & leur réalisation. Les

constructions respecteront .l es dispositions de | d6articl

Les piscines doivent simplanter a une distance minimum de 2 m de l'alignement*. Ce refrait est
compté a partir du bord du bassin.

6-4R gl e particuli re do6implantation

Ces disposi tiiquerepase sdappl

- auxconstructions et installations n®cessaires aux ser

- auxouvrages techniques n®cessaires au fonctionnement
collectif*;

- aux aménagements* et extensions* de bdtiments exist ant s © | a date dodoapprobat

implantés différemment d la régle générale, sans aggravation de la régle générale

Dans les secteurs concernés par une « OAP » et identifiés sur le document graphique, les consfructions
sd8i mplanteront ipeednoncésidens«Lpersi n@r i ent ati ons o deAP®oengetiom n t
dans un rapport de compatibilité.
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Article UA 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition
Les dispositions du pr ®s anmdtionalestdonstruetions ®arircgopatnoux limites mp |
s®paratives du terrain, coOest : dire | es Il i mites |l at @
concern®es par | dapplication de | darticle 6.
7-2R gl es doéi mplantation g®n®r al e
Dans la bande de construc _tibilité principale
Le long des voies, les constructions peuvent s 6 i mp | a ruheelimitessé@parative au plus (ordre semi-
continu).
Dans | e cas ddun retrait, |l a distance entre tout poi nt
pourra étre inférieure & 3 méftres.
Les piscines doivent s'implanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.
Dans la bande de constructibilité secondaire
Construction jouxtant la limite de propriété
La construction des bdatiments dont la hauteur Limite séparative Zi'.’fiﬂiﬁf%
mesurée sur la dite limite ne dépasse pas 4,5 m est
autorisée.
]
Entre la limite de propriété et la limite de recul =
(c'est-a-dire 3 m), la hauteur de tout point de la i
construction doit s'inscrire & l'intérieur du schéma ci- E
contre. 45m 2
]
=
. -
Les construction s déune hauteur st E
meftres §on’r_ autorisées ?n limite dg propriété a N - — - P
condition quoil exi ste d®j fi®e
en limite séparative sur la parcelle voisine et sous 3m
réserve de jouxter cette construction et de ne pas

en dépasser la hauteur

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété

Dans | e <c¢as ,lddistancernértinmuenientre tout point de la construction et la limite doit étre
au moins égale & 3 métres.

Les annexes dont I'emprise au sol est comprise entre 0 & 10 m? pourront s'implanter liorement. Les
annexes dont I'emprise au sol est de 10 m? ou plus (dans la limite des 40 m?) devront simplanter sur
une limite séparative au moins. Dans le cas d'une implantation en limite, la hauteur sur limite est
limitée & 4,5 metres.

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.
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7-3 Réqgle particuliecred 6 i mpl ant at i on

Ces dispositions ne sdappliquent pas
- auxconstructions et installations n®cessaires aux Seé

- auxouvrages techniqgues n®cessaires au fonctionnemen
collectif*;

- aux aménagements* et extensions* de bdatiments existants dladate déappr obati on du
et implantés différemment a la regle générale, sans aggravation de la regle générale

Dans les secteurs concernés par une « OAP » et identifiés sur le document graphique, les consfructions
sd0i mpl anteront sel on | es«Llpersi nQriipeenst a®n comcs® &t deAEnRFoangetiom n t
dans un rapport de compatibilité.

Artficle UA 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Artficle UA 9
Emprise au sol*

Non réglementé.

Article UA 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions doi't s' harmoni ser avec | e cac
La hauteur* maximale des constructions est fixée & 10 metres.
Pour les constructions d usage d & a n n*ela leauteur est limitée a 4,50 meétres.

Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 meétre en présence de toitures terrasses.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
- auxouvragestechniqguesn ®c essaires au fonctionnement des services

- aux <constructions et install ations n®cessaires au fon
collectif* dont la nature ou le fonctionnement suppose une hauteur différente,

- danslecasdetravaux ddam®nagement et ddextensi copadnt ude cons
hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, & condition de ne pas dépasser la hauteur
de la construction existante.
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Article UA 11
Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au Titre 6.

Article UA 12
Réalisation d'aires de stationnement

Lorsqudune construction comporte plusieurs destinations
commercesé) |l e calcul des besoins en stationnement sodoeffect
Le stationnement des véhicules (| o r segtui® & lun usage pour lequel des emplacements sont requis)
correspondant aux besoins engendrés pour les constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques

et des parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un

terrain situé & moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements
gue dans | 6organisation des aires de d®gagement et de circl
accessibilité.

Les stationnements en surface ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies carrossables.

Dans la zone UA, les normes minimales suivantes sont exigées :

Pour |l es constructions ° usage ddhabitation
- 2 places parlogement pour les constructions neuves.
- 1 place de stationnement par logement locatif social.

- Encas de changement de destinat i onoupgeardgation de logeraens d o h a
supplémentaires, il sera demandé 1,5 place de stationnement (arrondi a I'entier supérieur) par
logement crée.

Pour les autres constructions

I néest pas esxdegddtiondeaneptl ac e

Reégle relative au stationnement deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 3 logements, les constructions et installations
n®cessaires aux services pudlesmuseaua. deuddinmensto® mihimalecpmlrl ect i f
cet usage est de 1,5 m? de local par tranche de 150 m? de la surface de plancher* affectée a
I'nabitation, 3 m2 de local par tranche de 150 m2 de surface de plancher* pour les constructions et
install ations n®cessaires aux seehlesloueesuxpublics ou doint

Article UA 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion
dans | e site, h | am®l i oration du cadre de vie et ) | a gest

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :
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- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de
la zone ;
- de latopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur ;

- de lasituation du bati sur le terrain, afin de constfituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des
aires de jeux et de détente.

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée auxstricisbesoi ns de | dop®ration et des habitants

Les aires de stationnement* doivent comporter des plantati
de stationnement, répartis de maniere homogene.

Artficle UA 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé.

Article UA 15
Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article UA 16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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LONE UB

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine immédiatement constructible de densités moyenne et faible correspondant aux extensions
récentes.

Cette zone multifonctionnelle est destinée aaccuei | | i r | 6 h ab ietles BGtivitEseagisahales afia dex
maintenir une mixité des fonctions urbaines.

Cette zone comprend :

- un secteur UBa correspondant aux secteurs de bdtis anciens hors de la zone urbaine centrale Griot-
Longeniére.

La zone UB comporte 2 sous-secteurs UBnc et UBanc correspondant aux secteurs non raccordés au réseau
d'assainissement collectif.

Elle est concernée par:
- le droit de préemption urbain, mis en place par délibération du Conseil municipal du 07/06/18 ;
- la servitude de mixit® soci-4abedauCobder & e d &ud auckse tei s me
reglement du PLU & "délimiter, dans les zones u rbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en
cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a
des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale "
- 2 Orientations d6 Am®nagement et de Pdbegp®amgameonn. des secteurs
document graphique doit étre compatible avec les principes énoncés dans «les Orientations
d6 Am®nagement et de »wProgrammati on
- desaléas:
A faibles (risque Bi'l sur le document graphique/constructible sous conditions), moyens (risque Bi'2
sur le document graphique/constructible sous conditions) et forts (risque RI' sur le document

graphique/inconstructible sauf exceptions) d i nond at i onde valsantspu @edemontée

de nappe,

A faibles (risque Bil sur le document graphique/constructible sous conditions) d'inondation de
plaine,

A faibles (risque Bt sur le document graphique/constructible sous conditions), moyens et forts
(isque RT sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de crues des torrents et
des ruisseaux torrentiels,

A faibles (risque Bv sur le document graphique/constructible sous conditions) et moyens (risque
RV sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de ruissellement de versant,

A forts (risque RP sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de chutes de pierres
et de blocs,

A faibles (risque Bg sur le document graphique/constructible sous conditions) et moyens (risque

RG sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de glissements de terrain.
Cf article7.2 des dispositions générales.

AU sein de la zone UB, sont subordonnés & une déclaration préalable I'édification des cldtures (délibération
du 22/10/) et le ravalement des fagades (délibération du 07/06/18). Toute démolition de batiments sur
| ensembl e du territoire de l a commune est soumi se
délibération du Conseil Municipal du 22/10/15.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UB, sauf stipulations contraires.
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Article UB1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) les constructions neuves et fravaux sur constructions & usage :

- d'enfrepbt,

- industriel,

- de commerce,

- agricole,

- de stationnement*

b) le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménagés, I'aménagement de

terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes* et des habitations [égeres de loisirs*.

c) les autres occupations et utilisation du sol suivantes :

- les parcs d'attraction* ouverts au public,
- les dépdts de véhicules*,
- les garages collectifs de caravanes*.

d)l ouver tances*d e

Sont interdits en sus des points &), b), c) etd) :

1.1 Dans | es s e c t éaiblegrisque Bt,| Moyens et forts/risque RT de crues des torrents et des

ruisseaux torrentiels :

Toute construction en dehors des EBx2Qeoprléscacteursddiéosni e s
moyens et forts respectant les conditions énoncées d cet article

Les affouillements et exnaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
r®duire |l es risques etsskditref ragpgt rsu®tt wrdees ddbe nkti dence,

Les aires de stationnement pour les secteurs d'aléas moyens et forts,

les clbtures fixes a lintérieur d'une bande de 4 m comptée & partir du sommet des berges pour les
secteurs d'aléas moyens et forts.

1. Dans | es s enoyensde missdll@émdni®a gersant/risque RV :
- Toute construction en dehors des &xXdecpoectonhles co®iffionni es
énoncées a cet article,
- Les exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature & réduire les risques
ou d'infrastructures de desserte apres étude d'incidence,
- Les aires de stationnement.
1. Dans | es s enoyenswe glissdndeatt ciedesrain/risque RG :

Toute construction en dehors des &xXdespoedctonhles co®iftionni es
énoncées a cet article,

Les affouillements et exnaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature &
réduire les risques ou d'infrastructures de desserte apres étude géotechnique de stabilité locale et
générale du versant.
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l4Dans |l es sect eudeschuled del p@aecs etide bldcs/risque RP :

- Toute construction en dehors decle UBXd espoectonhles cor@iffionni es p
énoncées a cet article

- les aires de stationnement.

1.5 Dans les secteurs do6al ®as/rishweiBit]i es d' i nondation de pl ai |

- Les remblais autres que ceux strictement n®cessadstes
I'article UB 2.6,

- Les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence conduisant a
augmenter la vulnérabilité des biens ou des personnes,

- Les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et petits
cours d'eau.

1.6 Dans | es s dables/usque Bid étaro®easdrisqueBi'2d 6 i nondati on de pied de \
remontée de nappe :

- Les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature &
reduire |l es risques et ddinfrastructures de desserte ap

- Les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence ( +0,50 m par
rapport au terrain naturel po u r | 6al ®a f ai bl e et “chmiuisprd @ mugméndelr ®@a mo y
vulnérabilité des biens ou des personnes

- Les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et petits
cours doéeau dans | es secteurs do6al ®as faibles

- Les aires de stationnement danslessecteur s ddal ®as moyens

1l7Dans les sectfortod&i dmd ®taison de pied de ver s ahigqueRi: de r emo
Tous les projets nouveaux™ | Gexcepti on de c e ubB7aidopiessnotomrhedtar t i cl e U
- les remblais autres que ceux strictement n®cessaires ° | a mise en Tuvre do

| darti dle UB 2.

- les aires de stationnement

Article UB 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admis sous conditions :

a) dans les secteurs en assainissement collectif, l'urbanisation sera autorisée a condition que le
démarrage effectif des travaux d'agrandissement de la station d'épuration soient commenceés
(notification des ordres de service) ;

b) les constructions & usage :

- déhabi toacondifion que | ors de |l a r®alisation ddun3progr
logements ou 3 lots, 30% de la surface de plancher* soit affectée a du logement locatif
social ;

- artisanal dans la limite de 200 m? de surface de plancher*;

b) les ouvrages techniques nécessairesau fonct i onnement des services publics
sous réserve gu'ils soient compatibles avec le caractéere de la zone ;
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c) les piscines (y compris couvertes)| or squdel |l es constituent sur | e t neme
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone ;

d) les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires O des
constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

2.1. Dans les secteurs d 6 a | fadles de crues des torrents et des ruisseaux torrentiels/risgue Bt, seuls sont
admis les projets nouveaux autres gue ceux_interdits par l'article UB 1 et sous réserve des prescriptions
définies ci dessous :

Prescriptions a respecter par les projets admis :

- Le RESI devra étre inférieur :

A a0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes

A 40,50 pour les permis groupés R.421-7-1, les lotissements (globalement pour infrastructures et

b©ti ments), |l es op®rations déam®nagementppouddensembl e
infrastructures et bOtiments), |l es bOtiments ddactiyv
(gl obal ement pour infrastructures et b®©timents), |es
existantes (globalement pour infrastructures et b&timents).
Pourleslotss ement s et | es op®rations ddéam®nagement dbéensemb
du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement et la
construction. En cas de reconstruction d®&urionblé®RESI ment o

pourra étre dépassé d concurrence du RESI de la construction préexistante.

- Les modifications de batiments existants et les extensions de moins de 20m? : surélévation des
équipements et matériaux vulnérables au-dessus du niveau de référence (+ 0,50m par rapport au
terrain naturel)

- constructions autres que modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m?2:
surélévation du premier niveau utilisable de 0,50 m au dessus du terrain naturel

- adaptation de la construction & la nature du risque, notamment acceés par une facade non exposée

2.2. Danslessecteursd 8 al ®a s mdoytede grues des torrents et des ruisseaux torrentiels/risque RT, seuls
sont admis les projets nouveaux autres gue ceux interdits par l'article UB 1 et sous réserve des prescriptions
définies ci dessous :

a) sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les fravaux courants d'entretfien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, nofamment d'habitabilité ou de sécurité

- la reconstruction ou la réparation de bdatiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
|l ien avec | e risque ° | '"origine du classement en zone i
ou toute construction est prohibée

c) les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- |l es abri s | ®ger s, annexes des b©ti ment s d'" habitati on d
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires & I'exploitation des carrieres soumises a la Iégislation sur les
installations classées, d I'exploitation agricole ou forestiere, a I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

€) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :
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- lesconstructions et |l es installations n®cessaires au fonc
général déjd implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
lesaménagements hydr o®l ectriqgues) et | es ®qui pements et ouvr :

f) fous travaux et aménagements de nature a réduire les risques

2.3.Danslessecteursd 6 al ®as f ai bl es de&egersani/risgiedV:l e ment

- les constructions sont autorisées sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par
rapport au terrain naturel ou soit protégée d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage
déflecteur.

2.4 Dans les secteurs d 6 al ®a s mo v ssellemeahtede versant/risque RV, dans les secteurs d d al ®a's
moyens _de glissements de terrain/risque RG, dans les secteurs d 6 a | ®dssde chutes de pierres et de
blocs/risque RP, sont autorisés :

a) sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les tfravaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
Il ien avec |l e risque ~ | '"origine du classement en zone i
ou toute construction est prohibée

c) les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposees

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas 'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- |l es abris | ®ger s, annexes des b©ti ment s d' habit adgsi on d
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires & I'exploitation des carrieres soumises a la Iégislation sur les
installations classées, A I'exploitation agricole ou forestiére, a I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

e) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- |l es constructions et |l es installations n®cessaires au
général déjd implantés dans la zone

les infrastructures (notamment les infrastructures de fransports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®l ectriques) et | es ®qui pements e

f) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques

25.Danslessecteursd d al ®as f ai bl es de glrisgaesBggment s de terrains

- Les constructions sont autorisées sous réserve de rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit
dans des réseaux les conduisant hors zones de risque de glissement, d'effondrement de cavités,
d'affaissement ou de suffosion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux.

- Les affouilements et exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque
d'instabilité.
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26 Danslessecteursd 6 al ®a s /ribgué Bi'l et moyens/risque Bi'2d6i nondati on de pied de v
remontée de nappe et dans les secteurs d'aléas faibles d'inondation de plaine/risque Bil sont admis :

Les aménagements et exploitations temporaires sous le niveau de référence & condition que toutes les
dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu
en cas de crue.

Prescriptions a respecter pour les projets admis :

- Les modifications de bétiments existants et les extensions de moins de 20m?: surélévation des
équipements et matériaux vulnérables au-dessus du niveau de référence (+0,50m par rapport au
terrain naturel poupodrd all ®al @airmdyermre)t 1m

- Les modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m? : surélévation du premier
niveau utilisobleau-dessus du niveau de r ®f ®r ence (+0,50m par rap
faible et 1m pour | 6al ®a moyen)

- Les constructions autres que les modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m?:
surélévation du premier niveau utilisable au dessus du niveau de référence (+0,50 par rapport au
terrain naturel pour les aléas faible et 1 m pour les aléas moyens

- Le RESI devra étre inférieur :
A &0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes

A &0,50 pour les permis groupés R.421-7-1, les lotissements (globalement pour infrastructures et

b©ti ments), |l es op®rations doam®ngapelenenttooud densembl e
infrastructures et b©ti ments), |l es b©ti ments dodactiv
(gl obal ement pour infrastructures et bO©timents), | es
existantes (globalement pour infrastructures et b&timents).

Pour |l es |l otissements et | es op®rations dbéam®nagement
du lotfissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement et la
construction. En cas de recongcthramgtetimemtd@wen did@tf if mentatd

pourra étre dépassé d concurrence du RESI de la construction préexistante.

- Une marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions

générales)
- Les ouvertures des batiments doivent avoir leur base au-dessus du niveau de référence (+0,50 par
rapport au terrain naturel pour | 6al ®a f aible et 1m pou
- les clttures, cultures, plantations et espaces verts et

2.7Danslessecteursdd al ®as forts d6éi nonda{frisqueRl'sontguiniecd de versant

a) Sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les fravaux courants d'entrefien et de gestion des constructions et installations existantes, notfamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- la reconstruction ou la réparation de bdatiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
l'ien avec | e risque ~ | '"origine du cl astwé&denstnseacheurzone i
ou toute construction est prohibée

c) Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris | ®ger s, annexes dums suboed inféreurd & 20dm2hcink queddasi on d
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrieres soumises a la l1égislation sur les
installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, a I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.
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d) Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- Il es constructions et |l es installations n®cessairass au |
général déjd implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®l ectriques) et | es ®qui pements el

e) Tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques
f) Les travaux prévus aux articles L1211-7 et sui vants du Code de | d3Environnement
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les acces a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense contre les inondations,
- lutte contre la pollution,
- protection et conservation des eaux souterraines,

- protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que des
formations boisées riveraines,

- aménagements hydrauliques concourant d la sécurité civile.

g) Sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes, les extensions
limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux normes, notamment
déhabitabilit® ou de s®curit® ;

h) Les clotures & fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement ;

i) Sous réserve de l'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite
ddune emprise au sol totale de 20 m2, |l es installations sart

k) Les structures agricoles légéres sans équipement de chauffage fixe tel quoéabris d
sans soubassement.

Prescriptions applicables aux projets admis

- en cas de reconstruction totale d'un bOti ment, |l e RESI,
pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher utilisable devra étre situé a
un niveau supérieur & celui de linondation de référence.

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions
générales)

- les ouvertures doivent avoir leur base au-dessus du niveau de l'inondation de référence

Artficle UB 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-apr s ne sont pas applicables aux constructions e
présen t PLU d s l ors qgudelles di sposent ddune desserte au
applicables en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions

de circulation et de sécurité.
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3-1 Acceés:

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a
ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant cet accés.

En outre, | dacc” s doit omptedesélomeatssviaBts:ien tenant ¢
- latopographie et morphologiedes | i eux dans | esquels sdins re | a
- la préservation et la sécurité des personnes( vi si bi l i t®, vitesse, intensi
- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules
acc®dant ° |l a construction, type de v®hicules conce
- lespossibiittsd 3entr ®e et de sortie des v®hicules sur | e

desserte.

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acceés soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

c) Lé6am®nagement des acc s des zones desservies par une
accord au gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité.
Sur une distance minimale de 5 metres & compter de I'alignement, la pente ou la rampe d'acceés
devra étre inférieure & 5% (se référer a la définition des accés titre 7).

3-2 Voirie*:

a) Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notfamment a l'approche du matériel de lutte contre lincendie et de collecte
des ordures ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
modes doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie duterraind 6 i mpl ant at i otuctidre | a ¢
en cohérence avec le fonctionnement de la tframe viaire environnante.

La voirie interne et principalede t oute op®ration ddensemble doit contr

du r ®seau viaire du secteur consi d®r ®, m° metrandlzen s | e
successives.

b) Les voies en impasse* doivent éfre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-t our . Ldam®nagement de | daire de retourn
consommer la moindre superficie de terra i n tout en permettant une maniuvr
La desserte et | ésaexRoragbmesbantd | 0Corbijeentt add uonne dgd a m®n ag e me
programmationnd oi vent sd8organiser ° partir des indications de

et d o datigradéfinisdans«lesOr i ent ati ons ddam®nagement» et de progr
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Article UB 4
Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour l'assainissement individuel

4-1 Eau:

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Eaux usées :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

En | 6absence de r ®sutafmotgumentidans leésds@ug-eecteurs UBnc et UBanc tout
projet doi't comporter un dispositif ddassaini ssement al
étre adaptée & la nature géologique et d la topographie du terrain concerné. L'évacuation des e aux

usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite. Elle se fera via un

di spositif déinfiltration.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets suppl ®mentaires ddeaux pluviales et de roui
construction doivent °tre absorb®es en totalit® sur | €
r®t ention (terrasses v®g®talis®es, bassin de r®tention
dirigées vers un déversoir apte & les accueillir. En cas de rejet au milieu récepteur, il doit étre effectué

avec un rejet a débit limité défini par le zonage d'assainissement, soit 5L/s/ha.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées
doivent étre congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type
séparatif.

4-2-3 Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné d une
convention d'autorisation de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Article UB 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UB 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6-1 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le
plus proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les sailies fraditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0,50 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les

débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale 0,50 m tre et ~ condit |
ndentravent pas ° un bon fonctionnement de |l a circul ati
Les dispositions décrites ci-des sous sGappliquent aux vVoi es publ i que:
circulafion publique; dans |l e cas d6une voie priv®e, |l a Int.mite de

6-2R gl e g®n®rale doéi mplantation

Dans la zone UB a l'exception du secteur UBa, | es constructions dnecwurenmnecul sdi mp
minimum de 4 métrespar rapport ° | 6alignement*.

Les piscines st uunpétrainnmirmuonnde 2 metres. Cette distance est comptée & partir
du bord du bassin.

Dans le secteur UBa

Les bandes de constructibilit® d®terminent | es r gles d
constructibilit® sont ®tablies parall I ement ~ | ddaligne
On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme
suit :
Bande de constructibilité principale: doéune profondeur de 25 m tres
Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.
Dans la bande de constructibilité principale, les facades sur voies et emprises publiques des
consfructions doivent s di mpl anter dans uenteObtbmdepacompppeset =~ | dal
actuel ou futur.
Les piscines doivent simplanter a une distance minimum de 2 m de l'alignement. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.
Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions seront autorisées apres achévement
de celles devant étre implantées le long des voies ou simultanément & leur réalisation. Les
constructions respecteront | es dispositions de | &articl
6-3 Régle particuliered 6 i mpl ant ati on

Ces dispositions ne sdappliquent pas

- auxconstructions et installations n®cessaires aux se

- auxouvrages techniques n®cessaires au fonctionnement
collectif* ;
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- aux aménagements* et extensionsde b ©t i ments existants ° la date d
implantés différemment & la régle générale et sans aggravation de la régle générale;

Dans les secteurs concernés par une « OAP » et identifiés sur le document graphique, les consfructions
sd0i mpl anteront sel on | es Lpersi nQriipeenst a®@n comcs® st deA&@n®Rzoengnetiom n t
dans un rapport de compatibilité.

Article UB 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition
Les dispositions du pr®sent article r®gissent I i mpl an
s®paratives du terrain, c 0 e sat de fondlide eardelkesqui Ine mantt @as | at @
concern®es par | dapplication de | darticle 6.

7-2 R gl e doi ménéralet at i on

Dans la zone UB et |le sous-secteur UBn ¢ |, " | 6 except iBaetddson eseecteuriyBadc

Construction jouxtant la limite de propriété

La construction des bdatiments dont la hauteur o ) ‘

. . .. . Limite séparative Pente de toit -
mesurée sur la dite limite ne dépasse pas 4,5 m est (voir article 11)
autorisée.

Entre la limite de propriété et la limite de recul
(c'est-a-dire 3 m), la hauteur de tout point de la
construction doit s'inscrire a l'intérieur du schéma ci-

conftre.
45m

Les construction s ddune hauteur St
meétres sont autorisées en limite de propriété a

condition qudil existe dO®] "=
en limite séparative sur la parcelle voisine et sous
réserve de jouxter cette construction et de ne pas 3m
en dépasser la hauteur

ilslstaRaRiRsls Nt NNl

fi®e

=
N
N
N
N
N
N

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété

Dans | e cas,I|ddistamcermentmum ertfre tout point de la construction et la limite d doit étre
au moins égale a 3 métres.

Dans le secteur UBa et le sous-secteur UBanc

Dans la bande de constructibilité principale

Le long des voies, les constructions peuvent s 6 i mp | a ruheelimitessé@parative au plus (ordre semi-
continu).

Dans |l e cas doéun retrait, | a di stuatiorc et ladimite rséparaitivaurte p oi nt
pourra étre inférieure & 3 métres.
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Les piscines doivent s'implanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.

Dans la bande de constructibilité secondaire

Construction jouxtant la limite de propriété

La construction des bdatiments dont la hauteur o ) ‘

. . . . Limite séparative Pente de toit -
mesurée sur la dite limite ne dépasse pas 4,5 m est (voir article 11)
autorisée.

Entre la limite de propriété et la limite de recul
(c'est-a-dire 3 m), la hauteur de tout point de la
construction doit s'inscrire a l'intérieur du schéma ci-

conftre.
45m

Les construction s déune hauteur S L
meétres sont autorisées en limite de propriété a

condition qudil existe d®] " s fi®e
en limite séparative sur la parcelle voisine et sous
réserve de jouxter cette construction et de ne pas 3m
en dépasser la hauteur

ilslstaRaRiRsls Nt NNl

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété

Dans 1| e cas,|ddsiamcerngntmum erifre tout point de la construction et la limite d doit étre
au moins égale a 3 métres.

Les annexes dont I'emprise au sol est comprise entre 0 a 10 m? pourront s'implanter liorement. Les
annexes dont I'emprise au sol est de 10 m? ou plus (dans la limite des 40 m?) devront s'implanter sur
une limite séparative au moins. Dans le cas d'une implantation en limite, la hauteur sur limite est
limitée & 4,5 métres.

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.

7-3R gl e do&i mphrticulicet i on

Ces dispositions ne sdappliquent pas
- auxconstructions et install ations n®cessaires aux se

- auxouvrages techniques n®cessaires au fonctionnemen
collectif* ;

- aux aménagements* et extensionsde b ©t i ments existants ~ la date d
implantés différemment & la régle générale, sans aggravation de la régle générale ;

Dans les secteurs concernés par une « OAP» et identifié sur le document graphique, les consfructions
sO6i mplanteront selon | es Lpersi nQriipeenst a@n comcs® st deA&mRyoengnetiore n t
dans un rapport de compatibilité.

Article UB 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
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Artficle UB 9
Emprise au sol

Non réglementé.

Article UB 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions doi't s' harmoni ser avec | e cact
La hauteur* des constructions est limitée a 8,50 metres en UB.

Cette hauteur maximale est portée d 10 m en secteur UBa.
Pour les constructions & usage d'annexe*, cette hauteur est limitée a 4,5 métres.
Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 meétre en présence de toitures terrasses.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou techniques,
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publicsou d&éi nt ®r 5t col |

- aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics e t déint ®r °
collectif*,

-dans l e cas de travaux dO6am®nagement et ddextension*
hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, d condition de ne pas dépasser la hauteur
de la construction existante.

Arficle UB 11
Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au Titre 6.

Article UB 12
Réalisation d'aires de stationnement

Lorsqudune constructi on desinmosr be aoffpdtatiens e(nabisations, bureaux,
commercesé) |l e calcul des besoins en stationnement sdeff ect

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés pour les constructions doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette
du projet et, & défaut, sur un terrain situé a moins de 100 m de ce dernier.
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Les aires de stationnement doivent éfre concues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements

que dans | dorganisation des aires de d®gagement et de <circ.l
accessibilité.

Les stationnements en surface ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies carrossables.

Les normes minima suivantes sont exigées :

Pour |l es constructions " usage ddhabitation

- 2 places de stationnement par logement
- 1 place de stationnement par logement locatif social

Encasde changement de destinat i otatiorpauude créationwe dogemerdsé h a b i
supplémentaires, il sera demandé 1 place de stationnement par logement supplémentaire créé

Pour les constructions & usage artisanal

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m? de surface de plancher* réservée a cet
usage.

Pourles constructionsausagedeb ur eau et ddhttellerie

- 1 place de stationnement par franche compléte de 50 m? de surface de plancher* réservée & cet
usage.

Régle relative au stationnement deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 3 logements, les constructions et installations
n®cessaires aux services pudlesbuseaus. deuddnmensto® mihitalecomlrl ect i f
cet usage est de 1,5m? de local par franche de 150 m? de la surface de plancher* affectée a
I'nabitation, 3 m2 de local par tranche de 150 m2 de surface de plancher* pour les constructions et
install ations n®cessaires é@luplestiffeteslouessiuxpubl i cs ou doéint

Artficle UB13
Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
danslesite, &1 dam®Il i orati on du cadre de vie et ~ la gestion de |

-~

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur
globale de la zone ;

- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur ;

- de la situation du bati sur le ferrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des
aires de jeux et de détente.
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En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

a) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres), de préférence
indigéne dans la proportion d'au moins 20 %.

b) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations. Il sera exigé 1 arbre pour 4
places de stationnement réparti de maniére homogéne.

c) La composition paysageére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la
surface imperméable doit étre imitéeaux stri cts besoins de | dop®rati on

Article UB 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé.

Article UB15
Performances énergétiques et environnementales

Non reéglementé.

Article UB16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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Titre 3 - Dispositions applicables aux zones
a urbaniser "dites zones AU"
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LONE AUDb

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a urbaniser destinée a assurer, a terme, le développement de la commune sous la forme de quartiers
nouveaux équipés et aménagés de facon cohérente. Elle correspond au secteur du « Griot ».

Cette zone bénéficie a sa périphérie immédiate d'équipements et d'infrastructures de capacité suffisante.

Elle est urbanisable a court et moyen terme. Son urbanisation est admise dans le cadre d 3 u n e

d6am®nagement d 0 e ndoié reltd edmpatible avec les préconisations définies dans «les
Orientations d6Am®nagementy. et de Programmati on

La zone AUb est concernée par :

le droit de préemption urbain, mis en place par délibération du Conseil municipal du 07/06/18 ;

la servitude de mixit® soci-abedauCbder & e dgu aduicase tei s me
reglement du PLU & "délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des sec  teurs dans lesquels, en

cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a

des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale

des aléas :

A faibles (risque Bt sur le document graphique/constructible sous conditions) de crues des torrents et
des ruisseaux torrentiels,

A faibles (risque Bv sur le document graphique/constructible sous conditions) et moyen (risque RV
sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de ruissellement de versant,

A faibles (risque Bg sur le document graphique/constructible sous conditions) et moyens (risque RG
sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de glissements de terrain.

Cf article 7.2 des dispositions générales.

Au sein de la zone AUb, sont subordonnés & une déclaration préalable I'édification des cldtures (délibération
du 22/10/) et le ravalement des facades (délibération du 07/06/18). Toute démolition de bdatiments sur
| ensemble du territoire de & loatorisctommada mMémole sonforsxénemi & la

délibération du Conseil Municipal du 22/10/15.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur 'ensemble de la zone AUb, sauf stipulations contraires.
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Zone AUb

Article AUb 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) les constructions a usage :
- d'hétellerie,
- de bureau,
- agricole,
- d'entrepdt,
- industriel,
- artisanal
- de stationnement*

b) le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes*, et des habitations |Eégéres de loisirs

c) les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

- les parcs d'attraction * ouverts au public,
- les dépdts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.

d)l ouver tcarntes*d e

Sont interdits en sus des points a), b), c) etd) :

ll1Dans |l es s ec tfables de auésdesRarents et des ruisseaux torrentiels/risque RT :
- Les affouillements et exnaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
r®duire |l es risques etsskditref ragpgt rsu®tt wrdees ddbe nkti dence,
1l2Dans | es s ec tnovensdedlseiné@ sle terrain/risque RG :

- Toute construction en dehors des A8x23erpspackontdes ado®ditiomsi es p .
énoncées a cet arficle,

- Les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
réduire les risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude géotechnique de stabilité locale et
générale du versant.

1.3 Dans |l es secteurs dobéal ®as moyens de ruissellement de v«

- Toute construction en dehors des exceptions d®finies p
énoncées a cet article,

- Les exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature d réduire les risques
ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence,

- Les aires de stationnement.
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Artficle AUb 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

a) les constructions a usage:

-ddhabi tatctioomdi ti on que | ors de | a r®al i s a3tldgemmentss 3un p
ou 3 lots, 30% de la surface de plancher* du nombre total de logements soit affecté & du
logement locatif social ;

- de commerces dans la limite de 300 m? de Surface de plancher®,

- d'annexes* | or s q udpestitbemtssur le t&énement considéré, un complément fonctionnel &
une constfruction existante ou autorisée et dans la limite totale de 40 ml  d 6 e mpr*iesk e au
ddune ahpueténement.

b) les piscines (y compris couvertes)| or squdel |l es constituent sur | e t neme
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone ;

c) les ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement desservi ces publics ou doéint:
sous réserve gu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

d) les affouillements et exhaussements de sol * dans la mesure ou ils sont nécessaires G des
constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

2.1. Dans les secteurs d 6 a | fidles de crues des torrents et des ruisseaux_torrentiels/risque Bt, seuls sont
admis les projets nouveaux autres que _ceux_interdits par 'article AUb 1 et sous réserve des prescriptions
définies ci dessous :

Prescriptions a respecter par les projets admis :
- Le RESI devra étre inférieur :
A &0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes

A 0,50 pour les permis groupés R.421-7-1, les lotissements (globalement pour infrastructures et

batiments) , | es op®rations ddam®nagement dbéensemble nouv
infrastructures et bOtiments), |l es bOtiments ddactiyv
(gl obal ement pour iinfrastructures et bOtiments), | es

existantes (globalement pour infrastructures et batiments).

Pour |l es |l otissements et | es op®rations ddam®nagement
du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement et la
construction.Encasde reconstruction ddun bO©ti ment ou de change
pourra étre dépassé d concurrence du RESI de la construction préexistante.

- Les modifications de batiments existants et les extensions de moins de 20m? : surélévation des
équipements et matériaux vulnérables au-dessus du niveau de référence (+ 0,50m par rapport au
terrain naturel)

- constructions autres que modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m?2:
surélévation du premier niveau utilisable de 0,50 m au dessus du terrain naturel

- adaptation de la construction & la nature du risque, notamment acceés par une facade non exposée.

2.2.Danslessecteursd dal ®as f ai bl es deegersani/risguedV:l e ment

- les constructions sont autorisées sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par
rapport au terrain naturel ou soit protégée d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage
déflecteur.
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2.3 Dans les secteurs d6al ®as moyens de rui ssell emetndd ad édwgersrdeant / r i
glissements de terrain/risque RG, sont autorisés :

a) sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les fraitements de facades, la réfection des toitures

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, nofamment d'habitabilité ou de sécurité

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
l'ien avec |l e risque 7 | '"origine du classement en zone i
ou toute construction est prohibée

c) les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposees

d) sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris | ®ger s, annexes des boO©ti ments d' habitation do
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires A I'exploitation des carrieres soumises & la législation sur les
installations classées, & I'exploitation agricole ou forestiere, d I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

e) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- lesconstructi ons et | es installations n®cessaires au foncti
général déja implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
lesaménagementshy dr o®l ectri ques) et | es ®qui pements et ouvrag

f) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques

24Danslessecteursd 6 al ®as fai bles de glfrisgeesBegment s de terrains

- Les constructions sont autorisées sous réserve de rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit
dans des réseaux les conduisant hors zones de risque de glissement, d'effondrement de cavités,
d'affaissement ou de suffosion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoguer de NoUveaux.

- Les affouillements et exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque
d'instabilité.

Article AUb 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3-1 Accés* :

a) Toutes op®rations et toutes constructions doivent CcC ol
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s 6i ns r e | op®r ati c
construction,

- la nature des voies s ur |l esquel l es |l es acc s sont susceptib
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),
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- letypedetraficg®n ®r ® par | a construction ou | 8op®ration
vV ®|

de v®hicules acc®dant ° | a construction, type de

(

- lesconditonsper mettant | dentr®e et | a somiinesae@as wma&hi owuvl

la voie de desserte.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

c) Lam®nagement des acc siesparunezravteedgpadarestela sera soumis pour
accord au gestionnaire de la voirie, lequel pourra émetire des réserves pour des raisons de
sécurité. Sur une distance minimale de 5 meétres & compter de l'alignement, la pente ou la rampe
d'acces devra étre inférieure a 5% (se référer a la définition des acces fitre 7).

3-2 Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées G accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre lincendie et de collecte des ordures
ménageres.

En oufre, les voiries doivent éfre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étfre adaptée a la morphologie du terraind 6 i mpl ant ati on de | a
en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

c

La voirie interne et principalede t oute op®ration dd&ensemirért cahéreicecont r

du r ®seau viaire du secteur consi d®r ®, m° me dans |
successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-t our . bgeam@&mt de | 6aire de retournement
e terrain, tout en per

consommer | a moindre superficie d

La desserte et | am®nagement du Qreicdretuat ifoani sdatna m @ ndaogbej nee

programmation» doivent sd6éorganiser ~ partir des indications de

et ddorganisati desOd®enbhasi dassdfam®nagementy. et de progr.

Artficle AUb 4
Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

4-1 Eau :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.
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4-2 Assainissement :

4-2-1 Eaux usées :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets suppl ®mentaires ddeaux pluvial es et de

construction doivent °tre absorb®es en totddluint ® ysur mkee
r®t enti on (terrasses v®g®talis®es, bassin de r®tention

dirigées vers un déversoir apte a les accueillir. En cas de rejet au milieu récepteur, il doit étre effectué
avec un rejet a débit limité défini par le zonage d'assainissement, soit 5L/s/ha.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées
doivent éfre congues en vue d'un raccordement d un réseau d'assainissement public de type
séparatif.

4-2-3 Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné da une
convention d'autorisation de rejet, conformément a I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Artficle AUb 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article AUb 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6-1 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le
plus proche de I'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les sailies fraditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,50 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les

débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale 0,50 m tre et ~ condit |
ndentravent pas “ un bon fonctionnement de |l a circul ati
Les dispositions décrites ci-des sous sdappliquent aux vVoi es publ i que:
circulation publique ; dans |l e cas ddune voie priv®e, l'a |imite
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6-2 Régle généraled 6 i mpl ant ati on

lessconstructi ons doiovemunrecubmimmpumae 8 meétrespar rapport ~ | dali
actuel ou futur.

Lorsque le ténement est concerné par deux voies ou emprises publiques opposées, la regle peut ne
sdappliquer que par rapport ° | dune ou | dautre voie ou

Les piscines doivent simplanter & une distance minimum de 2 m de l'alignement*. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.

6-3R gl e particuli re ddi mplantation
Ces dispositions ne sdappliquent pas
- aux constfructions et installations nécessaires auxser vi ces publics ou ddint ®r °t

- auxouvrages techniques n®cessaires au fonctionnement
collectif*;

Dans le secteur concerné par une « OAP» et identifié sur le document graphique, les constructions
s8i mpl aneleres principes énoncés dans«L es Ori entati ons «a deAP®oengetiom n t
dans un rapport de compatibilité.

Article AUb 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du présent article r ®gi ssent | 6i mpl antation des constr u:¢
s®paratives du terrain, cdest dire | es l'i mites |l at @
concern®es par | dapplication de | darticle 6.

7-2R gl es doéi mplantation g®n®r al e

lesconstructions doi waetht sdi mpl anter
- sur limites séparatives,

- en refrait des limites séparatives avec un recul de 3 métres minimum.

Les annexes dont I'emprise au sol est comprise entre 0 & 10 m? pourront s'implanter liorement. Les
annexes dont I'emprise au sol est de 10 m? ou plus (dans la limite des 40 m?) devront simplanter sur
une limite séparative au moins. Dans le cas d'une implantation en limite, la hauteur sur limite est
limitée & 4,5 metres.

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.
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7-3 Reéqgle particuliecred 6 i mpl ant at i on

Ces dispositions ne sdappliquent pas
- aQuxconstructions et install ations n®cessaiiffes aux se¢

- auxouvrages techniqgues n®cessaires au fonctionnemen
collectif*;

Dans le secteur concerné par une « OAP » et identifié sur le document graphique, les constructions
sO0i mpl anteront sel on |l es p e sn c iOg @ = n tRntoinacniss afitaAes®n g g e
Programmation» dans un rapport de compatibilité.

Article AUb 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Artficle AUb 9
Emprise au sol

Non réglementé.

Article AUb 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions doit s'harmoniser avec | e caf
La hauteur* maximale des constructions est fixée & 12 metres.
Pour les constructions & usage d 6 a n n*ela leauteur est limitée & 4,5 metres.

Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 métre en présence de toitures terrasses.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou techniques,
- auxouvragestechni ques n®cessaires au fonctionnement des servic

- aux constructions et installations n®cessaires au f onc
collectif* dont la nature ou le fonctionnement suppose une hauteur différente,
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Article AUb 11
Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au Titre 6.

Article AUb 12
Réalisation d'aires de stationnement

Lorsqudune construction compor t e offpdtaliens e(onabidationsd, e lsureiouxat i ons
commercesé) |l e calcul des besoins en stationnement sdeff ect
Le stationnement des véhicules (| or squdi |l s sont i ®s ° un wusage pour Il eqgt

correspondant aux besoins engendrés pour les constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques

et des parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un
terrain situé & moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements
gue dans | 6organisation des aires de d®gagement et de circl
accessibilité.

Les stationnements en surface ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies carrossables.

Les normes minima suivantes sont exigees :

Pour |l es constructions © wusage ddhabitation

- 2 places de stationnement par logement
- 1 place de stationnement pour le logement locatif social

Pour les constructions a usage de commerce

- 1 place de stationnement par tfranche compléte de 50 m? de surface de plancher*.

Régle relative au stationnement deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 3 logements, les constructions et installations
n®cessaires aux services pudlesmuseaus. deuddinmensto® mihimalecpmlrl e ct i f
cet usage est de 1,5 m? de local par franche de 150 m? de la surface de plancher* affectée a
I'nabitation, 3 m2 de local par tranche de 150 m2 de surface de plancher* pour les constructions et
installations n®cessaires aux seehesloueesuxpubl i cs ou doéint

Artficle AUb 13
Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans |l e site, " | dam®lioratsbhodudeatldeade vie et ~ la g

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :
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- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur
globale de la zone ;

- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur ;

- de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acceés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des
aires de jeux et de détente.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

a) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres), de préférence
indigéne dans la proportion d'au moins 20 %.

b) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations. Il sera exigé 1 arbre pour 4
places de stationnement réparti de maniére homogeéne.

c) La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la
surface i mperm®able doit °tre |imit®e ldbixantstri cts bes

Article AUb 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé.

Article AUb 15
Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article AUb 16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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Titre 4 - Dispositions applicables aux
zones agricoles "dites zones "A"
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LONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des

terres.

La zone comprend :

- unsecteur Aco correspondant aux espaces participant aux continuités écologiques d préserver ;

- unsecteur Ap correspondant aux séguences paysageres remarquables d préserver ;

- un secteur Azh inconstructible, correspondant aux zones humides, ou toute nouvelle occupation du
sol est interdite.

Elle est concernée par :

- les périmétres de protection immédiate, rapprochée avec servitudes spéciales, rapprochée et
éloignée du captage d'eau potable du Grand Marais repérés respectivement par les indices "pi",
"prs", "pr' et "pe" sur le document graphique ;

- des aléas :

A

A

faibles (risque Bi'l sur le document graphique/constructible sous condifions), moyens (risque Bi'2
sur le document graphique/constructible sous conditions) et forts (risque RI' sur le document
graphique/inconstructible sauf exceptions) d i nondati ons de pieds de
de nappe,

faibles (risque RIA1 sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) et moyens (risque
RIA2 sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) d'inondation de plaine,

faibles (risque Bt sur le document graphique/constructible sous condifions), moyens et forts (risque
RT sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de crues des torrents et des
ruisseaux torrentiels,

faibles, moyens et forts (risque RC sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de
crues rapides des rivieres,

faibles (risque Bv sur le document graphique/constructible sous conditions), moyens et forts (risque
RV sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de ruissellement de versant,

faibles (risque Bp sur le document graphique/constructible sous conditions) et forts (risque RP sur le
document graphique/inconstructible sauf exceptions) de chutes de pierres et de blocs,

faibles (risque Bg sur le document graphique/constructible sous condifions), moyens et forts
(risque RG sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de glissements de terrain.

Cf arficle 7.2 des dispositions générales ;

- une canalisation de transport de matiere dangereuse (gaz), identifiée sur le document graphique.

Au sein de la zone A, sont subordonnés a une déclaration préalable I'édification des clétures (délibération
du 22/10/) et le ravalement des facades (délibération du 07/06/18). Toute démolition de bdatiments sur
Bensembl e du territoire de | a commune est soumi se
délibération du Conseil Municipal du 22/10/15.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone A, sauf stipulations contraires.
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Article A 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

Toute construction et wutilisation des sols " | d8dexcept

Toute construction neuve et installation dans le secteur Ap;

Toute construction neuve et installation dans les périmétres de captage de protection immédiate
indicé "pi", rapprochée avec servitudes spéciales indicés "prs" et rapprochée indicés "pr' a
| dexception de celles autoris®es ° | 6article A 2

Dans les zones de dangers liées a la canalisation de transport de gaz, se reporter a l'arrété préfectoral (cf
servitudes d'utilité publique).

lilDanslessecteursddal ®as faibles de chut AisquelBp, spnitieterdite:s et de

Le camping caravanage.

1.2 Dans les secteurs d 0 a | f®rés gle chutes de pierres et de blocs/risque RP, sont interdits :

ocCs

Toute construction en dehors des eXaepepiontenconddi@ti ni es

énoncées a cet article,
Les aires de stationnement,

Le camping caravanage.

1.3 Danslessecteursd 8 al ®a s setdoytede suissellement de versant/risque RV, sont interdits :

Toute construction en dehors des 22 ecgppdfanblessondit®dhsi ni es

énoncées a cet article,

Les exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a réduire les

ri sques ou doéinfrastructures de,desserte apr s ®tude

Les aires de stationnement,

Le camping caravanage.

l.4 Danslessecteursd 8 a | @ayens et forts de glissements de terrain/risque RG, sont interdits :

15Dans

Toute construction en dehors des 2Xrespgctantdessondit®rfisi ni es

énoncées a cet article,

Les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature
reduire | es rsirustgraseds dessarte dipres tudeagéotechnique de stabilité
locale et générale du versant,

Le camping caravanage.

| es sect eur setibidsale Guaes demmryeats et des ruisseaux torrentiels/risque RT, sont

interdits :

Toute constructi on en dehors des excepti ofparlé®dcitenrs dascasp ar
moyens et forts respectant les conditions énoncées a cet article,

Les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature

aréduirelesri sques et ddéinfrastructures de desserte apr

Le camping caravanage,
Les aires de stationnement,

Les clbtures fixes a l'intérieur d'une bande de 4 m comptée a partir du sommet des berges.
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l6Danslessecteursddal ®as f ai bloede pihihe/msgue BIAL sont interdits :

Tous les projets nouveaux™ | dexcepti on de ceuZlébadomssotdmmendarticle A

- les remblais autres que ceux strictement n®cessaires
| 6ar24cl e A

- les dires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et petits
cours ddeau

l.7Danslessecteursd 6 al Mayensd 6 i nondat i on/dsque®AD doatinterits :

Tous les projets nouveaux™ | dexcepti on sde cleduaisic@dentisenot@mnment:

- les remblais autres que ceux strictement n®cessaires
|l 6ar24cl e A

- les aires de stationnement.

18Dans | es sectfosd &i mdmd a®taison de p ide kemdntée deenappamisggueciil :

Tous les projets nouveaux™ | Gexcepti on de ceuxl0zidpiessnotamrhedtar t i cl e A 2.

- les remblais autres que ceux strictement n®cessaires
“ Il dartlocl e A 2

- les aires de stationnement,

- Le camping caravanage.

19Dans | es s e c tfaibles snoyedset f®ta de crues rapides des riviéres/risque RC :
Tous les projets nouveaux™ | 6excepti on de ceuZl9adomsmsotdmnménd:articl e A
- lesremblaisaufresqueceux strictement n®cessaires ~ |l a mise en

| dar2% cl e A
- les aires de stationnement.

- Le camping caravanage.

1.10Danslessecteursd 6 al| ®a s dé arieb dies ®rrents et des ruisseaux torrentiels /risque Bt, sont
interdits :

- Les affouillements et exhaussements de sols sauf dans le cadre de fravaux d'aménagements de
nature & réduire les risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence,

- Le camping caravanage.

1.11 Danslessecteursd 6 a | ®a s dfinaridatiors sle pied de versant ou de remontée de nappe /risque
Bi'l, sont interdits :

- Les affouillements et exnaussements de sols sauf dans le cadre de travaux d'aménagements de
nature a réduire les risques ou d'infrastructures de desserte apres étude d'incidence,

- les parties utilisables de constructions situées sous le niveau de référence (+ 0,50 m par rapport
au terrain naturel),

- Les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence (+ 0,50 m
par rapport au terrain naturel) conduisant & augmenter la vulnérabilité des biens ou des
personnes,

- les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et
petits cours d'eau,

- Le camping caravanage.
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1.12 Dans lessecteursd 6 a | ®a s dlimgndatiens de pied de versant ou de remontée de nappe /risque

Bi'2, sont interdits :

Les affouillements et exhaussements de sols sauf dans le cadre de fravaux d'aménagements de
nature 4 réduire les risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence,

les parties utilisables de constructions situées sous le niveau de référence (+ 1 m par rapport au
terrain naturel),

Les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence (+ 1 m
par rapport au terrain naturel) conduisant & augmenter la vulnérabilité des biens ou des
personnes,

les aires de stationnement,

Le camping caravanage.

Artficle A2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

Sous r®serve dobhdAetdassldsediesir Apa” zIlo0 e x caepdecteurs Aco, Ap et Azh :
a) Les constructions neuves et travaux sur constructions a usage :
- agricole lorsqu'elles sont nécessairesal 6 expl oi t at*i on agricol e
b) les travaux suivants concernant les constructions a us age d & h adxisttndes idolan date

c)

d)

ddapprobation du PLU sous r®serve qu'il s'agisse
assurés d la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale a 60 m?, sont autorisés

- Laréfection et | 0 a despcoraftuctioms existantes (sans changement de destination)
dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol apres travaux.

- L'extension* des constructions existantes pour un usage d'habitation sous réserve de ne

pas d®passer 40 mbfsdoplémeniciesedans la | imite ddune

par ténement, de 30% de l'emprise au sol de la construction existante & la date
d'approbation du PLU et & condition que I'emprise au sol totale aprés travaux n'‘excéde
pas 200 m2.

- Les piscines sous réserve q u 6 e | | dtuecun amrplément fonctionnel & une construction
existante et dans |l a |imiteetdidalo supeficis du buosin pea
dépasse pas 40 m?

- Les annexes* danslalimite de30mi d&éemprise au sol * eremeahdune

Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ouU ils sont nécessaires & des
constructions ou & des aménagements compatibles avec le caractére de la zone ;

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publicsouddi nt ®r ° t
sous réserve gu'ils soient compatibles avec la vocation de la zone.
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Sous r®serve do°t emkcostiAthu® en secteur

a) Lesouvrages techniqgues n®cessaires au fonctionnement de
déslorsqudi |l s ne sont pas incompatibles avec | 8exercice
foresti re dans | dunit® fonci re o% ils sont implant®s
des espaces naturels et des paysages et a la fonctionnalité écologique des milieux.

Sous r®serve décteurrAgh:si t u® en

b) Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires aux ouvrages
hydrauliques en lien avec l'activité agricole

c) tous travaux sur les ouvrages hydrauliques existants.

d) dans le périmétre de protection immédiate indicé "pi", I'entretien des installations nécessaires au
fonctionnement du captage d'eau potable.

e) les canalisations (conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz et assimilé y
compris les ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les
affouillements et exhaussements de sol* inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures
relatives au maintien de la sécurité sous réserve que les travaux soient compatibles avec la
vocation de la zone.

Dans les zones de dangers liées a la canalisation de transport de gaz, se reporter a l'arrété préfectoral en
annexe.

2.1.Danslessecteursddal ®as f ai bles de chut &isquelBp: pi erres et de bl ocs

- lesares de stationnement sont autoris®s si protection cor

2.2. Danslessecteursd 86 a| ®a s mtdoytede suissellement de versant/risque RV, les secteursd 6 a | fordss
de chutes de pierres et de blocs/risque RP, 1 es s e ct e umayend étfolts®le glissement de
terrain/risque RG etdans lessecteursd 6 a | ® a s stdoytede grues des torrents et des ruisseaux
torrentiels/risqgue RT, sont admis :

a) Sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les travaux courants d'entretfien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les fraitements de facades, la réfection des toitures

b) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- lareconstruction ou la réparation de bé&timents sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont pas de
|l ien avec |l e risque " | '"origine du classement en zone i
ou toute construction est prohibée

c) Les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées

d) Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris | ®gers, annexes des bOtiments d' hadueteati on dod
bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrieres soumises a la Iégislation sur les
installations classées, d I'exploitation agricole ou forestiere, & I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

e) Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :
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- Il es constructions et |l es installations n®cessaires au f
général déjd implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®l ectriqgues) et | es ®qui pements el

f) Tous fravaux et aménagements de nature & réduire les risques.

23Danslessecteursd 6 al ®as f ai bl es de&wgersani/rissiiee@V:lI e me nt

- les constructions sont autorisées sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par
rapport au terrain naturel ou soit protégée d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage
déflecteur.

- Le camping caravanage est autoris® si mi se hors ddeau.

24Danslessecteursd 8 al ®as f ai bl es de glrisgeesBgment s de terrains

- Les constructions sous réserve de rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit dans des réseaux
les conduisant hors zones de risque de glissement, d'effondrement de cavités, d'affaissement ou de
suffosion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplémentaire sans aggraver
les risques ou en provoquer de nouveaux,

- Les affouillements et exnaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque
d'instabilité.

2.5 Dans les secteurs d 0 a | faibles de crues des torrents et des ruisseaux_torrentiels/risque Bt, seuls sont
admis les projets nouveaux autres que ceux interdits par l'article A 1 et sous réserve des prescriptions
définies ci dessous :

Prescriptions a respecter par les projets admis :
- Le RESI devra étre inférieur :
A &0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes

A a0,50 pour les permis groupés R.421-7-1, les lotissements (globalement pour infrastructures et

boti ments), |l es op®rations db6éam®nagement dobéensembl e
infrastructures et bOtiments), |l es bOtiments ddactiyv
(9l obal ement pour infrastructures et b®©ti ments), | es
existantes (globalement pour infrastructures et batiments).
Pour |l es |l otissements et | es op®rations ddam®nagement
du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement et la
construction. En cas de reconstruction dédun bOti ment o

pourra étre dépassé d concurrence du RESI de la construction préexistante.

- Les modifications de batiments existants et les extensions de moins de 20m? : surélévation des
équipements et matériaux vulnérables au-dessus du niveau de référence (+ 0,50m par rapport au
terrain naturel)

- constructions autres que modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m?:
surélévation du premier niveau utilisable de 0,50 m au dessus du terrain naturel

- adaptation de la construction & la nature du risque, notamment acceés par une facade non exposée.

26 Danslessecteursd 6 al ®a s /ribgué RIAL etanoyens/risqueRIA2d 6 i nondation de ptltaine,

a) Sousréserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notfamment
les aménagements internes, les fraitements de facades, la réfection des toitures

b) Sousréserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notfamment d'habitabilité ou de sécurité
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- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont pas de
l'ien avec |l e risque 7 | '"origine du cl assemeswhsea&aur zone i
ou toute construction est prohibée

c) Sousréserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et
que la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris | ®gers, annexes des bainféremmn t 2 nmP, omsadueteat i on do
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires d I'exploitation des carrieres soumises & la [égislation sur les
installations classées, d I'exploitation agricole ou forestiere, & 'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

d) Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

|l es constructions et |l es installations n®cessaires au f
général déja implantés dans la zone

les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®l ectriques) et | es ®qui pements e

e) Tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques

f Ldextension |imit®e du | ogement existant de | 6exploitant
occupation personnelle ;

g) Les projets nouveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements, récoltes, liés aux activités
agricoles, maraichéres et forestieres préexistant sur le lieu de leur implantation ;

h) Les serres tunnels et leurs équipements ;

i) Les clbtures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement,

j) Lesespaces verts, |l es aires de jeux et de sport et, dans | a
installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement.

k) Les aménagements et exploitations temporaires & condition que toutes les dispositions techniques soient
prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu en cas de crue

I) Lestravaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de | 6Environnemen
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense contre les inondations,
- lutfte contre la pollution,
- protection et conservation des eaux souterraines,

- protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que les
formations boisées riveraines,

- aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

Prescriptions applicables aux projets admis

- encas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini au 8.3 de dispositions générales,
ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher utilisable devra
étre situé au-dessus du niveau de référence

- les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur base au-
dessus du niveau de référence

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions
générales)
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- encasdereconstructiontotaled 8un b©ti ment comprenant ant®rieurement
| dexploitant, | e plancher du nouvdesawdunveoe oeréférende vr a °tr
(+0,50 m par rapport au terrain naturel en secteur d'aléas faibles/risque RIAT et +1,0m m par rapport
au terrain naturel en secteur d'aléas moyens/risque RIA2).

27Dans | es s ec tnoyanset fork deé r@salement de versant /risque RV :

a) Sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les travaux courants d'entrefien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ouU les dommages n'ont pas de
ien avec | e risque ~ | '"origine du classement en zone 1int
ou toute construction est prohibée

c) Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris | ®gers, annexes des bOtiments d' habitation do
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carriéres soumises & la 1é€gislation sur les
installations classées, d I'exploitation agricole ou forestiere, a I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée & leur fonctionnalité.

d) Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- lesconstructionsetl es i nstallations n®cessaires au fonctionnemen
général déja implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
les aménagements hydroélectri ques) et | es ®qui pements et ouvrages te

e) Tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques

lLextension |imit®e du | ogement existant de | 8exploitant
occupation personnelle ;

g) Les projets nouveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements, récoltes, liés aux activités
agricoles, maraichéres et forestieres préexistant sur le lieu de leur implantation ;

h) Les serres tunnels et leurs équipements ;

i) Les clbtures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement,

jJ)Les espaces verts, |l es aires de jeux et de sport et, dans
installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement.

k) Les aménagements et exploitations temporaires & condition que toutes les dispositions techniques soient
prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu en cas de crue

I) Les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de | 6Environnement
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense conftre les inondations,
- lutte contre la pollution,

- protection et conservation des eaux souterraines,
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- protection et restauration des sites, des écosystemes aquatiques et des zones humides ainsi que les
formations boisées riveraines,

- aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

Prescriptions applicables aux projets admis

- en cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini au 8.3 de dispositions générales ,
ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher utilisable devra
étre situé au-dessus du niveau de référence

- les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur base au-
dessus du niveau de référence

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions
générales)

28Danslessecteursd 6 al ®as f ai bl es dewgersant/irisgeeeBv] e me n t

- les constructions sont autorisées sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par
rapport au terrain naturel ou soit protégée d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage
déflecteur.

29Dans | es s e c tiables, snoykiset f{@ta de crues rapides des rivieres/risque RC :

a) En présence de digue de protection contre les inondations, dans la bande de 50 m comptée a partir du
pied de digue coté terre :

- sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas d une augmentation de la population exposée
et respectent les conditions énoncées par cet article :

A les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment

A les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

A les extensions des installations exiibelagspectant ked
conditions énoncées par cet article

- fous tfravaux et aménagements de nature a réduire les risques

- sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux
risques, y compris ceux créés par les travaux et respectent les conditions énoncées par cet article :

A |l es constructions et |l es installations n®cess
collectif ou général déja implantés dans la zone

A les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques
g ui rcdt@ghent.

b) en l'absence de digue de protection contre les inondations ou & plus de 50 m du pied d'une telle digue
coté terre, les exceptions suivantes respectant les conditions énoncées par cet article :

- les fravaux courants d'entretfien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

- sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

A les extensions limitées nécessaires d des mises aux normes, hotamment d'habitabilité ou de
sécurité

A lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont pas
delien avec |l e risque " | "origine du classement
secteur ou toute construction est prohibée

- les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées
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- sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et
que la sécurité des personnes soit assurée :

A les abris Ilégers, annexes des bati ment s d' habitation ddéune surface in
les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les bassins et
piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite & la construction
A les constructions et installations nécessaires & I'exploitation des carriéres soumises & la législation
sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, a l'activité culturelle,
touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée & leur fonctionnalité.
- sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux
risques, y compris ceux créés par les travaux :
A les constructions et |l es installations n®daésés ai r es
collectif ou général déjd implantés dans la zone
A les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques
qui sdyemt.att ach
- fous tfravaux et aménagements de nature a réduire les risques
c) Sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes , les extensions
limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux normes, notamment
ddhabitabilit® ou de s®curit®.
d) Les clotures & fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement,
e)Les espaces verts, |l es aires de | eux etausoktotalpader20m?des, dan
installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement.
f) Les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de | 8Environnement
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense contre les inondations,
- lufte contre la pollution,
- protection et conservation des eaux souterraines,
- protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que les
formations boisées riveraines,
- aménagements hydrauliques concourant & la sécurité civile.
Prescriptions applicables aux projets admis
- en cas de reconstfruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini au 8.3 de dispositions générales,
ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher utilisable devra
étre situé au-dessus du niveau de référence
- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions
générales)
- les ouvertures doivent avoir leur base au dessus du niveau de la crue de référence.
210Dans les sectfatsd&i ndmd ®taison de pied de denagpafiidqueRrii: de r e me

a) Sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

- les travaux courants d'entretfien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :
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- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
l'ien avec |l e risque " | '"origine du classement en zone i
ou toute construction est prohibée

c) Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris | ®ger s, annexes des bO©ti ments d' habitation do
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite & la construction

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrieres soumises a la législation sur les
installations classées, & I'exploitation agricole ou forestiere, & I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée & leur fonctionnalité.

d) Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- Il es constructions et |l es installations n®cessaires au f
général déja implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®lectriques) et |l es ®qui pements ef

e) Tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques

f) Sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes , les extensions
limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux normes, notamment
déhabitabilit® ou de s®curit®.

d) Les clétures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement,

jJ)Les espaces verts, |l es aires de jeux et de sport et, dans
installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement.

k) Les structures agricoles légéres sans équipement de chauffage fixe tels qu'abris de tunnels bas ou serres
sans soubassements.

I) Les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de | 6Environnement
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense contre les inondations,
- lutte contre la pollution,
- protection et conservation des eaux souterraines,

- protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que les
formations boisées riveraines,

- aménagements hydrauliques concourant & la sécurité civile.

Prescriptions applicables aux projets admis

- en cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini au 8.3 de dispositions générales ,
ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher utilisable devra
étre situé au-dessus du niveau de référence

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions
générales)

- les ouvertures doivent avoir leur base au-dessus du niveau de référence
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211 Danslessecteursddal Pasbl es/ ri sgue Bi'1l et movens/ risque Bi ' 2
de remontée de nappe sont admis :

Les aménagements et exploitations temporaires sous le niveau de référence & condition que toutes les
dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu
en cas de crue.

Prescriptions a respecter pour les projets admis :

- Les modifications de bdatiments existants et les extensions de moins de 20m?: surélévation des
équipements et matériaux vulnérables au-dessus du niveau de référence (+0,50m par rapport au
terrain naturel pour | dal ®a faible et 1m pour | 6al ®a mo:

- Les modifications de bdatiments existants et extensions de moins de 20m? : surélévation du premier
niveau utilisable au-dessusduni veau de r ®f ®r ence (+0,50m par rapport
faible et 1m pour | dal ®a moyen)

- Les constructions autres que les modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m2:
surélévation du premier niveau utilisable au dessus du niveau de référence (+0,50 par rapport au
terrain naturel pour les aléas faible et 1 m pour les aléas moyens

- Le RESI devra étre inférieur :
A &0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes

A 0,50 pour les permis groupés R.421-7-1, les lotissements (globalement pour infrastructures et

b©ti ments), |l es op®rations ddam®nagement dbéensembl e
infrastructures et bOtiments), |l es bOtiments ddactiyv
(globalement pour infrastructure s et b©ti ments), |l es zones ddactivit
existantes (globalement pour infrastructures et b&timents).
Pour |l es |l otissements et |l es op®rations dbéam®nagement
du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement et la
construction. En cas de reconstruction d6un bO©ti ment o

pourra étre dépassé d concurrence du RESI de la construction préexistante.

- Une marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions

générales)
- Les ouvertures des batiments doivent avoir leur base au-dessus du niveau de référence (+0,50 par
rapport au terrain naturel pour | dal ®a faible et 1m pou
- lesclétures,cul tures, plantations et espaces verts et de jeux
Arficle A3

Desserte des terrains par les voies publiqgues et privées

3-1 Accées* :

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon a
ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant cet accés.

En outre, | 6acc s doit °tre |l ocalis® :en tenant compte ¢
- latopographie et morphologie des lieuxdanslesquel s sdins re | a construct
- la préservation et la sécurit¢ despersonnes( vi si bi Il i t®, vitesse, intensi

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicul es conc;er n®s é)

- les possibilit®s ddédentr®e et de sortie des v®hicul
desserte.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
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autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

3-2 Voirie* :

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notfamment a l'approche du matériel de lutte contre lincendie et de collecte
des ordures ménageres.

En outre, les voiries doivent éfre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
modes doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie duterraind 6i mpl ant ati on de | a
en cohérence avec le fonctionnement de la tframe viaire environnante.

Cc

La voirie interne et principalede t oute op®ration ddédensemble doit contr

du r®s eau viaire du secteur consi d®r ®, m° me dans | e
successives.

b) Les voies en impasse* doivent éfre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-t our . Ldam®nage me n tourdesnert daitfiéireecortbe paure
consommer | a moindre superficie de terrain, tout en
Article A4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

4-1 Eau:

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités le nécessitant doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Eaux usées :

Lorsqu' il existe un r ®s eau rgcocdrdement dk§ aenstradtions sasusage nt
déohabitation ou ddactivit® est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant
leur raccordement.

En l'absence de réseau public d dassai ni steué mejtt doit comporter un dispositif
d'assainissement autonome. L'élimination de l'effluent épuré doit étre adaptée a la nature
géologique et a la topographie du terrain concerné. L'évacuation des eaux usées non traitées dans
les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets suppl ®mentaires ddeaux pluvial es et de r
construction doivent °tre absorb®es en totalit® sur

C ¢

per

i
€

rétention (terrasses végétalisées, bassin de rétentio n , chauss®es drainant e, cuve

dirigées vers un déversoir apte & les accueillir. En cas de rejet au milieu récepteur, il doit étre effectué
avec unrejet a débit limité défini par le zonage d'assainissement, soit 5L/s/ha.

Commune de Vénérieu-P|1 an Local d®R&gldnmenti s me 72



Zone A

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées
doivent étre concues en vue d'un raccordement d un réseau d'assainissement public de type
séparatif.

4-2-3 Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné d une
convention d'autorisation de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Article A5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Artficle Aé
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6-1 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le
plus proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les sailies tfraditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0,50 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les

débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale 30,50 m tre et ~° condi t |
nbentravent pas ° un bon fonctionnement de |l a circul ati
Les dispositions décrites ci-des sous sGappliquent aux voi es publ i que:
circulafion publique; dans |l e cas d6une voie priv®e, |l a |imite de

6-2Regled 8 i mp | a mérsétale o n

Les constructions s 61 mp |l ant e rua retrait aninencim de 5 metres par rapport " I 6al i

actuel ou futur.

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.

6-3Régled 6 i mp | a mpardculieér® n

Ces dispositions npousdappliquent pas

-1 dam®n ag®aidaxtension*de b©t i ments existants ° Il a date
implantés différemment & la régle générale, sans aggravation de la régle générale,

d o

- les ouvrages ftechniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d 6i nt ®r ° t

collectif*
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Article A7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition

Les dispositions du pr ®sent article r®gissent I 6i mpl an
s®paratives du terrain, cdest " di r e ardekesquilne suntt mas |l at @
concern®es par | dapplication de | darticle 6.

7-2Régled 6 i mpl antation g®n®r al e

Les constructi ons denirerratndes limifes sépdraives & une distance au moins égale a 3
metres.

Le retrait de la construction par rapport a la limite de zone ne pourra étre inférieur & 6 meétres.

Les piscines doivent simplanter a une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.

7-3Régled 6i mpl antation particuli re
Cesdispositons ne sféappliquent pas pour
-l dam®nagétenent 6extdenshiCktn*ments existants 7 la date d

implantés différemment & la régle générale, sans aggravation de la régle générale,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou ddi nt ®r ° t
collectif*.

Arficle A 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

¢ ]
Les constructions h usage déanrnexes esgiment g e mpi".scines
[ principal 20 )

s6i mplanteront dans un p®rponoure "de 20 m par rap
batiment principal. Cette distance est comptée en tout point ' /
de la construction principale.

Périmétre dimplantation
des annexes et piscines
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Arficle A 9
Emprise au sol

Non réglementé.

Article A 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions doit s'harmoniseraveclec adr e dans | equel elles sdint gr
La hauteur* maximale des constructions est fixée d15mpour | es b©ti ments do7asstm vit ®s
pour | es constructions ° wusage do6éhabitation

La hauteur des annexes est limitée d 4,5 m.

Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 métre en présence de toitures terrasses.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publicsoud 6i nt ®r °t col | e

-dans | e cas do6une extension par addi t-¢i @ dépassetposglas + s o u
hauteur de la construction existante.

Arficle A 11
Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

Article A 12
Réalisation d'aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres & assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, endehor s des voies publiques, e
propriétés. Les stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies
carrossables.

Les normes minima les suivantes sont exigées :

Pour |l es constructions © wusage ddhabitation
- 2places parlogement
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Article A 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son insertion dans
|l e site, : | @aan®l @ ode&atVvioem a&tu ° |l a gestion de | deau.

Da
ns ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale
de la zone,

de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,

de la situation du béti sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les constructions autorisées dans la zone seront accompagnées par des espaces végétalisés adaptés.

Artficle A 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non réglementé.

Article A 15
Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Arficle A 16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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Titre 5 - Dispositions applicables aux
zones naturelles et forestieres dites
"zones N"
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LONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone naturelle et forestieére a protéger en raison :

soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
soit de leur caractere d'espaces naturels.

Elle comprend :

un secteur Nco correspondant aux espaces remarquables a protéger et aux continuités
écologiques;

un secteur NL1 correspondant au secteur de la base de loisirs dédiée aux activités sportives, de
tfourisme et de loisirs;

un secteur Nzh inconstructible, correspondant aux zones humides, ou toute nouvelle occupation du
sol est interdite.

un sous-secteur NzhL, correspondant aux aménagements autour de la base de loisirs.

Elle est concernée par :

les périmétres de protection rapprochée avec servitudes spéciales, rapprochée et éloignée du

captage d'eau potable du Grand Marais repérés respectivement par les indices "prs

,"pr' et "pe" sur

le document graphique ;
des aléas :

A

moyens (risque Bi'2 sur le document graphique/constructible sous conditions) et forts (risque RI'
sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) d 8i nondati ons de
ou de remontée de nappe,

faibles et moyens (risque Rl sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions)
d'inondation de plaine,

faibles (risque Bt sur le document graphique/constructible sous conditions), moyens et forts
(risque RT sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de crues des torrents et
des ruisseaux torrentiels,

moyens et forts (risque RC sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de crues
rapides des rivieres,

faibles (risque Bv sur le document graphique/constructible sous condifions), moyens et forts
(isque RV sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions)de ruissellement de
versant,

faibles (risque Bp sur le document graphique/constructible sous conditions), moyens et forts
(risque RP sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de chutes de pierres et
de blocs,

faibles (risque Bg sur le document graphique/constructible sous condifions), moyens et forts
(isque RG sur le document graphique/inconstructible sauf exceptions) de glissements de
terrain.

Cf arficle 7.2 des dispositions générales.

Au sein de la zone N, sont subordonnés a une déclaration préalable I'édification des clétures (délibération
du 22/10/) et le ravalement des facades (délibération du 07/06/18). Toute démolition de bdatiments sur
| 6ensembl e du territoire de | a commune est soumi se
délibération du Conseil Municipal du 22/10/15.

Les prescriptions définies ci-aprés s'‘appliquent sur 'ensemble de la zone N, sauf stipulations contraires.
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Article N 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Toute construction neuve et installation dans les périmétres de protection du captage rapprochée
avec servitudes spéciales indicé "prs" et rapprochée indicé "pr";

b) Les constructions neuves 4 usage :
- agricole,
-d 6 h abiont at
- de bureau,
- d'entrepot*,
- artisanal,
- industriel,
- hételier,
- commerce,
- de stafionnement*,

c) Les exhaussements et affouillements de sol* dans le secteur Nzh d I'exception du sous-secteur NzhL.

d) Le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes*, et des habitations Iégéres de loisirs*

e) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépbts de véhicules*,
- les garages collectifs de caravanes*,
- les parcs d'attractions* ouverts au public,
- les aires de jeux et de sports* ouvertes au public
- les aires de stationnement* ouvertes au public & I'exception du secteur NL1

f) L 8 o u v e detcarriéres

1.1 Danslessecteursd 8 a | ®ayens et forts de chutes de pierres et de blocs/risque RP, sont interdits :

- Toute construction en dehors des exceptionsndli@si ni es pa
énoncées a cet article.

1.2 Danslessecteursd 8 al ®a s setdoytede suissellement de versant/risque RV, sont interdits :

- Toute construction en dehors des N&RX esopdtanblessondifeohs ni es pa
énoncées a cet arficle,

- Les exhaussements sauf dans le cadre de fravaux et aménagements de nature & réduire les risques
ou doéinfrastructures de desserte apr s ®tude doincidenc

1.3 Danslessecteursd 8 a | @ayens et forts de glissements de terrain/risque RG, sont interdits :

- Toute construction en dehors desexcepti ons d®f i ni e bl 2.9 mespedtahiles canditions
énoncées a cet article,

- Les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de fravaux et aménagements de nature &
r®duire les risques ou doéinfrastruct urdestonliegloc@seser te ap
générale du versant.
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l4Dans |l es secteurs doéal®as moyens et forts defrisgueBlesontdes

t

interdits :
- Toute construction en dehors des eXespeelontEnonddi@si ni es pa
énoncées a cet article,
- Les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de fravaux et aménagements de nature &
r®duire |l es risques et ddéinfrastructures de desserte ap
- les clétures fixes d l'intérieur d'une bande de 4 m comptée & partir du sommet des berges.
l5Danslessecteursd 6 al ®as efmoydntdd&i nondat i o drisqieRl gdntantendds :
Tous les projets nouveaux”™ | excepti on de ceM&6éa@-domssotdmmedarticl e
- lesremblaisautres que ceux strictement n®cessaires ~ | a mise er
| 6arN2& | e
l6Dans |l es sectfatsd®i Mdmd a®taison de pied de ver s a#hidqueRl: de r emo

Tous les projets nouveaux™ | dexcepti on idcde "c dbdba/rddomes ntamment:

- les remblais autres que ceux strictement n®cessaires
| darN2ZE | e

1.7Dans | es s e c tnovanset foris aeé cdBueesrapides des rivieres/risgue RC :

Tous les projets nouveaux™ | dexcepti on de c e N28ddardssotdmmerd:arti cl e

- les remblais autres que ceux strictement n®cessaires
| darN2& | e

1.8 Dans les sectewrds nbhala® d ddewatseatms de remontée de nappe/risque Bi'2,
sont interdits :

- Les affouillements et exnaussements de sols sauf dans le cadre de travaux d'aménagements de
nature a réduire les risques ou d'infrastructures de desserte aprées étude d'incidence,

- les parties utilisables de constructions situées sous le niveau de référence (+ 1 m par rapport au
terrain naturel),

- Les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence (+ 1 m
par rapport au terrain naturel) conduisant & augmenter la vulnérabilité des biens ou des
personnes,

- les aires de stationnement,

- Le camping caravanage.

Article N 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions :

Sous r®serve do°tr el dseixtcueRpss sateurztiica et NA% : -

a) Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires & des
constructions ou & des aménagements compatibles avec le caractere de la zone,
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b) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionneme nt des services publi*s ou
sous réserve gu'ils soient compatibles avec la vocation de la zone.

c) les travaux suivants concernant | e s constructions " edisomigse d Id @btebi t at
déapprobati on du PLU s seuwe bdti®@ents dantle gas etilelcowertagnt encore
assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale a 60 m?, sont
autorisés:

- La r®fection edescoristaudtepsexastantesrfsans changement de destination)
dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol apres travaux.

- L'extension* des constructions existantes pour un usage d'habitation sous réserve de ne
pas dépasser 40 m2d 6 e mp r i s &sugpiémantaire; dans |l a |Iimite ddune
par ténement, de 30% de l'emprise au sol de la construction existante a la date
d'approbation du PLU et a condition que I'emprise au sol totale aprés fravaux n'excéde
pas 200 m2,

- lespiscinessous r ®ser ve itgauuh ednpEmendforsctionnel & une construction
existante etdans | a | i mite do6une petsoa lo spepfiaie dutbagie mee n t
dépasse pas 40 m?

o

- Lesannexes*danslalimite de30mi ddempri se au sol* et d&@une anne

Sous r®serve do°tre situ®s en secteur NL1

a) I'extension* des constructions et installations nécessaires aux activités sportives et de loisirs ou aux
commerces liés, dans la limite de 20 % de I'emprise au sol* supplémentaire par rapport & I'emprise
au sol* de la construction existante & la date d'approbation du PLU ;

Sous r ®s easiwués dard fetsous-secteur NzhL

a) Les aménagements liés aux activités sportives et de loisirs sous réserve qu'ils soient compatibles
avec le caractere de la zone et gulils ne modifient ou ne perturbent pas le fonctionnement
écologiques des zones humides ;

b) Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires a des

aménagements compatibles avec le caractére de la zone et qu'ils ne modifient ou ne perturbent
pas le fonctionnement écologiques des zones humides,

Sous r ®s easiwués dars fetsecteur Nzh a I'exception du sous-secteur NzhlL

a) Les ouvrages techniqgues n®cessaires au fonctionnement
d s lors quodils ne sont pas incompati bles avecoul dexe
foresti re dans | dunit® fonci re 0% ils sont i mplant®s
des espaces naturels et des paysages et a la fonctionnalité écologique des milieux.

b) les canalisations (conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz et assimilé y
compris les ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les
affouillements et exhaussements de sol* inhérents & leur construction et aux interventions ultérieures
relatives au maintien de la sécurité sous réserve que les tfravaux soient compatibles avec la
vocation de la zone.

2.1 Danslessecteursd 6 al ®as f ai bles de chut AisquelBp: pi erres et de bl ocs

- Les aires de stationnement sont aut oblocs.®s si protecti

2.2. Dans les secteurs d 6 a | ®ayens et forts de chutes de pierres et de blocs/risque RP, les secteursd 8 a | ®a s
moyens et forts de ruissellement de versant/risque RV, | es s ect eur s d étddrtsRde gilissemenede s
terrain/risque RG et les secteurs ddal ®as mo vy e n de ceues de totrents et _des ruisseaux
torrentiels/risqgue RT, sont admis :

a) Sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :

Commune de Vénérieu-P|1 an Local d®R&gldnmenti s me 82



- les travaux courants d'entrefien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité

- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ouU les dommages n'ont pas de
lien avec le risque & l'origine du classementenzone i nterdite, sdéils ne sont pas
ou toute construction est prohibée

c) Les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées

d) Sous réserve complémentaire gu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris | ®ger s, annexes des bO©ti ments d' habitation dol
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite & la construction

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carriéres soumises & la 1é€gislation sur les
installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, & I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée d leur fonctionnalité.

e) Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- les constructions et | es installations n®cessaires au f
général déja implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®lectriques) et |l es ®qui pements ef

f) Tous fravaux et aménagements de nature & réduire les risques.

23Danslessecteursd 6 al ®as f ai bl rmentde eersani/risguedV:| e

- les constructions sont autorisées sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par
rapport au terrain naturel ou soit protégée d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage
déflecteur.

24Danslessecteursd 6 al ®as fai bles de glfrisgeesBegment s de terrains

- Les constructions sont autorisées sous réserve de rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit
dans des réseaux les conduisant hors zones de risque de glissement, d'effondrement de cavités,
d'affaissement ou de suffosion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoguer de nouveaux,

- Les affouillements et exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque
d'instabilité.

2.5 Dans les secteurs d 0 a | faiblkes de crues des torrents et des ruisseaux torrentiels/risque Bt, seuls sont
admis les projets nouveaux autres gue ceux interdits par 'article N 1 et sous réserve des prescriptions
définies ci dessous :

Prescriptions a respecter par les projets admis :

- Le RESI devra étre inférieur :

A a0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes

A 40,50 pour les permis groupés R.421-7-1, les lotissements (globalement pour infrastructures et

batiments),les op®r ati ons déam®nagement dodéensemble nouvell e
infrastructures et bO©ti ments), |l es bO©ti ments dodacti v
(gl obal ement pour infrastructures et bO©timents), | es

existantes (globalement pour infrastructures et batiments).

Pour |l es |l otissements et | es op®rations doéam®nagement
du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement et la
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construction.Encasdereconstructi on d6un b©ti ment ou de changeme
pourra étre dépassé d concurrence du RESI de la construction préexistante.

- Les modifications de batiments existants et les extensions de moins de 20m? : surélévation des
équipements et matériaux vulnérables au-dessus du niveau de référence (+ 0,50m par rapport au
terrain naturel)

- constructions autres que modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m?2:
surélévation du premier niveau utilisable de 0,50 m au dessus du terrain naturel

- adaptation de la construction & la nature du risque, notamment acceés par une facade non exposée

26Danslessecteursd 6 al ®as efnoydntdked&i nondat i o risqleRl gdnttadmie:

a) En présence de digue de protection contre les inondations, dans la bande de 50 m comptée & partir du
pied de digue cbté terre:

- Sous r ®serve compl ®mentaire qudil s ne condui sent pas
expos®e |l es travaux courants d&éentr et i daiioneéxistantes, gest i
notamment les aménagements internes, les traitements de fagades, la réfection des toitures

- Tous travaux et aménagement de nature & réduire les risques

- Sous r®serve compl ®mentaire que |l e Maitre doiéesauxage p
risques y compris ceux créés par les fravaux :
A |l es constructions et |l es installations n®cessaires

collectif ou général déja implantés dans la zone ;

A les infrastructures (notamment les infrastructures de transport, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques
qgui s6y rattachent

b) En I'absence de digue de protection contre les inondations ou & plus de 50 m du pied d'une telle digue
coté terre, les exceptions suivantes :

- Sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée
A les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traitements de fagcades, la réfection des toitures

- Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :
A les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de

sécurité
A lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas
de |ien avec |l e risque ~ | "'"origine du classement en

secteur ou toute construction est prohibée

- Les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées

- Sous réserve complémentaire gqu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et
que la sécurité des personnes soit assurée :
A les abris | ®ger s, annexes des bO©timents d'habitation
les bassins et les piscines non couvertes et liées d des habitations existantes. Les bassins et
piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite & la construction
A les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrieres soumises a la
législation sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiere, & l'activité
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée & leur fonctionnalité.

- Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux
risques, y compris ceux créés par les travaux :
A les constructions et le' s install ations n®cessaires au fonction
collectif ou général déjd implantés dans la zone
A les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques
qgui so6y rattachent
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- Tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques

c) Les travaux prévus aux articles L1211-7 et sui vants du Code de | dEnvironnement

- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique

- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les acceés a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,

- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,

- défense contre les inondations,

- lutte contre la pollution,

- protfection et conservation des eaux souterraines,

- protection et de restauration des sites, des écosystemes aquatiques et des zones humides ainsi que
les formations boisées riveraines,

- aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

d) Sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes, les extensions
limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux normes, notamment
déhabitabilit® ou de s®curit®,

e) Les clbtures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant sailie sur le sol naturel, sans
remblaiement ;

f) Sous réserve de I'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la

limite ddune emprise au s olongsonitaréseécesare & canéquipéneests.i nst al | at i
g) Les structures agricoles légéress ans ®qui pement de chauffage fixe tels qui
sans soubassement.
h) Les hangars agricoles ouverts destinés & protéger une activité agricole préexistant sur le lieu de leur
implantation, sous réserve d'une parfaite transparence hydraulique et d'une structure et de fondations
con-us pour r ®si ster aux affouill ement s, terrassements, ®r (
i) Les aménagements et exploitations temporaires & condition que toutes les dispositions techniques soient
prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu en cas de crue.
Les prescriptions applicables aux projets admis :
- en cas de reconstruction totale d'un bé&timent, le RESI, tel que défini au chapitre 8.3 des dispositions
générales, ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher
utilisable devra étre situé & un niveau supérieur & celui de la crue de référence,
- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. chapitre 8.3 des dispositions
générales),
- les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur base au-
dessus du niveau de la crue de référence.
27Danslessect eur s fofdsdi®amsondation de pied de versahmidqueRll: de r emo
a) Sous réserve complémentaire gu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population exposée :
- les travaux courants d'entrefien et de gestion des constructions et installations existantes, notfamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures
b) Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :
- les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de sécurité
- lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas de
lien avec le risque & l'origine du classement en zone interdite,s6i | s ne sont pas situ®s d

ou toute construction est prohibée
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c) Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les dbris légers, annexes des batiment s d' habi tation ddune surface inf®rie
bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite & la construction

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrieres soumises & la législation sur les
installations classées, & I'exploitation agricole ou forestiere, & I'activité culturelle, touristique, sportive et
de loisirs, si leur implantation est liée & leur fonctionnalité.

d) Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créés par les travaux :

- les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des servicesdéi nt ®r °t col | ect
général déjd implantés dans la zone

- lesinfrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de dépollution,
|l es am®nagements hydro®l ectriques) et |l es ®qui pemiment s e

e) Tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques

f) Sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes , les extensions
limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux hormes, notamment
déhabitabilit® ou de s®curit®.

d) Les clétures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement,

jJ)Les espaces verts, les aires de | euxrisedusd®tae peo20m?lest , dans
installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement.

k) Les structures agricoles légéres sans équipement de chauffage fixe tels qu'abris de tunnels bas ou serres
sans soubassements.

I) Les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de | 6Environnement
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense contre les inondations,
- lutte contre la pollution,
- protection et conservation des eaux souterraines,

- protection et restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides ainsi que les
formations boisées riveraines,

- aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.

Prescriptions applicables aux projets admis

- en cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini au 8.3 de dispositions générales ,
ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher utilisable devra
étre situé au-dessus du niveau de référence,

- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions
générales),

- les ouvertures doivent avoir leur base au-dessus du niveau de référence.
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28Dans | es s ec tneoyanset fdrfs dé cBuesrapides des rivieres/risque RC :

a) En présence de digue de protection contre les inondations, dans la bande de 50 m comptée a partir du
pied de digue cbté terre :

- sousréserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas d une augmentation de la population exposée
et respectent les conditions énoncées par cet article :

A les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment

A les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

A les extensions des install ations exi stantes Vi s®es
conditions énoncées par cet article

- tous travaux et aménagements de nature d réduire les risques

- sousréserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux
risques, y compris ceux créés par les travaux et respectent les conditions énoncées par cet article :

A les constructions et les installatio n s n®cessaires au fonctionnement
collectif ou général déjd implantés dans la zone

A les infrastructures (notamment les infrastructures de tfransports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques
gui so6y rattachent

b) en l'absence de digue de protection contre les inondations ou & plus de 50 m du pied d'une telle digue
coté terre, les exceptions suivantes respectant les conditions énoncées par cet article :

- les travaux courants d'entrefien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment
les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

- sousréserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la

- vulnérabilité des biens :

A les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de
sécurité

A lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oU les dommages n'ont pas
delienavecl e risque ~ | '"origine du classement en zone i |
secteur ou toute construction est prohibée

A les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité
des personnes exposées

- sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente et
que la sécurité des personnes soit assurée :

A les abris | ®ger s, annexes des bO©ti ments d' habitation
les bassins et les piscines non couvertes et liées & des habitations existantes. Les bassins et
piscines ne sont pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

A les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrieres soumises a la Iégislation

sur les installations classées, & l'exploitation agricole ou forestiere, & l'activité culturelle,
touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée & leur fonctionnalité.

- sousréserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux
risques, y compris ceux créés par les travaux :

A |l es constructions et | es installations n®cessaires
collectif ou général déjd implantés dans la zone

A les infrasfructures (notamment les infrastructures de fransports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques

qui sdy rattachent
- tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques

c) Sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes , les extensions
limitées de constructions existantes qui seraient rendues nécessaires par des mises aux normes, notamment
déhabitabilit® ou de s®curit®.
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d) Les clétures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement,

e)Les espaces verts, |l es aires de jeux et de sport et, dan
installations sanitaires nécessaires d ces équipements, sans remblaiement.
f) Les travaux prévus aux articles L211-7 et sui vants du Code de | 8Environnement
- aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique
- aménagement d'un cours d'eau non domanial, y compris les accés a ce cours d'eau,
- approvisionnement en eau,
- maitrise des eaux pluviales et de ruissellement,
- défense contre les inondations,
- lutte contre la pollution,
- protection et conservation des eaux souterraines,
- protection ef restauration des sites, des écosystemes aquatiques et des zones humides ainsi que les
formations boisées riveraines,
- aménagements hydrauliques concourant a la sécurité civile.
Prescriptions applicables aux projets admis
- en cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini au 8.3 de dispositions générales,
ne devra pas dépasser celui de la construction préexistante et le premier plancher utilisable devra
étre situé au-dessus du niveau de référence,
- marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions
générales),
- les ouvertures doivent avoir leur base au dessus du niveau de la crue de référence.
29Danslessecteursddal ®as moyens/risqgue Bi'2 ddinondation de pied
sont admis :
Les aménagements et exploitations temporaires sous le niveau de référence & condition que toutes les
dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps voulu
en cas de crue.
Prescriptions a respecter pour les projets admis :
- Les modifications de batiments existants et les extensions de moins de 20m?: surélévation des
équipements et matériaux vulnérables au-dessus du niveau de référence (+0,50m par rapport au
terrain naturel)
- Les modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m?2 : surélévation du premier
niveau utilisable au-dessus du niveau de référence (+0,50m par rapport au terrain naturel)
- Les constructions autres que les modifications de batiments existants et extensions de moins de 20m2:
surélévation du premier niveau utilisable au dessus du niveau de référence (+0,50 par rapport au
terrain naturel)
- Le RESI devra étre inférieur :
A &0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes
A a0,50 pour les permis groupés R.421-7-1, les lotissements (globalement pour infrastructures et
bt i ments), |l es op®rations déam®nagement ddensembl e n
infrastructures et bOtiments), |l es bOti ments ddactiyv
(gl obal ement pour infrastructures et boagemmnhts), | es
existantes (globalement pour infrastructures et batiments).
Pour |l es |l otissements et | es op®rations ddam®nagement
du lotissement ou de la zone qui fixe, par lof, la surface occupée par le remblaiement et la
construction. En cas de reconstruction ddédun bOti ment o

pourra étre dépassé d concurrence du RESI de la construction préexistante.
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- Une marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes (Cf. article 8.3 des dispositions
générales)

- Les ouvertures des bdatiments doivent avoir leur base au-dessus du niveau de référence (+0,50 par
rapport au terrain naturel)

- les clttures, cul tur es, pl antations et espaces verts et

Artficle N 3
Desserte des terrains par les voies publiques et privées

3-1 Accés* :

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de facon &
ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant cet acceés.

En outre, | dacc s doit °tre localis® :en tenant compte
- latopographie et morphologiedes | i eux dans | esquels sdins re | a
- la préservation et la sécurité des personnes (visibilit ®, vi tesse, intensit® du

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules
acc®dant ° |l a construction, type de v®hicules conce

- lespossibiittsd dent r ®e et de sortie deans®manilues essiurl ¢ af
desserte.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

3-2 Voirie* :

a) Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notfamment & I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte
des ordures ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
modes doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie duterraind 6i mpl ant ati on de | a ¢
en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principalede t oute op®ration ddensemble doit contr
du r ®seau viaire du secteur consi d®r ®, m° me dans | e
successives.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-t our . Ldam®nagement de | daire de retourn
consommer la moindre superficie de terrain, foutenper met t ant une maniuvre simple

Article N 4
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Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour l'assainissement individuel

4-1Eau:

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

4-2 Assainissement :

4-2-1 Eaux usées :

Lorsqu' il exi ste un r ®s e au ragcoobdement ded acorsstauctionssas essagen t |
ddhabitation ou doéactivit® est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique avant
leur raccordement.

En l'absence de réseau public d6dassai ni steué mejlt doit comporter un dispositif
d'assainissement autonome. L'élimination de l'effluent épuré doit étre adaptée a la nature
géologique et a la topographie du terrain concerné. L'évacuation des eaux usées non traitées dans
les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

4-2-2 Eaux pluviales :

Les rejets suppl ®mentaires ddeaux pluviales emtoulde r ui
construction doivent °tre absorb®es en totalit® sur | €
r®tention (terrasses v®g®talis®es, bassin de r®tention
dirigées vers un déversoir apte d les accueillir. En cas de rejet au milieu récepteur, il doit étre effectué

avec un rejet & débit limité défini par le zonage d'assainissement, soit 5L/s/ha.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées
doivent éfre concues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type

séparatif.

4-2-3 Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné d une
convention d'autorisation de rejet, conformément a I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Article N 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Commune de Vénérieu-P|1 an Local d®R&gldnmenti s me 90



Article N 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6-1 Modalités de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le
plus proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les sailies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,50 méetre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les

débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,50 metre et & conditonqu éi | s

néentravent pas ©~ un bon fonctionnement de |l a circul ati
Les dispositions décrites cides sous sGappliquent aux vVoi es publ i que:
circulation publique ; dans |l e cas ddune voie priv®e, ligremént.mi te de

6-2 R gl e doi meénéralnt ati on

Les constructions doi v e n tretradt Gnhinimpuma det B rmeétrasv par rapport &
I 6al i gnetioe aufatur.

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.

6-3R_ gl e do6i mphriculicet i on

Ces dispositions ne sdappliguent pas pour

- Ldam®nagementl 6exdend©Oobnments existants ~ la date d
implantés différemment & la régle générale, sans aggravation de la régle générale,

- |l es ouvrages technigues n®cessaires au fonctionneme|]

Arficle N 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7-1 Définition
Les dispositions du pr®s ent article r®gissent | i mpl antation des c
s®paratives du terrain, cdest : dire | es Il i mites | at ®
concern®es par | dapplication de | darticle 6.

7-2R gl e do6i mpmérérmaleat i on

Les constructions doivent s&i mpl an &enedistance autmoiasiégaled es | i
a 3 métres.

Les piscines doivent s'implanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.
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7-3R gl e do6i mphriaulicet i on

Ces dispositions ne sdappliqguent pas pour

- Il dam®nagétement 6extlendi©on ments existants 7 |l a date d
implantés différemment a la régle générale, sans aggravation de la régle générale,

- lesouvrages techniques n®cessaires au fonctionnement

Article N 8
Implantation des constructions sur une méme propriété

E|
2 F
Les constructions h usage ddanrnexes esgiment @ mpi"scines
{ principal 20 ,

sO0i mplanteront dans un p@®mpponoure "de 20 m par
batiment principal. Cette distance est comptée en tout point |
de la construction principale.

Périmétre d'implantation
des annexes et piscines

Arficle N 9
Emprise au sol

Non réglementé.

Article N 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions doit s'harmoniseraveclecadr e dans | equel elles soéint
La hauteur* maximale des constructions est fixée a 8,5 m.
La hauteur des annexes est fixée a 4,5 métres.

Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 métre en présence de toitures terrasses.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques
- aux ouvrages techniques n®cessaires au fonctionnement

- dans |l e cas dd&*upueadditioh eanigu® sous réserve que celle-ci ne dépasse pas la
hauteur de la construction existante.
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Arficle N 11
Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au fitre 6.

Article N 12
Réalisation d'aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres & assurer le
stationnement des v®hicules correspondant aux besoins, en
propriétés.

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements
gue dans | 6organisation des aires de d®gagement et de circl
accessibilité.

Les normes minima suivantes sont exigees :

Pourlesconstructions ° usage doéhabitation

- 2places par logement.

Arficle N 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer & son insertion dans
|l e site, : | 6am®|l i oration du cadre de vie et " Il a gestion

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur
globale de la zone ;

- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur ;

- de la situation du bati sur le ferrain, afin de constituer un accompagnement.

Des espaces végétalisés doivent étre prévus afin d'atténuer limpact des constructions ou installations.
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Arficle N 14
Coefficient d'Occupation du Sol*

Non réglementé.

Arficle N 15
Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article N 16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.

Commune de Vénérieu-P|l an Local d®Régdnenti s me

94



Titre 6 - Aspect extérieur des
constructions - Aménagement de leurs
abords - Prescriptions de protections

Commune de Vénérieu-P| an Local d&Régldneenti s me 95



Commune de Vénérieu - P |

an

Local

d ®Regldeenti s me

96



Aspect extérieur des constructions - Aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Généralités

En r ®f ®r ence ° | -B7adut Gocd ee  dRel 1 i 6 U:r dom leur situetion, leur architecture, leurs
di mensions ou | eur aspect ext®rieur, | es ¢ on Batendludet liewxn s
avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

Ldinsertion de dbrason enviohnement naturel et bati doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

Les constructions dont l'aspect général ou certains détails sont d'un type régional affirmé étranger d la
région sont interdites.

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont interdits.

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région sont
destinés a I'étre tels que le béton grossier, les briques creuses, les parpaings agglomérés, etc.

Implantation, terrassement, acces :

LOi mplantation des constructions aut orriesr®@gsactdansla paysagee pr ®v i
La construction sdadaptera au terrain et non | dinverse. So
et du niveau de | a voie de desserte afin de ne pas n®ces:
ddi mpor tpdahes-fersnes artificielles tant pour la construction que pour les accés. Toutefois, des
terrassements (talus, d®bl ai s, rembl ai s) pourront °tre au
n®cessaires, Il es murs de s ouatv ence mednetn vdiervornonnetmesndti nnta® gurreerl et
étre traités en harmonie avec la ou les constructions.
- Les mouvements de sols (déblais et remblais)

susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site

naturel ou bdti sont interdits. Dans le cas d'un terrain

en pente, I'équilibre déblais/remblais devra étre

recherché. La hauteur du déblai ou du remblai ne \f\ L o 1.50

doit en aucun cas dépasser 1,50 m mesurée au point J =z, |

le plus éloigné du terrassement dans sa partie 1.50

horizontale (disposition ne s'‘appliquant pas aux

rampes d'accés des garages).

- Les niveaux décalés dans les constructions et les murs
de souténement sont préférables aux talus dans les .
terrains pentus. Le mur de souténement sera limité a
une hauteur de 1,20m
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L6i mplantation des gamdaged a¢ti odesmantedoit °tre pr®vue | e
parcelle.

Les voiries doacc s devront °tre am®nag®es de sorte que | e
liées soient limités : terrassements, entretien.

lllustrationdela regle: | 6i mpact de | 6acc s voiture

o0 Ir

TERRAIN

Source habiter en montagne r ®f,®NRCICAUEES8,/3¢ ddbéarchitecture

Orientation :

Le faltage sera de préférence orienté dans le sens de la plus grande dimension du b&timent dans le cas de
batimentsnet t ement rectangul aires. Suivant | a pente, | dorient a
bati, la construction sera implantée préférentiellement parallélement aux courbes de niveau.

Lodorientation des constructions dimisar lessappoets soldiresies hiver, shes mani -
qudi l soit trop g°nant | 6 ®t ®. Par aill eurs, il convient d
prendre en compte | 6i mpact des vents dominants.

lllustration de la regle :  optimiser les apports solaires en hiver et limiter leur impact en été.

vent froid

21 décembre

HIVER

espace "vie"

espace "tampon” \

Source habiter en montagne r ®f, ®NRCrCAUEES8,/3¢ ddarchitecture

Abords des constructions

Clétures
Il est rappelé que les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clétures participent & la composition du paysage. Elles constituent un premier plan par rapport & un
jardin ou & une facade en retrait.

Pl us | argement el l es prennent pl ace dans | 86environnement
identité. En conséquence, il est exigé le plus grand soin quant aux choix des styles et des matériaux dont la
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mi se en Tuvre doit sOharmoni ser avec celle des fa-ades d e
|l equel sdins re |l a construction.

Les clétures doivent étre de conception simple.
Tout élément de clbture d'un style étranger & la région est interdit.
L'narmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les
clétures avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.

Les clétures sur limite séparative ne devront pas dépasser 1,70 m de hauteur.

Les clétures sur rue devront étre constituées :
- soit d'une haie vive éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur maximale d' 1,70 m,

- soit un mur en pierre ou enduit avec couvertine avec une hauteur maximum de 1,70 m. Une
hauteur supérieure peut étre autorisée si le mur de cldture se raccorde d un mur existant sans
dépasser la hauteur de ce dernier.

Tout type de pare vue plaqué contre la cloture est interdit pour les clétures en lien avec les voies et emprises
publiques.

lllustration de la régle : Exemples de pare-vues plaqués interdits

La structure des clétures devra permettre le passage de la petite faune (hérissons, grenouilles, etc).

Les portails seront |l es plus simples possibles et devron
fraitement des piliers).

Sont interdits pour les clotures sur rue et en limites séparatives

- les associations de matériaux hétéroclites,

- lénploi & nu de matériaux destinés & étre recouvert: carreaux de platre, agglomérés,

parpaing, fibrociment, enduit ciment grisé

Les clétures traditionnelles existantes en pierres seches ou en pierres plantées type "palines" devront étre
conservéesdanslamesure du possi bl e, et restaur ®e s daertainéssontr espec
repérées comme des éléments patrimoniaux au réeglement graphique, elles sont a préserver.

Pour les plantations on privilégiera des essences locales.
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Aspect des constructions

Toitures :

Constructions ° wusage dohabitation
Les toitures terrasses sont autorisées dans toutes les zones.

Si la couverture est en tuile de terre cuite rouge nuancé ou en matériaux similaires présentant les mémes
caractéristiques de forme, de coul eur , déaspect du rev°tement superficie
fraditionnelles :

- Les toitures pourront avoir deux, trois ou quatre pans par volume avec une pente comprise entre
40% et 90% dans le sens convexe, et un faitage réalisé dans le sens de la plus grande dimension
de la construction.

- Lestoitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés & une
construction de taille plus i mportante ou pour l es ¢
moi ndr es trestcowdrtaras sont admises pour les constructions de type auvents ou véranda.

Constructions ~ ousgigoe ddactivit®

Les toitures pourront recevoir des couvertures différentes O condition de ne présenter aucune qualité de
prillance.

Toutes cons tructions
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont inferdites.

Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre congus pour garantir
leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments etdelaforme de | a toiture afin
| 8i mpact visuel

Facades :
La composition de la facade doit prendre en compte le rythme des facades des constructions avoisinantes
et ceci h | ®chell e du secteur, |l es ® ®ments de mod®natur e

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade.

La multiplicit® des formes ddouvertures est proscrite.
Les ferronneries serontsimpl es (sans ventre ni croisillon), les linteaux

Les balcons et terrasses seront paralléles & la facade.

Les enduits

Ldaspect de s wniforane g aveceunaétait de surface fin permettant de prolonger I'esthétique
traditionnelle et favorisant une meilleure durabilité.

Les enduits de facades seront réalisés talochés, grattés fins, frottés fins ou lissés.

Les teintes des facades seront conformes au nuancier déposé en mairie.

Les bardages

Les bardages seront couleur bois naturel ou peint.
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Les menuiseries

Les menuiseries en bois seront couleur bois naturel ou peintes.

Les volets

Les volets battants seront de type Dauphinois ou & persiennes (pour prolonger I'architecture traditionnelle).
Les volets battants a barres et écharpes (en Z) sont interdits. Les persiennes peuvent se replier dans
I'embrasure des ouvertures.

Les volets roulants devront avoir leur coffre intégré au percement, non visible et sans débord sur le nu de la
facade. Pour les volets roulants le blanc et le blanc cassé sont interdits.

Les brise-soleils extérieurs seront traités comme les volets roulants.

Ces dispositions ne sdappliquent pas aux constructions et
déint®r°t collectif

Energies reno uvelables

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capt eur s sol aires, v®r andasé) do
adaptés a la logique architecturale des constructions et & leur environnement patrimonial et paysager.

Pour les constructions contemporaines, ces équipements feront partie du projet architectural global du
batiment qui sera apprécié en tant que tel.

L6i mplantation de gavwme afuxi sel adolejset: ddun soin particulier

4  En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et dans son épaisseur. Une
harmonie avec les ouvertures en facade sera recherchée.

4 En facgade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de la facade et des
ouvertures,

4 Ausol,ils pourront sbadosser " un ® ®meinun taddaurtauh i t ect
autre élément de paysage susceptible de les mettre en scéne ou de les dissimuler.

Dispositions particulieres applicables aux constructions a préserverau _t i tre de | q
L151-19du _code de |1 durbani sme

En plus des dispositions applicables & I'ensemble des batiments, les fravaux sur les constructions repérées au
titre dell3ldadu i cbde de | dur bani sterdes dispositicsnsuivantessHlies gisent d
assurer la préservation des principales caractéristiques de ces bdatiments (grands volumes simples,
fonctionnels et sobres, composition des facades, formes des ouvertures, éléments architecturaux particuliers,
etc.) et de leurs abords immédiats.

llestrappelé quecbest | a fonction qui doi t nk&antare.les evolations lM®baki me n t
devront mettre en évidence les usages premiers du batiment (habitation, grange, etc.) et mettre en
évidence les dispositifs originels du bati. En cas de changement de destination (de grange a habitation par
exemple), le programme prévu doit pouvoir se réaliser par une simple adaptation du b&timent (au niveau

des ouvertures essentiellement). Si les transformations induites devaient amener & dénaturer la construction

exi stant e, |l autorisation pourra °tre ref us®e.
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Les travaux sur batiments anciens respecteront les caractéristiques initiales de la construction : proportion et
ordonnancement des ouvertures, matériaux, toitures,é Les menui series pr ®senter
caractéristiques que celles du bati ancien (dessin profilé, aspect, couleur). Les détails architecturaux

caract®ristigues et t®moignant de | 6histoire des ®difices
(notamment |l es encadrements et pierres ddangl e s &ménBntes
de d®cors (|l ambrequins, etc.) é

Les extensions et adjonctions devront, si elles ne sont pas en pierre, recevoir un enduit dont I'aspect final sera
celui du mortier de chaux de méme tonalité que le bati existant et les constructions environnantes. Les
teintes seront conformes au nuancier déposé en mairie.

Pour le percement de nouvelles ouvertures, les encadrements de celles-ci seront réalisés dans les mémes
aspects que les encadrements des baies existantes du méme bdatiment. Un traitement plus moderne de ces
ouvertures peut étre autorisé dans la mesure ou il a pour effet de renforcer les caractéristiques de forme du
batiment initial.

Les ouvertures dans les fagcades doivent présenter une certaine harmonie quant & leur disposition et & leur
dimension. Le caractére dominant des ouvertures doit étre la verticalité.

Les ouvertures carrées sont autorisées dans le cadre de combles aménageables, dans la limite de 80 cm de
cote.

Les conduits de cheminée seront intégrés dans les volumes intérieurs et non positionnés sur les murs
extérieurs.

Pour le béati ancien et en cas de changement de toiture, les tuiles seront de type écailles, creuses ou
«canaly (avec possibilité de réemploi des tuiles anciennes en chapeau et neuves en courant quand
| dexi st antn talsstcrewss) ou mécaniques & cdtes losangées. La teinte des tuiles sera rouge vieilli
ou rouge-brun. Un chdssis de 55cmx78cm (comme dimension maximale) sera toléré pour accéder au toit. Il
sera traité comme les tabatiéres anciennes (recoupé verticalement et avec les mémes profils).

Les pentes de toitures seront identiques a celle du béati existant. Pour les extensions elles seront comprises
entre 50% et 100%.

Les lucarnes existantes, si elles sont traditionnelles, devront étre conservées.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le long pan du batiment, la toiture sera obligatoirement réalisée
dans le prolongement du pan initial ou avec un décroché en dessous de I'égout de toiture d'au moins 50
cm.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon du batiment, et lorsque le faitage de I'adjonction est
prévu dans le méme sens que celui du batiment existant, ce faitage sera obligatoirement réalisé & une
altitude inférieure de 1 m par rapport au faitage du batiment existant.

Les constructions dont les facades sont en pierres de taille appareillées devront conserver, au moins sur la
majorité des facades, les pierres apparentes. Les joints seront refaits au mortier (préconisé en chaux
naturelle) en prenant soin de ne pas ab  mer | darr°te des pi

Danslecasdepi erres de chastdéenddamgment dobderdubutesoit venir
pierre (attention : pas de retrait, de détourage de pierre, de surépaisseur).

L6i solation par | dext®rieur sur |l @osrib®itnenemdesstenp ps egaeh aiot
Les enduits © |l a chaux sont conseill ®s d6éune mani re g®n®r
|l es probl mes d6éhumi dit® et pr®servent | es pierres.

Les joints fraités en creux et les enduits saillants par rapport aux encadrements de portes et fenétres sont
interdits.

Les volets soi ns psitroaditiormaltde thecesmnmoed [Ts seront de préférence battants. Les volets
roulants sont interdits sauf en cas d'impératif technique ou de dispositifs favorisant les énergies renouvelables
(par exemple volets solaires). Dans ce cas, les caissons devront étre intégrés au mieux, sans saillie sur le nu de
la facade (coffre intégré au percement). Les couleurs blanc et blanc cassé sont interdites.

Ces disposiions ne sdappliquent pas aux constructions et install
ect

|
déint®r°t coll i f
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Définitions
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Définitions

Accés

Ldacc s est la partie de I|limite de terrain jownt qgmutdel & ev e
publique ou priv®e et permettant ddacc®der au terrain dodoas:
Dans |l e cas ddune servitude de passage, | dacc s est.constif
Adaptation

Voir aménagement.

Affouillements et exhaussements de sol

Les affouillements et exhaussements de sol sont soumis & déclaration préalable si leur hauteur est au moins
®gale ©~ 2 m tres et que |l eur surface est au moins ®gale
est au moins égale & 2 métres et que leur surface est au moins égale a 2 hectares.

Aires de stationnement ouvertes au public

Les aires de stationnement ouvertes au public, les dépdts de véhicules et les garages collectifs de
caravanes sont soumis & déclaration pr®al abl e l orsqudil s sont suscepti bl
empl acements, ou " permis dbéam®nager | orsqudils sont .suscef

Aires de jeux et de sports ouvertes au public

Les parcs ddoattractibndetsports sent essxumi s ~ per mi s d&amc
supérieure A 2 hectares.

Alignement

Limite entre les fonds privés et le domaine public ou privé routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne
faisant pas I'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

Aménagement

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de changer la destination de
la construction ou/et de modifier le volume existant.

Annexe

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme
assiette fonciére un complément fonctionnel & ce batiment (ex. bGcher, abri de jardin, remise, garage
individuel, pool-house ...).

Baie

Ouverture dans un mur ou une charpente.

Caravane

Tout véhicule terrestre habitable qui est destiné & une occupation temporaire ou saisonniére & usage de
loisir, qui conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou
d'étre déplacé par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Carriere

Sont considérés comme carriéres, les dgites tels que définis aux articles ler et 4 du Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (& l'exception des affouilements rendus nécessaires pour limplantation des
constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur 'emprise des voies de
circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de 'ouvrage sur
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l'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 m? ou
lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure & 2 000 tonnes.

Changement de destination

Il consiste & affecter au batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou les
fravaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant &
fransformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Clbéture

Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné & fermer un passage ou un espace.

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)

Rapport entre | demprise au sol de |l a construction et I a
implantée. Les piscinesnes ont pas comprises dans | demprise au sol

Constructions a usage d'activité économique
Il s'agit de I'ensemble des constructions d usage :
- hotelier,
- de commerce,
- de bureau,
- arfisanal,
- industriel,
- d'entrepbts
- de stationnement,
- agricole,

et d'une facon générale, toutes les constructions qui ne sont pas & usage d'habitation, d'annexes, les
constructions ou installations n®cessaires aux Sservices pu
des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

Constructions a usage artisanal

Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au maximum dix
salariés.

Constructions a usage de bureau
Sont considérés comme locaux & usage de bureaux :

Tous les locaux et leurs annexes tels que couloirs, dégagements salles de réunion, d'exposition, d'archives,
salles d'attente et de réception, ou sont exercées des activités de direction, de services, de conseil, d'étude,
d'ingénierie, de fraitement mécanographique ou d'informatique de gestion ;

Constructions a usage de commerce

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes affectés a la vente de produits accessibles d la
clientéle. La présentation directe au public doit constituer une activité prédominante. Pour étre rattachés a
cette destination, les locaux commerciaux attachés & une autre destination (ex : artisanale ou industrielle)
doivent dépasser un tiers de la surface de plancher totale
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Constructions etinstallati on n®cessaires aux services publics ou ddint®r

Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc.) ainsi que des constructions
privées de méme nature qui sont d'intérét général.

Constructions a usage de stationnement

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de surface de plancher, mais
qui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de consfruire. lls concernent
tant les garages nécessaires a la construction (et imposés par l'article 12 du réglement) que les parcs
indépendants d'une construction & usage d'habitation ou d'activité.

Dépobts de véhicules
Ce sont par exemple :

- les dépdts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage pres d'un garage en vue de leur
réparation ou de leur vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépdts est d'au moins dix unités, ils sont soumis & autorisation
préalable au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant
un permis de construire.

En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au
titre de la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la
superficie de stockage est supérieure a 50 métres carrés.

Emprise au sol
Léemprise au sol des constructiwerisalecosok espond ~ | eur proje:

Sont compris dans | demprise au sol des constructions,

les balcons en saillie et oriels des lors que leurs profondeurs sont supérieurs & 0,40 m et dés lors que
ces éléments reposent sur des piliers

les constructions annexes.

Nesontpaspri s en compte dans | demprise au sol des constructic
éléments architecturaux, les débords de toiture dont la profondeur est inférieure & 0,50 métres, les piscines.

Exploitation agricole

Loexpl oi t adleiest wneaugité iéconomique, dirigée par un exploitant, mettant en valeur la surface

mini mum ddinstallati on. Dans | e cas dO6une association do6ex|
moins ®gale au produit : surfhaeawmker eni hd ansisnodid®H st all ati on x
Sont r ®put ®s agricoles tout es |l es activit®s correspondan

biologique de caractere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au
déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le

prol ongement de | dacte de production ou qui ont pour supp
activit®s de pr®paration et ddentra  nement des @®pudd®s d
| 6exclusion des activit®s de spectacl e.

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.
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Garages collectifs de caravanes

Voir dépdts de véhicules.

Habitations Iégéres de loisirs

Constructions démontables ou transportables, destinées & une occupation temporaire ou saisonniere &
usage de loisir.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies & I'article R111-38 du Code de
I'Urbanisme.

Hauteur o -

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée d la
verticale de tout point du
naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus.

terrain

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étfre
calculée en prenant le point le plus bas du terrain
naturel la recevant.

Impasse

Voie disposant d'un seul acceés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Opération d'aménagement d'ensemble

Soumettre ° op®ration ddédensemble un sect efporterbur lafatalité deis gni f i
terrains concernés pour en garantir la cohérence, mais ne fait pas référence & une procédure particuliére.

OQuvrages technigues n®cessaires au fonctionnement des servi

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylébnes de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y
compris ceux dont la hauteur est supérieure & 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations
de relévement des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de méme nature.

Parcs d'attractions

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure a
trois mois, pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis &
permis de construire.

Ces installations sont soumises au permis dbéam®nager | orsqglt

Piscine

Une piscine est un bassin artificiel, étanche, rempli d'eau et dont les dimensions permettent & un étre
humain de s'y plonger au moins partiellement.

Réfection

Action de remettre en état, de réparer, de remettre a neuf.
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Stationnement de caravanes

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées & l'usage professionnel ou constituant 'habitat
permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par les
articles

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de six caravanes au maximum, sur un terrain*, pendant moins de frois
mois par an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné & autorisation municipale.

Au-deld de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le
stationnement a lieu :

- surun terrain* aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

- dans les batiments et remises et sur les terrains* ou est implantée la construction constituant la
résidence principale de l'utilisateur.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée d partir du nu intérieur des facades apres déduction :

- des surfaces correspondant ~ | d®paisseur des anéfres ento
donnant sur ;| 8ext®rieur
- desvides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
- des surfaces de plancher d6éune hauteur8sous plafond i nf
- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris |l es rampes ddéacc s et |l es aires de maniuvre
- des surfaces de plancher des combles non am®nageabl es
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial
- des surfaces de plancherdes | ocaux techniques n®cessaires au fonc
bo©oti ments ou ddéun i mmeuble autre qudune mai-$dumcodendi vi d
de |l a construction et de | 6habitation, y compris |es |
- des surfaces de plancher des caves ou des celliers annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune
- ddéune surface ®gale " 10% des surfaces de plancher aff
le cas échéantde | 6application des alin®as pr®c®dents, d~ s |
par des parties communes intérieures.
Ténement
Unit® fonci re d'un seul tenant, quel quden soit | e nombre
Terrain pour lI'accueil des campeurs et des caravanes
La cr®ation ou | 6agrandi ssement ddun terrain de camping pe

de plus de 6 hébergements de loisirs constitués de tentes, de caravanes, de résidences mobiles de loisirs ou

déhabitla®g omes de | oisirs doit °tre pr® c®d®e de |-a9cd®l i vr a

code de | 6urbani sme)

Voirie

La voirie constitue |l a desserte du terrain sur | equel
ou publicempui e d@@une servitude de passage

Volume

Un volume simple se définit par trois dimensions : la longueur, la largeur et la hauteur. On considére comme
un volume diff®rent, | e changement ddau .moins deux di

Commune de Vénérieu-P|1 an Local d®R&gldnmenti s me 109

est

mens.i

(



