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QUEST-CE QUE LE

PLU ?




. LE PLU EN VIGUEUR

- Le Plan Local d’Urbanisme en vigueur a été approuveé le 18 décembre 2006,
- Il a connu deux modifications en 2012 et 2017.

- La commune a lancé la révision du PLU par délibération du 10 juillet 2020.




2. AQUOISERT LE PLU 7

- Définir un projet de territoire pour 10-12 ans,

- Mettre en place des outils reglementaires,
d’urbanisme de projet mais également fonciers
pour permettre la réalisation du projet de
territoire,

- Encadrer les droits a construire sur le territoire.




3. LES PIECES DU PLU LISTEES PAR LE CODE DE LURBANISME

un rapport de présentation

¢ état des lieux de la Commune a un moment donné

Projet dAménagement et de Développement Durables

e |a traduction des choix politiques d'aménagement et de développement retenus par
la Commune pour les années a venir.

Orientations d’/Aménagement et de Programmation

e précisant les enjeux sur certains secteurs de développement urbain, en termes
d’habitat, de déplacements, d’équipements, d’environnement, etc.

Reglement écrit et graphique

e carte des zones qui sont identifiées sur le territoire communal accompagnée des
regles de construction en fonction de chaque zone

Les annexes

e schémas d’assainissement, plan d’alimentation eau potable, études géologiques, etc




Le PLU s’applique :

» Aux autorisations d’urbanisme, (permis de construire, permis d’'aménager,
déclaration préalable...), en dehors des constructions agricoles

mais pas seulement...

> A tous travaux, installations, aménagements, constructions méme non-soumis
a autorisations d’urbanisme :

(L.152-1 CU) L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a ses
documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation.
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5. LES ETAPES DE LA PROCEDURE

Diagnostic : janvier / juillet 2021

PADD : juillet / octobre 2021 | N Déba_t_sans vote conseil
” municipal

Pieces opposables (OAP, reglement) :
novembre 2021 / mai 2022

A : \ Délibération d’arrét
; >
Arretdu projet . | Jilehe i S " Bilan de la concertation

Consultation des Personnes Publiques :
Aout / octobre 2022

Enquéte publique : environ novembre
2022

Approbation finale : février 2023! —» Délibération d’approbation




CONCERTATION

PRINCIPES GENERAUX




UNE CONCERTATION PREALABLE EST RENDUE OBLIGATOIRE DANS
LE CADRE D'UNE REVISION DE PLU.

EN REVANCHE LE CHOIX DES QUTILS-MODALITES DE CONCERTATION
RELEVE DE LINTIATIVE DE LA COMMUNE.

LA CONCERTATION PREALABLE DURERA DURANT TOUTE LA PHASE
DETUDES DE LA PROCEDURE JUSQU A L'ARRET DU PROJET (AIANT
CONSULTATIONS INSTITUTIONNELLES ET ENQUETE PUBLIQUE).



. LES MODALITES DE CONCERTATION DE LA PROCEDURE

DES MODALITES DE CONCERTATION PREALABLE ONT ETE FIXEES
PAR LA COMMUNE LORS DE LA DELIBERATION DE PRESCRIPTION DE
LA PROCEDURE DU 10 JUILLET 2020 :

=articles dans la presse locale
=boite a idées
—articles dans le bulletin communal

=affichage en mairie
=site internet et page Facebook de la commune

=groupes de travail sur des thémes a préciser

=réunions publiques avec la population B | ’
—cahier d’observations tenu 2 la disposition du public, en mairie, aux jours et heures d’ouverture

=tous supports numériques mis a disposition du public
=exposition publique

EN COMPLEMENT. LA COMMUNE A DECDE DE LA MISE EN PLACE
DUN COMITE ATOYEN QUI SUIVRA LA PROCEDURE DE REVISION.



* NOURRIR LA DEMARCHE DE DIAGNOSTIC ET DE CONCEPTION PAR
LEXPERTISE DUSAGE DES HABITANTS, USAGERS ET ACTEURS-CLEF ;

* PERMETTRE AUX HABITANTS INTERESSES DE FARE PART DE LEURS
ANALYSES ET PROPOSITIONS CONCERNANT LE DEVENR DE LA
COMMUNE. PUS LEUR PERMETTRE D ASSURER LE SUIVI DE CES
DEMANDES.

LE COMITE CONSULTATIF PARTIOPE A DIFFERENTES REUNIONS DE
TRAIL AVEC L'OBJECTIF D'ALIMENTER LE TRAAL DE REFLEXION ET
FARE PAR DE SON EXPERTISE DUSAGE DU TERRITORE.

L INTERVIENT SEULEMENT DANS UNE DEMARCHE ET DANS LES
PHASES ABORDANT LES ENJEUX DINTERET GENERAL A LECHELLE
COMMUNALE



LES EVOLUTIONS
| EGISLATIVES ET

REGLEMENTARES




Loi SRU (2000) : création des PLU et SCoT, lutte contre I'étalement urbain, aménagement économe
de l'espace et des ressources

Loi Engagement National pour I’Environnement (2010) : mieux prendre en compte
I'environnement et le développement durable: lutte contre le réchauffement climatique et réduction
des émissions de gaz a effet de serre, restauration de la biodiversité et des continuités écologiques,
qualité de I'air et de I'eau, prévention des risques, pollutions et nuisances, objectifs de modération de
la consommation fonciéere dans le PADD, rend obligatoire les OAP.

Loi ALUR (2014) : scoT intégrateur, entrées des EPCI, suppression du COS et de la surface minimale des terrains,
pas d’ouverture a l'urbanisation de zone AU de + de 9 ans, faire du pastillage en zone N et A une exception (STECAL).

Loi dite Macron (2015) : modifie le cadre des droits a construire en zone A et N

Réforme des dispositions reglementaires du code de l'urbanisme (2016) : écriture des
reglements remaniée

Loi ELAN (2018) : Restructure le secteur et les possibilités du PLU sur le logement social,
assouplissement en zone littorale, simplification des procédures pour les trés grands
projets.



DIAGNOSTIC
TERRITORIAL



DIAGNOSTIC

HABITAT




660 RESIDENCES PRINCIPALES ESTIMEES EN 2020 ET UNE
PRODUCTION QU 4 CLAREMENT RALENTI SUR LA PERIODE 2012-
2017.
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UNE REPRISE TOUTEFOIS AVEC L'OPERATION DE BOUDRAS



UNE PART DE LOGEMENTS IACANTS MAS UNE DYNAMIQUE DE
REHABILITATION TRES FORTE SUR LA COMMUNE.

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

S ——

Ensemble

Résidences principales 222 226 297 327 403 494 585 614
Résidences secondaires et logements occasionnels 21 22 22 36 35 21 35 22
Logements vacants 12 12 18 19 19 32 38 43

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont etablies a périmétre géographigue identigue, dans la géographie en vigueur au 01/01/2020.
Sources : Insee, RP1967 3 1999 dénombrements, RF2007 au RP2017 exploitations principales.



UNE TRES LARGE MAJORITE DE MASONS ET DE TRES GRANDS
LOGEMENTS

LOG T2 - Catégories et types de logements

—nmnn

Ensemble 547 100,0 658 100,0 100,0
Maisans 513 93,8 580 89,7 623 91,7
Appartements 29 53 &3 96 50 7.3

Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020 .

LOG T3 - Résidences principales selon le nombre de piéces

T

Ensemble 494 100,0 100,0 100,0
1 piece 0 0,0 3 05 3 05
2 pigces 18 36 24 41 22 3,6
3 pieces 43 88 57 98 64 104
4 piéces 115 232 133 226 143 233

5 piéces ou plus 318 614 368 63,0 382 62,2

Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020.



UN PARC DE LOGEMENT SOJAL LIMITE EN NOMBRE MAIS DANS UNE
DYNAMIQUE DE DEVELOPPEMENT

Registre du Parc Locatif Social 2019

2020 locatif et accession

1900 [2005|2011|Total général 2020
CALD
Routed'Eurre 1
S.A. ADIS
BARTHALENE 16
S.C.P. HABITAT DAUPHINOIS S.C.P. HABITAT DAUPHINOIS
301 BATIMENT A 1 Opération Boudras 16
CLOS BOURBOUSSON 17
Total général 1 16 | 18 35 Total général 16

TOTAL

SOCIAL
51




UNE DEMANDE NON SATISFAITE EN LOGEMENTS LOCATIFS SOCAUX
DE TYPE 2

Type de Nombre de logements dans cette Nombre de demandes de logement en attente dans Nombre de logements attribués dans
logement commune au 010112019 cette commune au 31122018 cetle commune en 2019
n 0 1 0
12 4 7 1
3 114 5 4
T4 14 1 1
15 0 0 0
T 0 0 0
T 0 0 0
18 0 0 0
19 ot plus 0 0 0
Intitulé de I'organisme Nombre de xogom;r:; 3;81‘9“‘“ commune au Nombre de lgg;n;o::: ::rﬁlbot;;s cans cette
S.C.P. HABITAT DAUPHINOIS 18 5
SA.ADIS 16 1
CENTRE D'AMELIORATION DU LOGEMENT DE LA 1 0

DROME CALD



Synthese diagnostic habitat

Peu de vacance malgré un patrimoine bati
tres ancien dans la vieille ville et beaucoup
de réhabilitations récentes.

Un parc de grands logements et notamment
de maisons tres importants.

Une ancienneté modérée des occupants du
parc locatif, dont social, qui montre une
certaine fluidité dans les parcours
résidentiels liés a ces logements.

Un bon ratio d’attribution de logements
sociaux de type 3 et 4 par rapport a l'offre
existante.

Opportunités
Pas ou peu d’ancienneté « subie » dans les
logements locatifs dont sociaux.

La réalisation en cours de nouveaux
programmes individuels et
groupés/intermédiaires va partiellement
participer a la diversification du parc de
logement communal.

Création récente de logements en accession
sociale qui diversifie le parc (Boudras).



Une part de logements individuels trop
importante pour répondre a la diversité des
besoins et dans une logique de rationalisation
fonciere : une part tres faible de petits et
moyens logements (T1 a T3) / une part trés
faible de logements collectifs.

Problématiques de capacités de stationnement
dans la vieille ville et d’'augmentation du
nombre de véhicules par ménages partout.

Un parc de logement social peu développé sur
le plan quantitatif malgré une augmentation
récente (8% estimé en 2020).

Tres peu de petits et pas de grands logements
sociaux.

On observe un fort écart entre demandes et
attributions de T2 en 2019.

Peu de mixité dans les types de
conventionnement des logements sociaux.

Faiblesses T  Menaces

Risque de déconnexion entre les capacités du
parc de résidences principales a majorité
pavillonnaire et le vieillissement des
familles/réduction de la taille moyenne des
ménages.

Une production de logements qui a clairement
ralenti sur la période 2012-2017.

Une part de logement sociaux locatifs et une
mixité sociale a renforcer.

Pas d’offre de logement spécifique pour les
personnes agées, dépendantes ou non.

Un parc de logement dont une partie
importante est ancienne voire tres ancienne et
qui présente probablement des défaillances en
matiere de performances énergétiques.

Probleme des obligations de réalisation de
places de stationnement pouvant contraindre
les projets de réhabilitation dans les tissus
anciens denses.



DYNAMIQUES SOCO-

DEMOGRAPHIQUES




BASSE INEDITE DE LA POPULATION ENTRE 2012 ET 2017. CETTE
DECROISSANCE  DEMOGRAPHQUE EST  UN  PHENOMENE
IMPORTANT A PRENDRE EN COMPTE ET A ANALYSER AU REGARD DE
PLUSIEURS DECENNIES DE CONSTANTE ET FORTE CROISSANCE.

POP T1 - Population en historique depuis 1968

e ——e L

Population F42 0 938 956 1098 1347 1535 1520

Densité moyenne (hab/km?) 35,8 33,0 48,0 490 56,1 69,0 78,6 77,8

(*) 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies a périmétre géographigue identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2020.
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2007 au RP2017 exploitations principales.

CETTE TENDANCE A OU |A ETRE REDRESSEE A MINMA GRACE A
L 'OPERATION DE BOUDRAS



UNE DECROISSANCE QUI' SEXPLIQUE EXCLUSIVEMENT PAR UNE
BALANCE NEGATIVE DES ENTREES-SORTIES DU TERRITOIRE.

POP T2M - Indicateurs démographiques en historique depuis 1968

1968 a 1975 a 1982 a 1999 3 2007 a 20123
1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Variation annuelle moyenne de la population

en %

due gu solde naturel en % -0z 0,71 072 05 0.5 a7 0.5
due ou solde gpparent des entrées sorties en % 0.6 33 o 1,0 2 .5 0.7
Taux de natalité (Ja) 124 12,1 11,4 12,8 11,4 12,3 12,3
Taux de mortalité (%e) 14,2 11,1 9.6 15 6,3 51 7,2

Les données proposées sont établies a périmétre géographigue identigue, dans la géographie en vigueur au 01/01/2020.
Sources : Insee, RP1968 3 1999 dénombrements, RP2007 au RP2017 exploitations principales - Etat civil.



UNE POPULATION TRES JEUNE AV/EC UNE PART DES PLUS DE 75 ANS
FABLE PAR RAPPORT AUX MOYENNES LOCALES ET NATIONALES ET
UN INDICE DE JEUNESSE TRES IMPORTANT.

POP G2 - Population par grandes tranches d’'ages

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

B oo z01z [ 27
i
25

20
15
10

5

]

Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020.



MALGRE UNE POPULATION JEUNE, ON CONSTATE UN PHENOMENE
DE VIEILLISSEMENT DES FAMILLES QUI PREFIGURE UNE DYNAMIQUE
DE VIEILLISSEMENT PLUS GENERAL DE LA POPULATION.

POP G2 - Population par grandes tranches d’'ages

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges
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Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020.



UNE TALLE MOYENNE DES MENAGES LEGEREMENT AU-DESSUS DES
MOYENNES LOCALES MAS QUI SUT UN PHENOMENE DE
REDUCTION CONFORME AUX DYNAMIQUES NATIONALES.

246 PERSONNES EN MOYENNE PAR MENAGE EN 2017

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en historique depuis 1968

FAM G1 - Evolution de la taille des meénages n
historique depuis 1968

e Mombre moyen d'occupants par résidence principale
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UNE POPULATION PRESENTANT UNE MOYENNE DE REVENUS
SUPEREEURE A LA MOYENNE NATIONALE.

REV T1 - Ménages fiscaux de I'année 2018

T

Mombre de ménages fiscaux 577

Mombre de personnes dans les ménages fiscaux 1475

Médiane du revenu disponible par unité de consommation (en euros) | 24 460

Part des ménages fiscaux imposés (en %)

Champ : ménages fiscaux - hors communautés et sans abris.
Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social et fiscal (FiLoSoFi) en géographie au 01/01,/2020.



TRES PEU DHABITANTS TRAAILLENT SUR LA COMMUNE. DES
DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAIAL EFFECTUES POUR LA QUASK
TOTALITE EN VOITURE.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

I E KA EA AT

Ensemble 589 100 667 100 T22 100
Travaillent :
dans la commune de résidence 115 195 112 | 169 111 154

dans une commune autre que la commune de résidence 474 80,5 554 831 611 B4,b

Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020.



TRES PEU DHABITANTS TRAAILLENT SUR LA COMMUNE. DES
DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAIAL EFFECTUES POUR LA QUASK
TOTALITE EN VOITURE.

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2017

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2017

Bl pourcentage

Pas de déplacement A6
Marche & pied (ou 1g
rollers, patinette) -
Vel s &
elo [y compris a 10

assistance électrigue)
Deux-roues motorisé | 0.4

Woiture, camion ou

fourgonnette 896

Transports en commun 1.7

0 5 1015 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 B0 85

Champ : actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi.
Source : Insee, RP2017 exploitation principale, géographie au 01/01/2020.



Synthese diagnostic sociodémographique

Une population jeune en moyenne.
Un solde naturel positif.

Une population active tres importante et peu

concernée par le chdmage.

Revenu médian de la population d’un bon niveau.

Une bonne stabilité des ménages dans leur
logement (prés de 60% installés depuis 10 ans ou

plus).

Opportunités
Niveau économique moyen favorable aux
besoins d’entretien ou remise en état du
patrimoine bati.

Profils socioprofessionnels tertiaires dominants
qui offrent des possibilités de travail a distance.



Peu de tres jeunes ménages.

Un développement démographique par a-coup
alternant période de croissance haute et des
creux correspondant a des phases plus calmes.
Pas de développement stable mais par vagues.

Tres peu d’habitants travaillent sur Ia
commune déplacements domiciles/travail
impliquant un recours a la voiture individuelle
massif (colts de transport élevé, production de
gaz a effet de serre, place de la voiture dans les
espaces publics et consommation fonciere).

Sous-représentation des ménages récemment
installés (depuis moins de 4 ans).

Les étudiants ne restent pas sur la commune.

Le chdmage touche plus fortement les femmes
et les 15 a 24 ans. Les femmes sont également
beaucoup plus concernées par le travail a temps
partiel que les hommes.

Seul 1,7% des habitants utilisent les transports
en commun dans les déplacements domicile-
travail (chiffre tres bas) malgré I'existence du
réseau de la CA).

Faiblesses _m

Baisse inédite de la population entre 2012 et
2017 due a une balance négative des entrées-
sorties.

Un phénomene de vieillissement des familles en
cours qui préfigure un vieillissement de la
population a plus long terme.

Réduction de la taille moyenne des ménages
impliquant des nouveaux besoins en type de
logement et/ou écart entre capacités des
logements et besoins.

Pas de capacités d’accueil spécifiques pour les
personnes agées, dépendantes ou non.



ENJEUX DEMOGRAPHIE ET HABITAT

Enjeux retenus issus du diagnostic technique démographie :

>

Retrouver une dynamique démographique positive en nombre d’habitants et en profils familiaux. Prendre part
au développement démographique anticipé et planifié par le SCoT sur le territoire de la Communauté
d’Agglomération.

Nécessité de lisser les développements démographiques dans le temps et éviter les a-coups qui affectent
notamment le fonctionnement des services publics (effectifs scolaires notamment).

Face au recul démographique et le départ de population, diversifier 'offre de logements afin de répondre a la
diversité des parcours résidentiels (réponse qualitative) : petits logements pour répondre aux phénoménes de
décohabitation, logements adaptés pour anticiper a plus long terme le vieillissement de la population, petits et
moyens logements pour répondre aux besoins des petits et jeunes ménages, développer l'offre abordable pour les
meénages ayant des difficultés d’acces au logement....

Anticiper le phénomeéne massif de vieillissement de la population en prévoyant des réponses aux futurs besoins
en services et commerces (types d’équipements et localisation) et en logements (services spécifiques, localisation,
adéquation entre la taille et les caractéristiques des logements et les usages réels).

Faciliter l'installation des jeunes ménages en matiére de typologie de I'offre de logements (petits et grands
logements) et en matiére d’offre accessible économiquement.

Prendre part a la production d’'une offre de logements abordables (enjeu national et local) et tirer parti du
niveau économique médian existant pour favoriser une logique de mixité sociale.

Offrir des solutions inovantes sur la commune aux habitants travaillant dans le secteur tertiaire et les
indépendants : espaces de coworking, télécommunications...etc.

Augmenter la part des transports en commun et des mobilités actives dans les déplacements domicile-travail.



Enjeux retenus issus du diagnostic technique habitat :

Assurer une production de logements qui permette d’accueillir de nouveaux habitants mais aussi de maintenir les
personnes déja présentes dont les besoins en logements évolueront avec des offres adaptées a ces deux situations.

Faciliter les parcours résidentiels au sein de la commune en développant des typologies d’habitat qui répondent a
I’évolution des besoins en logements des habitants déja présents : favoriser une offre de logements qui réponde au
phénomeéne de décohabitation et de vieillissement des familles (production de petits et moyens logements
notamment T2 et surtout T3).

Favoriser I'accueil de nouvelles familles en ne se focalisant pas que sur la production de grands logements mais en
favorisant également la libération des grands logements existants lorsque cela est possible et adapté (faciliter les
parcours résidentiels).

Répondre en particulier au phénomeéne de vieillissement de la population, appelé a étre massif dans plusieurs
années, par la production d’une offre de logements adaptées aux personnes agées dépendantes ou non.

Maintenir un contexte et des dynamiques favorables a la requalification du bati ancien, voire tres ancien.
Renforcer la mixité des formes résidentielles et augmenter notamment la part des logements denses, en particulier
des logements collectifs, afin de compléter I'éventail des réponses aux besoins au logement de la population, favoriser

un urbanisme moins consommateur de foncier tout en limitant les logiques d’étalement urbain dysfonctionnelles.

Favoriser dans les formes de logement tres denses la présence d’espaces extérieurs et végétalisés privés, collectifs ou
publics en cohérence avec la qualité de vie villageoise de la commune.



Enjeux retenus issus du diagnostic technique habitat :

Poursuivre l'effort de production de logement social afin d'augmenter la part de ces logements dans le parc des
résidences principales et permettre aux familles le nécessitant d’accéder sur la commune a une offre de logement
abordable.

Préserver la dynamique de rotation déja existante dans le parc de logement social (parcours résidentiels).

Augmenter la part de grands logements sociaux et, surtout, la part de petits logements sociaux (T2) qui connaissent
un fort écart entre offre et demande.

Diversifier les types de conventionnement des logements sociaux (locatifs et accession).
Assurer 'adéquation entres les besoins et les possibilités de stationnement tout en allant dans une logique
d’économie fonciéere des surfaces dédiées a ces usages (réduire le recours a la voiture > faciliter la mutualisation des

espaces dédiés au stationnement > prévoir des espaces dédiés la ol ils ne peuvent étre réduits).

Améliorer les performances énergétiques du parc de logement sans remettre en causes les qualités patrimoniales
remarquables existantes.



DEV/ELOPPEMENT

FCONOMIQUE




LA COMMUNE COMPTE UN TOTAL DE 185 EMPLOIS EN 2017 SELON

LINSEE.

LINDICATEUR DE CONCENTRATION DEMPLOI TRADUIT LA PLACE
MINORITARE DES ACTIITES ECONOMIQUES PAR RAPPORT AUX
FONCTIONS RESIDENTIELLES

EMP T5 - Emploi et activité

e ———

Nombre d'emplois dans la zone 196 185
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 589 668 722
Indicateur de concentration d'emploi 33,3 | 343 | 25,6

Taux d'activité parmiles 15ansouplusen% 615 620 61,8

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.
Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales lieu de résidence et lieu de travail, géographie au 01/01/2020.



Postes salariés des établissements actifs fin décembre 2017

Nombre %

Agriculture 1 0,7%
Industrie 0 0,0%
Construction 25 18,7%
Commerce, transport et services divers 50 37,3%
Administration publique, enseignement, santé et

action sociale 58 43,3%
Total 134 100%

Olnsee Source(s) : Fichier localisé des rémunérations et de I'emploi salarié (FLORES)




CEN T3 - Etablissements selon les sphéres de I'économie au 31 décembre 2015

Etablissements Postes salariés

Ensemble 100,0 166 100,0
Sphére productive 59 | 39,1 51 30,7
dont domaine public 0 0,0 0 0,0
Sphére présentielle 92 60,9 115 69,3

Ly

12,0

Ny
L5

dont domaine public 2,0

Champ : ensemble des activités.
Source : Insee, CLAP en géographie au 01/01/2019.



UNE PART NOTABLE D' ACTIVITES HORS ENVELOPPE URBAINE

Activités économiques
[ Artisanat-Industrie
[ Artisanat-Industrie
[ Agricole

[] Commerce

[ Tourisme-événementiel
[ Bureau

- [] Commerce de gros
55 Enveloppe urbaine



LA COMMUNE NE COMPTE AUCUNE ACTIVITE OU SITE INDUSTRIEL SUR SON TERRITOIRE. EN
REVANCHE, ELLE COMPTE DE NOMBREUX ETABLISSEMENTS D'ARTISANAT INDUSTRIEL

LOCALISES SOIT DANS LA ZONE D'ACTI/ITES DES BOUDRAS, SOIT DISSEMINES DANS LES
SECTEURS AGRICOLES DE LA COMMUNE
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LA COMMUNE COMPTE ENVIRON 28 SIEGES DENTREPRISE D' ARTISANA).

Terrassement 3 sieges
Plombier/piscine 2 sieges
Electricien 5 sieges
Bucheron 1 siege
Maitre d’ceuvre 1 siege
Macon 5 sieges
Peintre 1 siege
Bois de chauffage 1 siege
Fabrication de pizzas 1 siege
Charpentier/couvreur 2 sieges
Entretien espaces verts 2 sieges
Froid et climatisation 2 sieges
Travaux forestier 2 sieges
TOTAL SIEGES 28 sieges

PEU DACTWITE TERTIARE EN DEHORS DES COMMERCES., DES ADMINISTRATIONS
PUBLIQUES ET DE L AUTO-ENTREPRENARIAT.




LA COMMUNE COMPTE UNE ZONE ARTISANALE COMMUNALE (N'A
PAS LE STATUT DE ZAE) DUNE QUINZAINE DE LOTS.

037 T ) 000800090012 W 0219
0020 \ 0019 . A 71
i rtisanat-Industrie
} N

COMMUNE NE DISPOSE PLUS DE RESERVE POUR L'ACCUEL DE
NOUVELLES ENTREPRISES EN DEHORS DUN TURN-OVER AVEC LES
ENTREPRISES DEJA PRESENTES



PAR ALLEURS, CE SECTEUR EST SITUE A PROXMITE IMMEDIATE DE ZONES
RESIDENTIELLES, CE QUI PEUT GENERER DES CONFLITS DUSAGES. SURTOUT, LE
SECTEUR EST EN PARTIE INVESTI PAR DES FONCTIONS RESIDENTIELLES. SOIT PAR
LES LOGEMENTS DES EXPLOIMANTS QUI OCCUPENT DES SURFACES NON-
NEGLIGEABLES DES TENEMENTS, SOIT PAR LA CONSTRUCTION OU LA
TRANSFORMATION DE LOTS EN LOGEMENTS PURS.




COMPTE-TENU DE SA CO-VISBILITE AVEC LA VIEILLE VILLE, LE SECTEUR PRESENTE
IMPORTANTS EN  MATIERE DINSERTION  PAYSAGERE ET

DES  ENJEUX
ARCHTECTURALE.
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LE TOURISME : UN SECTEUR INTERESSANT POUR L4 COMMUNE

= -

1. ZOO D'UPIE

| 2. CENTRE EVENEMENTIEL

..,i ET HEBERGEMENT JAL-
' SOYO

e
ﬂ ¥
_ B3 GITE - HEBERGEMENTS

-« 4. GITE - HEBERGEMENTS

" 5. BED & BREAKFAST

6. GITE - HEBERGEMENTS
| 7. GITE - HEBERGEMENTS
| 8. GITE - HEBERGEMENTS

" . 9. ZONE PREVUE POUR
HEBERGEMENT



ENJEUX FORESTIERS

LEXPLOITATION FORESTIERE EST
DE PLUS EN PLUS PRISEE DANS
UNE LOGQUE DE RECOURS DE
PLUS EN PLUS FREQUENT AUX
MATERIAUX BIO-SOURCES DANS
LA CONSTRUCTION, DE LA
DEMANDE DE  BOIS  DE
CHAUFFAGE ET PLUS
GENERALEMENT DUNE
DEMANDE INTERNATIONALE
TRES FORTE.

0N

Ry T

i

L

0 0,5 1 2,%m
Cartographie des boisements et des haies a I'échelle de la commune d’Upie (carte 1/25 000e)

Légende :
B Forét fermée de feuillus

. Forét fermée de coniféres

W Forét rermée mixte

. Haie

TOUTEFOIS SUR UPIE. COMPTE-TENU DE LA TOPOGRAPHE ET DU CARACTERE PATRMONIAL DE
L4 COMMUNE, LES BOISEMENTS PRINCPALEMENT CONCENTRES SUR LES RELIEFS, PRESENTENT
DES ENJEUX PAYSAGERS TRES FORTS.



AGRICULTURE e L4  COMMUNE  EST

Mais (vert) 4 ,& 'ﬂ”‘ ' CONCERNEE

| PRNCPALEMENT P4R DES
BI6  (jaun; " '- " ACTI/ITES AGRICOLES
pale) "@ \W ”,

TYPI@UES DE

e | q - o i SAWOR Mds. BLE

NS oz som L osAar
Siig k& DACTWTES  BENEFICIANT
(orange) [ DUN  HAUT  NVEAU

| DEQUPEMENT  ET  DE
. MACHINERE.

Maraichage %

(rose)

vergers B [HYDROGRAPHE DU
{foLat) : ; TERRTORE A4 FACLITE CES
B EXPLOTATIONS ~ AVEC
Aromatiquegies _| HSTORQUEMENT ~ DE

(bleu I, s , A . 2 . ¥, NOMBREUX COURS DEAU

canard) ) Ve | "%y ET DES NAPPES HAUTES

¢ 8 QU ONT  FACLITE LE

W 7. DEVELOPPEMENT  DUN

RESEAU DRRIGATION QU

SE DEPLOE SUR TOUS LES
SECTEURS EXPLOITES.



AGRICULTURE

Evolution du parcellaire

LES REMEMBREMENTS PARCELLARES EFFECTUES AVEC LE PASSAGE A UN SYSTEME
DEXPLOITATION INTENSIF A CEPENDANT IMPACTE LES RESEAUX DE FOSSES QUI PARTICIPAENT A
CANALISER LES EAUX PLUVIALES ET LES REMONTEES DE NAPPES.

DES PROBLEMATIQUES DE GESTION DES EAUX EXISTENT DONC DANS CERTAINS SECTEURS



AGRICULTURE

LA COMMUNE COMPTE UN
NOMBRE TRES IMPORTANT
D ANCIENS BATIMENTS
AGRICOLES DISPERSES DANS
LES ZONES DEXPLOITATION
MAS AYANT ACQUIS UNE
VOCATION RESIDENTIELLE,

CETTE DYNAMQUE QU A
PERMS DE TRER AANTAGE
DUN  PATRMOINE  BATI
EXISTANT A CEPENDANT POUR
EFFET UN MITAGE
FONCTIONNEL DES SECTEURS
AGRICOLES. LES SECTEURS
AGRICOLES DE LA COMMUNE
PRESENTE UN PROFIL DE
CAMPAGNE RESIDENTIALISEE.



AGRICULTURE

ON DISTINGUE 2 PRINCPAUX
SECTEURS :

LA GRANDE PLANE
AGRICOLE DU NORD SITUE
DANS LE GRAND
CONTINUUM  AGRICOLE DE
LA PLANE DE IALENCE,
BENEFICIANT DUNE
TOPOGRAPHE PLANE ET
DUN RESEAU
HYDROGRAPHQUE
NATUREL TRES BEN REPARTI
ET PERFORMANT.

LE DEUXEME SECTEUR EST
CELU AU SUD-OUEST DE LA
COMMUNE, SUR  LES
COTEAUX DOUX DU MONT
MERY OU ENCERCLE P4AR
CES RELEFS ET CEUX DE
SERRELONG. LE PARCELLARE
Y EST PLUS REDUIT.

Mais (vert)

Blé (jaune /
pale)

Colza
(créeme)

Soja
(orange)

Maraichage
(rose)

vergers
(rouge)

Plantes
aromatiques
(bleu
canard)

\

ON RETROUVE EGALEMENT UNE EXPLOTATION AGRICOLE ASSEZ
ISOLEE SUR UNE SECTION EN PLATEAU DE BEAUPLANEL .




AGRICULTURE

PROFL  PRNCPAL  DES Mais (vert). |

EXPLOITANTS : g W
Blé (jaune
. pale)
CEREALIER + UNE OU PLUSEURS ¢
AUTRES  ACTMTES.  DONT  cColza
ELEIAGE. (créme)

Soja
(orange)

Maraichage

(rose)

vergers
(rouge)

_Plantes ,
aromatiques

ON COMPTE UN NOMBRE (bleu
IMPORTANT DE POULALLER EN  ©@nard). /
FRICHE SUR LA COMMUNE.




CARRERE

CHEIAL GRANULATS (6 HA)

EXPLOITATION DE CARRIERES DE
SABLE ET DE GRAVIERS (250 000
TONNES) JUSQUEN 2023.

BROYAGE CONCASSAGE

BENJAMIN TERRASSE TP (2 H/) I

EXPLOITATION DE CARRIERES DE
SABLE ET DE GRAVIERS (10 000
TONNES) JUSQUEN 2025.




CENTRALE PHOTOVOLTAQUE

CENTRALE AREFSOL (52 HA)

SUR ANCENNE BASE DE

TRAAUX RFF.
PRODUCTION DE 3810 MWH/AN
EQUIALENT A LA

CONSOMMATION ~ DE 3044
HABITANTS.




COMMERCES ET SERVICES PUBLICS

Légende :

. Batiment de service public
et commerce

B Piace publique
. Espace vert public

Q Centralité

== Axe structurant

Zone de potentielle
extension urbaine

LES ELEMENTS PARTICPANT HABITUELLEMENT AUX FONCTIONS DE CENTRALITE DES
VILLAGES (COMMERCES, EQUPEMENTS PUBLICS OU COLLECTIFS, ESPACES PUBLICS)
SONT RELATIVEMENT DISPERSES SUR UPE. CETTE DISPERSION AFFECTE LA NOTION DE
CENTRALITE SUR LA COMMUNE QUI EST PEU VOIRE PAS AFFIRMEE.



TRANSPORTS EN COMMUN

LA COMMUN EST DESSERVIE PAR DEUX LIGNES DE TC

> LA LIGNE 23 : UPE - IALENCE POLE BUS DU RESEAU CITEA (ALENCE ~ ROMANS
DEPLACEMENTS)

ENVIRON 12 ALLERS-RETOURS PAR JOUR -1 ARRET VOYAGEUR SUR L4 COMMUNE

> LALIGNE 25 DE LA REGION : PLAN DE BAIX - IALENCE

3ARRETS VOYAGEURS SUR LA COMMUNE
T ALLERS-RETOURS PAR JOUR DONT 5 A 6 ASSURANT LE SERVICE POUR LA LIGNE 23.

AU TOTAL 12 A13 ALLERS-RETOURS DE TC PAR JOUR DE SEMAINE.



Synthese diagnostic économie

Le zoo d’Upie et Valsoyo sont des
locomotives touristiques intéressantes pour
I'ensemble de I'économie du territoire.

Un territoire agricole fortement irrigué.

Des boisements intéressants pour une
exploitation sylvicole modérée.

Opportunités
Avec le nombre important de personnes
travaillant dans le secteur tertiaire, imaginer
des nouvelles possibilités de bureau
(coworking par exemple).

Stimuler I'animation et I'activité commerciale
dans la vieille ou en centralité en lien avec
I'activité touristique.

Des batiments agricoles non-occupés offrent
une réserve résidentielle pour la commune.



les activités notamment artisanales en zone
urbaine

Une offre commerciale de proximité peu
développée malgré une concurrence
commerciale alentour limitée.

Un phénomeéne de centralité peu clair et moins
propice aux interdépendances commerciales.

Pas d’activité ago-industrielle notable malgré
I"importance de I'agriculture sur la commune.

Faiblesses _EEE_

Absences de nouvelles capacités foncieres pour

Quel devenir pour les activités artisanales
disséminées dans les zones Aet N ?

La co-visibilité entre le secteur d’activités des
Boudras et la vieille ville limite les possibilités
d’installation eu égard aux enjeux paysagers.

Plusieurs exploitations agricoles classées en
zone N.

Risques de conflits d’'usage sur site et sur
chemin entre fonctions résidentielles/artisanat
et activités agricoles.

On compte un nombre important de poulaillers
en friche.

Enjeux paysagers tres forts des boisements sur
la commune pouvant affecter de manieére
substantielle I'unité patrimoniale des lieux.



CENTRALITE ET

PAYSAGE




UNE CENTRALITE A DEFINR

= UN CENTRE DE GRAVITE PLUTOT A L'EST DE LA VIEILLE VILLE, MAIS DES SERVICES STRUCTURANTS A4
L'OUEST (SUPERETTE),



UNITES PAYSAGERES

Données : IGN

Ruisseau de Loye
Ruinelle
Fermes isolés ‘
* Plaine agricole () : nord du territoire communal / i
plaine de Valence |
Cimetiére et chapelle |
= Coteau urbanisé ( ) : centre du territoire communal/ Les Y4 |
au pied du bois de Beauplanel / village perché Quartier Bellevue |
* Colline boisée ( ) : sud du territoire communal /' 00 poisé
bois de Beauplanel et butte de Serrelong
Bois de Beauplanel
Ruisseau de Jalatte

Colline boisée

Mont Miéry

Ligne TGV

Serrelong

Sgfrelgfig

Ruisseau de Riaille - ' “ Q

| 4

£ - . 0 0,5 1 2,%m
Plaine agricole Coteau urbanisé Colline boisée Unités paysagéres a I'échelle de la commune d’Upie (carte 1/25 000e) 8



UNITES PAYSAGERES

Vue sur les differentes collines presentes autour de ia
Ferme isolée au nord-ouest du territoire plaine agricole Fossé d'irrigation structurant fe paysage de la plaine

Ancienne gare d’Upie Chapelie Sainte Baudille

L

Habitat pavillonaire de la route d’Ourches Bartholene Vue de I'habitat pavillonaire depuis la rue de la porte

Vue de rhabitat pavillonaire depuis la rue de

o w

Forét fermée mixte



z

LES VUES LES ENTREES

LES JARDINS

POINTS DE [/UE ET PERSPECTIVES

T

_;,.&.,_,,’“i

Entrée Sud commune d'Upie Entrée Est commune d'Upie

Entrée Ouest commune d’Upie Entrée Nord commune d’'Upie

Vue de la rue du puits Vue de la rue des 4 vents Ve de la plaine depuis un
espace vert de transition

Jardin privé a proximité de la place de I'église Végétalisation de pied de porte



POINTS DE [/UE ET PERSPECTIVES

V1.3 Une diversité de béti

BATI HISTORIQUE

= un bati aligné et contigu
+ une dominance de la pierre
+ les vestiges de l'enceinte, surmontés d'une zone

de végetation, participent au caractére rural de la
commune

Monument aux morts, place de I'église Couvent de la Providence Mairie

TRATEMENT DES FACADES

+ une majorité de facades en pierre apparentes

» des encadrements de portes et fenétres variés: pvc
noir ou blanc, bois

« une diversité de textures et matériaux

Facade en crepis

TRAITEMENT DES EXTERIEURS

« unediversité dans le traitement des espaces exterieurs
du centre historique

+« des plantations de facades privées localisées
agrémentent le paysage urbain

+ des places publiques avec peu d'ombre

e d
) Mur en pierre surmonté d'un matériau
Bardage en bois opaque

Palissade en plastique blanc Cloture masquant le bati en entrée de ville



PLEINS ET VIDES DE LA VIEILLE VILLE

AR\ W
U

Point de vue

o
L5

Y Arbre remarquable
. Jardin participant a 'ambiance pittoresque
du village

. Jardin au potentiel interessant pour lattrait
paysager du centre historique

Cartographie des points de vues, perspectives visuelles et jardins de la commune d’Upie o

0 100 200 500 m



ENJEUX PAYSAGERS NATURELS ET AGRICOLES

%33
*

N Ie Borryher

SR

s Murats

2 ) I R ) )
*= Vue panoramique ou percée visuelle a maintenir

.'r‘d-'

Y

2 i 3
*< Panorama a créer ou valoriser
=== Gérer le réseau de chemins, de sentiers piétons et cyclables

O Préserver la lisibilité des différents massifs présents a proximité

Protéger les cours d’eau, le réseau de canaux et les ripisylves associées oo
ison

S 1Y Markehcon 5
i )

TN

. Maintenir et entretenir les boisements présents au Sud

e Garene |
" ~
Wik
i

Garantir I'équilibre, le dynamisme et la ruralité des zones agricoles

Sauvegarder et développer les parcelles de verger




miQ »

ENJEUX PAYSAGERS URBAINS

1o > L - \ s
8 J 1l N Didier
J& ~ ; \
AT / — \ |
\'\;\.\ 1~ [
N 4 178
I~ . Chabonnet ¥ '4' & "’ Vialle
/S "\\ - 1 188 =t /
/ ——— i B -
166 / Guullambelle \
— & Fournler P\ PRRERN

;174

Protéger et harmoniser le centre historique du bourg

Préserver, sauvegarder et entretenir le patrimoine bati et végétal
remarquable

Etendre et affirmer la centralité

Renforcer et aménager 'axe structurant école-nouvelle place
Limiter la dispersion des lotissements pavillonnaires

Gérer 'extension urbaine

Ameénager les entrées de ville

X Mofitmillan 276 7/ ,‘
Intégrer les zones d'activités et de loisirs '- A N/ ,’ v N e
\227 ’ 236 '~ \/ 3]3\\ -‘\»\ \ } 278
IR . { 323
. I'Alouette |« 2557 A%l ;/
Ie Mslanals Pl S NN /f* Bois de Beg
T \ %— -~ \ N
\ Iy N ; =~ L 30607
/ N onMortMiény, . [
o -~ [ N Vi N RN
;{‘ ~ ~ { ‘bl‘ge\ N\ 'l
Pascadellp N A SN ;
Légende :
Ancienne école communale Place de I'église et centre
@ Ecole:commemale 0 et nouvelle place centrale historique
Axe routier dominant o
0 100 200 500 m

Enjeux paysagers urbains a I'échelle de la commune d°Upie (carte 1/10 000e)



ENVIRONNEMENT




Synthése des enjeux
Upie (26)

Sources : @ les contributeurs d’()pm&lruﬂ)lap sous licence ODBLL

[ Limite Upie

Préserver le patrimoine naturel
et la biodiversité

Trame verte

% I Réservoirs de biodiversité

=== Corridors écologiques
Haies

Trame bleue
[ Zones humides, cours d'eau,
fossés, eaux stagnantes
Limiter les risques
A Mouvement de terrain
@ ICPE_Upie
[] Transport de matiéres dangereuses
—— Ligne trés haute tension
— Routes départementales
—— Voie ferrée

Limiter les pollutions
et nuissances ’
{ BASIAS =

3¢ STEP

"~ Secteur affecté par le bruit - voie ferrée
~ Secteur affecté par le bruit - RD538

I ir

o
Orthaj, DREAL, DI
MDA, Mars 2021

|



FONCER




MOBILISATIONS ET CONSOMMATIONS FONCERES 2011-2020
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# Opérations 2011-2020
* W Activités
\ Agricole

0 Autre

. I Commerce
/ [ | Equement

- Logement
f / - Enveloppe Urba'"e
>J




MOBILISATIONS ET CONSOMMATIONS FONCERES 20112020

Mobilisation et consommation fonciére 2011-2020 (en ha)

__Surfoces mobilisées Foncier consommeé dont naturel /ogricole
Extension T ] 2,5 2,5
Densification | . 43 13
Réhabitilitation-transformation | 54 0 0
Autre : centrale photovoltaigue == 0 0
Total 17,5 5,8 3,8




CAPACITES RESIDUELLES DU PLU EN V/IGUEUR

Capacités résiduelles
A urbaniser
[7] Urbanisé




DE TROP NOMBREUSES SURFACES CONSTRUCTIBLES OU A URBANISER

Surface de terrains consommables résiduels - PLU en vigueur (2021) hors

Type Somme des superficies en ha | Dont terres agricoles/naturelles
Urbanisé 7,42 2,36
A urbaniser 30,73 30,73
Total général 38,15 33,05




DES CAPACITES A DESTINATION RESIDENTIELLES SURDIMENSIONNEES

Capacités résidentielles - PLU en vigueur (2021) hors réhabilitation

Type Somme des superficies en ha | Logements estimés (arrondi)
Boudras et Charlemagne (20lgts/ha) 3,71 74
Zones a urbaniser (10 Igts/ha) 27,02 270
Zones urbaines (8 Igts/ha) 7,42 57
Total général 38,15 401




Synthése consommation et capacités foncieres

Opportunités

- Une part importante de logements
produits par transformation ou
réhabilitation de batiments existants.

- Un nombre significatif de réhabilitation
dans la vieille ville.

- Un phénomeéne important de
densification des tissus pavillonnaires
constitués.

- Plusieurs projets agricoles récents qui
montrent un dynamisme dans ce
secteur.

- Une part limitée de terrains naturels ou

agricoles consommeés.

Des tenements fonciers importants dans
I’enveloppe urbaine > Boudras — place
Charlemagne.

De nombreuses capacités résiduelles
résidentielles ou mixtes en densification
des tissus urbains existants.




Menaces

Une densité moyenne de production de
logements légérement faible (17
logements/ha consommé).

Pas assez de mixité des typologies
d’habitat dans les logements produits
durant les 10 derniéres années.

Peu de développements économiques
et pas de développement commercial,
notamment de proximité, sur les 10
dernieres années.

De  trop nombreuses surfaces
constructibles ou a urbaniser dans le
PLU en vigueur.

Des zones a urbaniser surdimensionnées
et dans une logique trés prononcée
d’étalement urbain.

Des capacités résiduelles résidentielles
surdimensionnées.

Pas de capacités foncieres en matiere
d’activité, notamment pour les activités
générant des nuisances ou des besoins

spécifiques.

Pas de capacités foncieres en matiere
d’activité, notamment pour les activités
générant des nuisances ou des besoins
spécifiques.

Les transformations ou changements de
destination du patrimoine bati agricole
peut induire des conflits d’usage et situe
les logements loin des équipements et
services.

Les capacités diffuses restantes dans les
tissus urbains déja constitués n’offrent
pas tous les leviers pour un urbanisme
de projet.

La densification ne doit pas affecter le
bon fonctionnement des tissus urbains
ni dégrader la qualité de vie locale.

Le secteur des Blaches disposant de
plusieurs capacités foncieres est situé en
discontinuité de la tache urbaine
principale et est traversé par des
canalisations d’hydrocarbures.




Enjeux retenus issus du diagnostic technique :

>

Réduire drastiquement les capacités foncieres dans une logique de réduction maximale de |'étalement urbain.
Tirer parti des capacités de densification existantes dans les tissus urbains.

Encadrer et rationaliser les possibilités de densification afin de préserver le bon fonctionnement des tissus urbains
et des quartiers et préserver la qualité du cadre de vie local.

Prévoir des capacités fonciéres (nouveaux investissements ou réhabilitations sur des gisements fonciers de taille
suffisante et de localisation adaptée) qui permettent la mise en place d’un urbanisme de projet : composition
urbaine, densité organisée, mixité sociale, espaces publics, accroche urbaine et réorganisation ou renforcement
fonctionnel des secteurs urbains...etc.

Tirer parti des deux grands tenements fonciers situés dans I'enveloppe urbaine principale ou a proximité
immeédiate : partie restante de Boudras et le Nord de la place Charlemagne.

Augmenter la part de logements denses. Les insérer dans une démarche de composition urbaine qualitative et
adaptée.

Permettre la transformation et la réhabilitation du patrimoine bati existant en zone agricole en évitant les conflits
d’usages avec le monde agricole et en privilégiant les secteurs les plus proches du centre urbain.

Prévoir des capacités d’accueil et de développement pour les activités économiques. Notamment pour le
commerce de proximité en centralité et pour les activités pouvant générer des nuisances peu compatibles avec les
tissus mixtes-résidentiels.

Contenir les développements dans les enveloppes urbaines secondaires (Les Blaches, Bellevue).



DISPOSITIONS DES
DOCUMENTS

DURBANISME
SUPEREUR




|, LE PLU DOIT ETRE COMPATIBLE AVEC -

Objectifs généraux du code de I'urbanisme (L.101-1 a 3)

Directive Territoriale SR carriere,
Aménagement SRADDET
Développement Durables,  AURA (SRCE),
Charte de PNR, SD ressource
SDAGE, 2 SAGE... Forestiere... .

v . ‘ —

-Programme Local de

Schéma de Cohérence Territorial I’'Habitat 2018 -2023 (VRA)
(SCoT du Grand Rovaltain) -Plan de Déplacements PCAET SD ressource
Urbain 2016-2026 (VRD) Forestisre
[ ] [}
SCOT yaka ° - )

N

\4 e il 4
Plan Local d’Urbanisme

° 0> Rapport de compatibilité Prise en compte



2. SCOT : OBJECTIFS GENERAUX
Le SCoT du Grand Rovaltain

Le territoire du SCoT approuvé :

- 101 communes sur 2 départements

- 300 000 habitants

¢ ¥ G /' A (AVaIenceRo ans

Sud Rhone Alpes

Un syndicat mixte

SCO ROVAAIR qui évolue 2

’ 4 s . A .y & J ™3 Y -
e - b .‘ " A T W Al s o 4 a. A T -':‘ x“"' £y

- 1500 km? W
- 126 000 emplois -
- 0,61% sur les 5 derniéres années ’».‘
- de croissance annuelle moyenne e
- - 184hal/an de consommation de ‘j\ 3
terres agricoles et naturelles >
- SEPCI s
. . »
- 47 délegués au syndicat mixte ez



2. SCOT : OBJECTIFS GENERAUX

Les grands objectifs du SCoT sont d’assurer :

« L'équilibre entre renouvellement urbain — utilisation économe de l'espace —
développement économique — sauvegarde du patrimoine

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale ainsi que la

satisfaction des besoins en habitat, @conomie, équipements...

« La déclinaison des exigences environnementales nationales et régionales

« La préservation et la mise en valeur des ressources naturelles du territoire

- Arréter des objectifs chiffrés de consommation de I’espace et de lutte
contre I'étalement urbain
* Un nombre d’hectares maximum consommeés
* Des objectifs de densité de logements / ha

- Préciser le nombre de logements a réaliser pour chaque EPCI au moins, et
éventuellement par commune ou secteur géographique (PLH)

- Préciser les objectifs d’amélioration et de réhabilitation du parc existant.



2. SCOT : OBJECTIFS GENERAUX
L’armature territoriale

Beaurepaire

St-Vallier

SCOT 2iiin




LES PLU NE DOIVENT PAS ENTRAVER LA MOBILISATION DU POTENTIEL DE
DENSIFICATION ET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DES COMMUNES.

LES COMMUNES DEVRONT PRIORISER LE POTENTIEL FONCER DISPONBLE DANS
LENVELOPPE URBAINE.

OBJECTIF DU SCOT DE DIVISER PAR 2 LE RYTHME DE CONSOMMATION FONCEERE (DE
TOUS TYPES) PAR AN.

Sl LES CAPACITES DE CONSTRUCTION DANS LES ENVELOPPES URBAINES DEPASSENT
LES BESOINS, IL NE SERA PAS POSSBLE DE REALISER DEXTENSION DE LENVELOPPE
URBAINE.



3. SCOT : OBJECTIFS UPEE

Upie

#28 Pelouses séches et zones humides
I Espaces naturels remarquables
= Trame verte

~ Trame bleue

wwnn Front urbain

Enveloppe urbaine
B Principale
~ Secondaire T
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133 LOGEMENTS SUR LA PERIODE 2016-2025 POUR LES COMMUNES D'UPIE ET CREPOL

(53 DEJA REALISES OU AUTORISES)

192 POUR LA PERIODE 2025-2040 POUR CREPOL ET UPEE.

SOT UN TOTAL DE 325 LOGEMENTS POUR LES 2 COMMUNES (EN MOYENNE 7/AN PAR
COMMUNE.

PLH FIXE UN OBJECTIF A NE PAS DEPASSER DE 7 LOGEMENTS PAR AN (2018-2023). A TITRE INDICATIF,
SUR LA PERIODE 2016 - 2040, UN TEL RYTHME CORRESPONDRAIT A ENVIRON 170 LOGEMENTS.

REDURE LE TAUX DE LOGEMENT ACANTS A 6% DU PARC DE LOGEMENTS (CES LOGEMENTS NE
SONT PAS DECOMPTES DU POTENTIEL ALLOUE A CHAQUE TERRITOIRE).

50% DES LOGEMENTS CREES DANS LE BATI AGRICOLE PAR CHANGEMENT DE DESTINATION SONT
DECOMPTES DU POTENTIEL ALLOUE.

15% DE LOGEMENT SOCAL SUR LA COMMUNE DONT PA4S PLUS DE LA MOITIE EN ACCESSION.



ATTEINDRE UNE PART DE 25 A 35% DE LOGEMENTS COLLECTIFS ET 25 A 35% DE
LOGEMENTS INTERMEDIARES/GROUPES.

DEFINR UN OBJECTIF DE REHABILITATION (CAPACITES ENERGETIQUES DES BATIMENTS
EXISTANTS).



DANS LES ZONES A URBANSER ET SUR LES TENEMENT A PARTIR DE 3000 M2
ATTEINDRE UNE DENSITE MOYENNE DANS LE PLU DE :

- 20 LOGEMENTS A LHECTARE SUR LA PERIODE 2016-2025

- 25 LOGEMENTS A LHECTARE SUR LA PERIODE 2026-2040

DANS LES OPERATIONS DE PLUS 5000 M2 FIXER UNE DIVERSITE DES FORMES
DHABITAT.

PERMETTRE A MINMA LA REALISATION DE 0.5M2 DE SURFACE DE PLANCHER POUR IM2
DE TERRAIN.



4, COMPARASON OBJECTIFS / CAPACITES

] A g b s = i g

PAS DEXTENSION DES ENVELOPPES URBANES SECONDARES

PAS DEXTENSION DE LENVELOPPE URBAINE PRINCIPALE SI LES CAPACITES SONT
SUFFISANTES EN DENSIFICATION DE CETTE ENVELOPPE.



4, COMPARASON OBJECTIFS / CAPACITES

Y442 LOGEMENTS EN CAPACTES OU REALISES (389 + 53) SUR LA PERIODE 206 - 2030
SELON LES CAPACITES DU PLU EN V/IGUEUR

Y CE QUI EST LARGEMENT SUPEREUR AUX 170 ENVIRON ESTIMES AU REGARD DES

ENV/ELOPPES SCOT ET PLH
(ON ATTEINT MEME 758 LOGEMENTS AVEC LE RESPECT DES DENSITES SCOT DANS LES ZONES A
URBANISER ET TENEMENT DE + DE 3000 M2).

7 AU REGARD DES ENVELOPPES ALLOUEES, LE PLU NE POURRAT PERMETTRE
QUENVIRON 70 LOGEMENTS SUR 10 ANS ENVIRON, 105 SUR 15 ANS.

*OR, LE PLU OFFRE DEJA UNE CAPACITE DE 63 LOGEMENTS EN ZONE URBAINE ET 55
EN/IRON VERS LA PLACE CHARLEMAGNE.



MERC POUR VOTRE ATTENTION



