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Diagnostic Territorial SCoT du Pays entre Seine et Bray

Levolet 2 du Rapport de Présentation du SCoT du Pays entre Seine et Bray a été réalisé sous le pilotage du Syndicat
aAEGS Rdz ttrea SyadNB {SAyS Si .Nrezx FI@SO QI LJILJzA RSa 0dzNBldzE RQSGdzRSa adza @ yia

X

Plusieurs éléments somtar ailleursissus dediagnostics sectoriels réalisés pour le compte ou en partenariat avec le
Syndicat Mixte du Pays entre Seine et Bray
- dAlIy2aGA0a GSNNAG2 NI dzioridBdief ajait $ldnnéllies SaCpublictibrode deix RS | | dzii S
I+ KASNE RQ! OI f
- diagnostic agcole réalisé avet |/ K | AgriciNtire de Seindaritime ;
- dAl3Iy2aGA0 SiG 520dzySy i réuzéaves D GbSerwstoitd / 2 YYSNOA | f
- diagnostic Santé réalisé avec le Pble Prévention et Promotion de la Santé, ARS dddtiaatedie;
- diagnostic @zf G dzZNBEf Rdz tl&a SyadNB {SAyS SiG . NlelediBPasAiasS I 0SO fQl aaz2o0AaliAz2y RS /22
entre Seine et Bray.
Des éléments de diagnostic complémentaires ont été apportés notamment par
- £ S4 RATTSNBHE:DDTMIIASRNRStEine ®RISREALQe Hautdormandie;
- £ Q! 3 S ybarfismeRde Rouen, deicles de Seine et Eure (AURBSE), au travers des différents travaux
menés dans le cadre de son programme partenarial
- fF /KFEFYONB& RS /2YYSNDS Si RQLYR®S(INIQSNES awzd/dz8iy>s tF / KFYONB RS& aStASNm Si
- SeineMaritime Expansion
- les servicesle la Région et du Département.
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Diagnostic Territorial SCoT du Pagsntre Seine et Bray

INTRODUCTION

[Sa& Stdzd Rdz th&a SydNB {SAyS Si . NI@& perifétre RD&erR 8t aRdeftiy [Bs Ho8aligsT deygestion rigs dethandeiNE O S
RQSEI 02N GAZ2Y RQdzy {OKSYlI RS /2KS$NBY OQvertuts NNdvhiadshitort dars ledcidreie [a réaligatiaNdes IR y(frideRen Sy
02 YL S f QuSedititedzii A 2 y O2YLXiS RS #HQIRMI N @RS [RSMHKQ! NDIF YAAYS0O ®

/ SGGS RSYIFINOKS | O2yaidAaiddzS dzyS &dzi (S LetSgndidatj Mizde du PalysQefitfe | SeefeBihyliaiathgi élab&é un l[documint NIi S
RSOSt2LIISYSYy(d RdzZN¥ 6fS Rdz tlFe&a Sy HNROQIzNGIIyRAY$S ANEIRSNIDRAY2YYdzY R © dziJS N Ki (NIiySiT R S

paysageére en 2007.

- Préserverune identité rurale propremah & lj dzA O2Y L2 asS I @S
Elle a permis la prise en compte du nouveau contexte législatif du Gredell f QI 3I3IEt2YSNI GA2Y NBdASSYyyl Aas
f Q9 y @A NEHoydyi S2Yudlgt 010y :

(@]

- Organiser le développement dans kspect de cette identitéurale;
- a posé des principes fondamentaux (économie du foncier, réduction des gaz
a effet de serre, préservation de la biodiversité) -t 2dzNBdzA GNB SO NBYTF2NOSNI 1 O22LISNI (A
(communes et EPCI)conforter le projet intercommunautaire dans un
-l LRNIS adzNJ dzy NBYyF2NOSYS y F“e S f QAYRGDNINEYVZ Y R A dzNI5 IS WRIESATII 2SS RIHGS VT Sy-ANE AANSD KAS/E -
d-ya tSa R20dzySyida RQdzZNDI yAa
- Maitriser le développementudterritoire en tenant compte de ses effets sur
- AYOAGS TF2NISYSyld tSa (SNghello2 A NBaft QASy @5 NBR2/IBSINGY R2yzy R Ydzy2S¢ L2t AGAljdzS RS F
compatible»?

Le Pays entre Seine et Bray entend préserver ses atouts, tout en continuant a
Par délibération du 10 décembre 2088le Comité syndical du Pays entre Seine  accueillir les habitants, les emplois et les services. d@mséquent, le SCoT
SG . NI & I LI NJ O2y aSljdzSy G Sdy BCoF Sur @nl LUBE R /SARFdENSS RRANS 0 1f S MlyidiA 2y F YSYy F 3SYSyd OS

2 p compter du g janvier 2017, la reglele constructibilité limitée (artlcle L 122du Code de
tQNDFyAaYSO aQFLILXAdzSNI Riya G2d2iSa tSa O2vyksy diagnpstig parags ddentie las: iQscesy et les fiplesses du ieeittes
tendances endzdz&NBE S fS&a aLISOAFAOAGSAE t20FS

3 Les Communautés de Communes du Pays entre Seine et Bray ont confié au Syndicat Mixte du Pays ldéveloppement cohérent etolidaire de ce territoire.

NEaLR2yaroAftAdS RS tQStFro2NIGA2y RQdzy { OKSYF RS /2KSNBYyOS ¢SNNRG2NAFESo® [+ NBIfA&AFGA2Y RS I
paysagere, la préparation du contrat de Pays et les difféeeréunions préparatoires au SCoT ont

permis de déterminer les objectifs principaux visés par la réalisation de cet outil de planification de

ftQFrYSYyF3ASYSyid SiéG RS fQdNDbFyAaYS Rdz 6SNNRAG2ANB®

Ceuxci sont :
-520GSN) £ S GSNNAG2ANBI RRYzyYRAA ASy RG2 OZRBIRAY I B3 28 y LIS AGAljdzSa RQANDBIyAaYSZ
RQKIFIoAGFGEZ RS RS@OSt2LIISYSyld SO02y2YAljdzS SG RS RSLIFOSYSyid RS tQSyasSyofS RSa 0O2ftftSOGAGAGSA

publiques du Pays ;

~alnGNRAASNI £ QSGLESYSYyd diNBFAYS tF LINBaarzy T2y0R¢RENIB®ES &S ghandklis s d
territoire respectueux de son identité rurale et périurbaine ; ressources naturelles.

- Conforter la cohésion du territoire et construire un projet de territoire fondé sur les principes du

développement durable. Les orientations du schéma auront pour finalité de satisfhiesdéss 4 Arreté préfectoral du 3 novembre 2008.

m<
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Diagnostic Territorial

SCoT du Pays entre Seine et Bray

Un positionnement etune acessibilité nationale favorable.

Le Pays entre Seine et Bray est situé au Nestdde la Région Hauldormandie
(département de la Seine Maritime), proche de la Manche et en bordure du
Bassin Parisien (situation a 1 heure seulement de Paris).dl 2stizd f QA Yy T §
Rouen capitale historique régionale de la Hattwrmandie

Le territoire représente 512 km@our une population totale de 4820 habitants
(source: INSEE, 20)0soit 4 % de la population départementale installés sur 62
communesaux profilsvariés (villages, bourgs centres).

La densité de population sur le Pays est fabble St £ S aQSil of A
kmz2 contre une densité moyenne départementale de 199 habitants par kmz2.

[ S tlFea Sad adNHzO( dzZNB ntédls Nord/'Sad etiym néZeaut Q!
de voiries départementales également Nord/Sud.

Lt Sad aAddzS Lt Y2Aya RQdzyS deokddes R
Rouen- Boos.

L f 0SYSTAOAS RQdzy LRaAlGA2YyYySYSyid 7T
ReylYAldzSa RQSOKIy3ISa ylriaAaAzyltSa Sy

majeur a la convergence de deux axes autoroutiersChmstst et NoreSud et en
étant a proximité du réseau feoviaire avec la gare de Rouen et des possibilités
RS NBflLliAz2ya yz2y
aquelques dessertes TGV.

[ QF OOS & & A 6 AFays ésSfactitéeip& Nd/pSsitidh dographique : ay Sud
tous les noyens de communication propres a Rouen peuvent étre utjlisés
com¥S f U! mo T Lt esveldsdefoioiitierdsiversDieppé ¢t Be HRvre.
I fQoadz tS tlea

& Sdzt SY Sy iidestigaBodsgrace NRA &

4 Q2 dzodeB la BSgigtie gfade aux A OF NRAS @g2rary$S S

Localisation du Pays entre Sehst-Bray

Dieppe

d

t

sl

® Mortagne-

I dz

axes A28 / A29. Les voies deemin de fer qui traversent le Pays garantissent
fQFrO008a t tI NR&AZ | ddileét @BeBuxaistontéisk.S LILIS

Les échanges avec les territoires limitrophes sont nombreux. Les échanges
b2NRk{dzR a2y d A YL} NI I ohies m8ygns deltranapdris R
convergence des axes de transports tant routiers que ferroviaires vers Rouen.

Attention : ce diagnostic constitue une synthese de nombreux trava
bui dnY At&efaborés dés 201our certains. Ils reposaient dongour
f QS a aBNUAIS@I yI fe8aS RSa R2yysSSa

Lt J2 lj dzS @ S £ 22 dzNJ
TYRTR ALY 14N

y S
NI A NJ Rdz
5 ya OSNIlAYya

YrAas
£ L
00 NIiSaz

R
l

JUX

Lb{99 R
54 R2YyYy !
RS NI A SNJ
dasSa afs

HAOAMO
Ol & byl f
22dzNJ yQF Liz sdNB ljdz§ LI NIASEE Sd




Diagnostic Territorial SCoT du Pays entre Seine et Bray

|¢ UN TERRITOIRE RURATRACTIF ENPROFONDE MUTATION
[ Q1 3NA Ot G GNB 20008 dayS LI | 08 CREYAYEy

' ANR Odzf GdzNE O2yauAiddzS dzyS dpaydgdesle RS f Q

1.1 UN AARACTEE RURAEN B/OLUTION terroir sont en grande partiedes résultantes de cette activité agricolbes
Le territoire est situé dans la reglon naturelle dite « entre Caux et Vexin®S$ & (i surfacesfertiles sont importantes suek plateaux : les cultures y sont devenues .
dzy tle8ad ROAYOSNFEIOSST | dzi FaysdéBrdy.de Pays Sy LNBRBYAY ! L i $3 R RE (R3Q0QLIGEA 2y RS t0Sa
de Caux et le Vexin Normand.es mysages sont donc la résultante de
f QA Y 0 NI d@$ diffaréniés composantes, ce qui en fait la grande diversité.

Figure 2 un territoire agricole

{QAf S&d RAel dvidéddefurie idBnBtpaysagéré NaBogene et forte
comme celle du Pays de BrapH y I f €4S RSa dzristiugs S
LI @&l 38NBa Rdz tl &8a Y2yl NS velpitkQe faysagedy S T
qualitatifs, marqués par une succession de plateaux et vallées.

Figure 1: topographiedu Pays entréSeine et Bray

Le climat local favese également cette agriculture (températures et
pluviométrie).Ainsi, le Paysst marqué paune occupation majoritair® QS & LJ- OS &
agricoles ils représentent 70 % de la surface tt#adu Pays. Sur ces espaces,

72 % sont cultivés et 28 % sont en prairie.

Le PayRA&LI2 &S SyO2NB RQdzyS FaasSi F2NIS Oz
Nord-Est. En effet, destrois Communautés de Communes qui composent le
territoire, celle du MoulinR Q9 OF f £ S& S & pfed ded0o digisorNHzNI £ ¢
espace couvert de terres @nles et de prairiegsource Corinne Land CovweCLC,

2006) Les zones urbaniséeensesy S NBLINBaSy G Sy i j dzQSy @A N.
du SCoT (10 % sur la CREA), et les infrastructures routiéres, autoroutieres et
ferroviaires environ 2 %Au sein du Payda Communauté de Communes des

Portes NordOuest de Rouen, la plus urbaine des trois, comprend 6,2 % de
territoires artificialisés denses (Source CLC 200&) celle du Plaau de
Martainvilep = p 22 S OSttS Rdz az2dzZ Ay RQ9OIffSa

Les paysages soulignefgalementt | &AddzZ- GA2y RQSaLI} OS RS
a2y tASY AYRAA&A&2 OA roaehrfaiselll @fffeQunet cArmpagAd 2 Y S NJ
préservée a deux pas deouen,la capitale réginale./ Q SiA cadre propice au
RS©OSt2LIISYSYyid RQIOGA@PAGSE RS f2A&aANE RS
CE i e 8 w3t Bn environnement patnmomal riche (patrlmome naturel et baﬁ) 20S RQ dzy KI 0
Source¥ 9l G LyAdGALE RS tQ9Yy@ANE yys%ls@r@ﬁ Yoly A N2 Q 84 1d2A RISOBS Y (st w Pl ( dzNB{ duallel & L32 N
FGGANBE RS y2YONBdzE KlIoAlGlyidiad RQ2NAIAYS




Diagnostic Territorial SCoT du Pays entre Seine et Bray

Résidentiel, le Pays doitinsi faire face a une forte pression rioiére due au a QA y a ONXR lironRdmgnd rurdzgeu Geyis®, audktd, au Nordd a & SG £ f Q9 &
phénoméne de pétrbanisation quimpacte fortement son développement du Pays[ IQLILINE OKS RS I y2{AdogcpaR @AmrBeslci A 1 S NIzNI
[ LINPEAYAGS AYYSRAL (i Sse & & diffuSidn Bragiegsives NI i@ @y a SIP @S F. yRdz (G SNNA (2 A NB
RS fQdzZNblFyA&lr A2y &adz2NJ RSa GSNNRG2ANBE LIX dza St 2A3ySa Rdz OdzdzNJ RS € QF33f2YSNF (A2
(phénomeéne de périurbanisation) pose une question centrale OSt £ S RS fAifsk W ®idlénderit Grbain, ni totalement rural, le Pays entre Seine et Bray doit
du territoire du Pays entre Seine et Bray et da gvolutiona terme. trouver sa place dans un nouvel équilibre entre ville et campagne. L'un des

principaux enjeux de ce Pays est donc de maitriser son espace afin de maintenir
QSOKSf t S Rddifferéndaiich teitgrialg” éniteunedzghs plus un développement mesuré et équilibré en conservant son caractére rural.
4S8 Sl LISNAdz2NDF AYySsS 22 dzietiune/zbnefq@l 33t 2 YSNF A2y NRASyyl Aas

Figure3y f Q2 00dzLJr A2y RS&a a2ta Sy wnny

Occupation du sol en 2008
Espaces urbanisés

I 7issu ucbain continu (111)

B Havitat individuel (112)

P Habitat individuel peu dense |242)

B ones industrielles et commerciales {121)
Equipements sportifs et de loisirs {142)

| I ntrastructures routieres et ferrovinires (122)

Espaces agricoles
Ensemble de grandes cultures (211)
Prairies (231)

B Gocage et prairie (243)
1 Vergers et petits fruits {222)

Espaces naturels

| Fordts (311)
- Fordt et wégétation arbustive en mutation (324)

Source Etat Initialdef Q9 Y GANRYYySYSy iz 9y @GANRAO2LIE RSOSYONB Hawmn
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Diagnostic Territorial SCoT du Pays entre Seine et Bray

1.2 UN PATRIMOINE NATUREICHE rouennaise. Face a cee importante demande, le territoire est pourvu de
guelques grands siteattractifs (Rarc animalier de CléresEspace de loisg de
o » ) ) . Montville, golf de BoseGuérardStAdrien, également nombreux jarddk 0 Y I A &
1 Un espace de nature ordinaire de qualité, attractif, mais peu protége adzNJ 2 dzi RQdzy 3 NJ y Rndgn2és peNidittaRiSdédivet®erh G & R
la mise en valeur de paysages variés et du patrimoine local.

Le Pays est un territoire de transition qui lui confére richesse paysageére,
diversités écologique et pa}rirAnonia’Ie Iié: a son cadre "de campagne no[mande". A o ) Figure5Y f I ©OFffSS R g f Q, $A NEYOKSE |
5Qdzy LIR2AYUl RS ©@dz2S G2L23INFLIKAIdzSE S @ O D A u a
KSGSNRPIsySo [Sa olrftsSa aiatftz2yysSa LI N
I £t SNBGGST  ellgsRos te fC&¥on) fpréskerfeNtHeypncipal intérét
géographique du secteur.

Le territoire bénéficie également de bois et foréts (bois de Boos, forét de Préaux,
F2Ns0 RS w@darl RBXKIH ®Sa F2NBaGASNBR RQSy @S
territoire : la forét Verte (15000 hectares) et la forét de Lyons @@0 hectares).

Figure 4:1ISa @ f £ SSa R dopatrBnuihefnat@erd BrEitoir® dzdzNJ

ComptetenuRS & LINBaaiAz2ya dz2NbFAySa S@21jdzSSa L
SYGNB {SAyS SiG . NI de sgudefarder qudlqées espadey dzS Y S
remarquables mais bien deréserver son identité paysagere globale et

RQlI 3adz2NBNJ £S YIFIAYyGiASy RS &aSa F2yO0iGAzy
biodiversité régionaux.En fonction des espaces, cet enjeu peut étre différencié
de la maniére suivante

- Pour les vallées|a préservation de la biodivsité et de la trame
paysagere.

[Sa Lrealr3sa Si SaLk 0Sa NUNI dE RQSy i NB ~ { BHYeS plaepux, IRS @S § %H’z\]%li%ykﬁ SUR@EioR MB Y i NI
OSNI F Ay y2YoNBer® OdteM& YA 6 828 366 b &Py | dzE  KFI 6 PI529eq 8B Piggehel A QARSYUAUS NIUzNI
personnes de passage. En plus des critéres de codt du foncier ou de proximité de Pour les espaces périurbainis, maitNA & S RS f Q39 0 Fld VS Y_:S yd
t QF33E2YSNI GA2YyS fF NBOKSNDKS RS v GdNg LGN 0 b2 ANBQSRLI 558 RENENS o & A §4A )
fQAyadlrttlrGA2y RS LRLA I GA2ya RFEya €S tle&ao )

Une partie de son attractivité étant fondée sur les aménités que son

Ainsi, entre Seine et Bragst uncadreprivilégiépour la pratique de nombreuses environnement procure, sa préservation devient également un enjeu
activités de nature et de loisirs aussi bien pour la populatlon résidante que pour RQIFGUNT OUAGAGS Jiele YrieYobs prizse, |& BaysieRira Sens y

RS& LlLizA FdAzya SEGSNYSas Sy LINE GSyFRlyRF¥ doit atipyver yug Equilibpe gentre (Spsy fpRpclorsg iggidgrjieliep.

economlques envwonnementales et de loisirs.

Vallée du Cailly +£fSS RS Q! yREIEd&E QI SN2y OKStt Sa

Pour autant, le Pays entre Seine et Bray est peu concerné par des mesures ou des
zones de protections fortes du patrimoine naturel. En effet, le territoire du Pays
constitue le lien entre les grands espaces de nature et réservoirs de disitdv

de la Région (Vallée de Seine et Pays de Bray en premier lieu) et est surtout un
espace dit de nature ordinaire de qualité.

11



Diagnostic Territorial SCoT du Pays entre Seine et Bray

1 Un patrimoine architectural remarquable, de plus en plus valorisé

Hgure 7: la diversité du patrimoine du Pays entre Seine et Bray

Le Pays posseéde un patrimeimrchitectural diversifié, important et de qualité
(prés de 400 éléments et édifices remarquables pour leur architecture).-€Gelui
NEBFEts5GS fQS@2ftdziaAzy RS tQSaLl OS Fdz ¥
FINRO2tS RQI Yyl yod spnainsi nomhfednd (pidis d&S1B0e@ K N
patrimoine rdigieux est assez développé.subsiste de nombreux témoins de X
fQKIF0AGFG GNIXYRAGAZ2YYy St SG RS tQlF OGAGA

dzad G NR S ¢

/'S LI GNRY2AYS Saié RS LXdzaz RlIya fQSya
étant bien conserveé et entretenwe ou ayant été restauré Les anciens COI‘pS de
FSNXYSZ ljdzA yS NBLRYRSYy(G LX dza | dzE ozyRAGjoneg@feademamW@:r_ewoa)\ul u)\zyparccde@lgeest Sa Si ljdAa vy
a2yid LI & FRFELIGSAE FdzE y2dzSttSa LINI GAljdzS& Odzf (GdzNI £ S&a 2dz RQSE S@F3ISs &a2yid LI N
exemple peu a peu réhdliés en habitations du fait de la pression urbaine. : | b i

YRS LI NI/

Figure 6: le Chateau de Martainville&Epreville

“Jardins de BoiSuilbert Ferme Raimbourg a MorCauvaire

En revanchglessites les plus remarquables sont de plus en plus valorisés et

animés. Le paranimalier et botaniqueR S / £ s NBa Sy Said f QSESYLIX
(présde 100 nn GAAAGSdz2NB Sy Y2eSyyS FyydzsSttSo Yl
Chéateau de MartainvilleEprevile qui accueille le Musée des Ams Traditions

normandes, le Chateau de Mondétour, les Jardins de-Buikbet (jardin de

sculptures) ou de Bas-Héroult, et le Chateau de Blainvillzrevon sont autant de

liedzE RS LI (G NA Y 2 Adg Bus énipls RE@hNySA Y I G A 2y

Comptei Sydz RS fQSyasSvyoftS RS 0Sa sSftsySyitaszs ¢
poursuivre cette démarchele valorisation du patrimoine. Mis il faudra aussi
mieux en favoriser la préservation

- par la praection des éléments les plus rearquables ausein des

Avec22 monuments protégés pour 62 comimes, le Pays se trouve trés daca

de la moyenne départementale en terme de protection de son patrimoine. Les A N e . A - ¥ L .

communes sont également peu investidans la protection des abords des R2 OdZY_S )f ua RQ dZN‘I.-), i _)/ A a.Y,,S 2 d’z_ RQ2 dzu }\.f a alls oy

monuments par le biais de dispositifs spécifiques, seule la commune de Bois i par_la sensibilisation des proprietaires prives pour eviter de mauvais

| SNRdzt G Falyds LI N SESYLX S5 AYAGASS dzy$ P*X"Kﬁ% reﬁ%‘ratg’?}oé' %e ”%”?‘O”Qa iop & F70 BE 5t RLVRNAE500

et du Patrimoine (AVAP). - PFN Aat a 2 Zy a
(recensement, NB § SOG A2y = QIfZNJ\ Al GA2y X0 ®
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Diagnostic Territorial

SCoT du Pays entre Seine et Bray

2. UNTERRIOIREATTRACTIEFOUS INFLUENCE UREA|

2.1 UN POSITIONNEMENT-AUt hw¢ 9 {

5 & METROPDNE b 5

Figure9: Pays entre 8ine et Bray et infrastructures

Le Pays est situé dans la principale aire urbaine de la région fNauteandie
doyli fS OdzdzNJ S & {Elbeuf$ SLINIISS | R NBw AzBy A y S
de la HauteNormandie 313 communes et plus de 8810 habitantsLa majeure
partie des communes de cette grandereaiest structurée par deux
F33ft2YSNIXdA2ya ofl [/ 2YYdzyl dziS RQ!-33{
CREA- et la CommunautéR Q! 33f 2 Y S NI (Buy CAREet 1gsS A
communautés d®2 YYdzy S& RS RS dae Seine ét BraydadIGidudzi
Roumois).Le Pays compte un peu plus de 7 % de cette populatianCREA
accueille quant a elle 73 % de cette piggion.

fI LRLWzZ I GA2Yy RS& Hon 0O2YYdzySa
Boucles de Seine et Eure, en 2@0urce: AURBSE

Figure 8Y

Nombre d'habitants

‘

7 30 000

10000

\ (

5000
1000

[ QF OOS & & A obkniéficiéde la Pdsitios yEFgBaphique du Pays : au Sud
tous les moyens de communication propres a Rouen peuvent étre utilisés ; a
f Qh dz&istédesivbied dzi 2 NB dzii A § NB & GSNE 5ld FaysLiS
& Q2 desNEPicardie voisine et alelala Belgige grace aux axes A2829.

9y AYGSNYySz QI 00SaadvAddhSwOSanSudR Dk A
gratuits (A28 et A150/151 A29) et par la présence de la RN31 gaverse la

pointe SudEst duPays. Un réseau de routes secondaires de proximité et
touristiques sillonne Ie territoire : de Montville ou Cléres vers Buchy pour la
direction  Ouestd a RQOf o0SdzFbadsaNbL! yRSEES b |
It @At SH a2 GGSOAT Tt ST BEBréngespbiir & diredtion/  § NB
SudNord.

Si
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Diagnostic Territorial SCoT du Pays entre Seine et Bray

Les voies de chemin de fer qui traversent le Pays suivent les mémes directions - [ QFr008a t dzyS Y20AftA0S AYRAQGARAZSE S L
jdzS8 tSa ©@2AS& I dzi2NRdziASNBaz 3IFNIyidAaal ySwns ODSyEi LRSS aNKEF>F dli-dgfv@K A BINIRS 4t R5 4 $ LIS
Amiensc Lille et & Beauvaig Pontoise.Sept lignesR QI dzi2 6 dz& | dz RSLI- NI REBEOKSNOKS RS f Ql ©Odiénte vers 1& haistdNE LINA S S

capitaleNB I A 2 y | f SiantSluneoqGayastdine de communes assurént individuelle, encouragée par le succés du développéie R Qdzy S

desserte interne du PaySQ & utkn®dverses lignes scolaires et des services de industrie du pavillon.

transport a la demande. - 'yS LdAYSyGlGaAz2zy F2NIS RSa LINAE RS f
. o . 3 FTFSNBydSas y2aGFYYSy& Sy OdzzNJ RQI 33t 2Y.

Cette position géographiqueS Aﬁ OS  NXEras8Buctdees inpoktafites _ - Un manque de logements présentdet caractéristiges souhaitées par

O2yFSNBY G +dz GSNNAG2ANB dzy LIMéiSostter St RQI §sihidageé A OA G S & dzZlILX SYSy Gl ANB®

accessibilité est génératrice de fortes pressions urbaines et fonciéres. Les - [S NBIaFAY RQFGOGGNIOGAGAGS S RQAYI3S

parties les plus rurales du territoire sont & la fois éloignées, en distet trés f QSY@ANRYYSYSyid St tSa Fysyaidasa azyl

prochest USYLRNBEtSYSydz RS fQF3IFE2YSNI GA2Y ® valorisés (esp@> LI 2al 3Ss GNIYyldAffAGSXO D

Cette évolution a fortement influencke Pays entre Seine et Bray et a eu un

2.2 UNE ATTRACTIVITEUI SE TRADUIT PAR UNENBMIOUE impact important sur sa dynamique démographique. population du Pays est
' DEMOGRAPHIOUE FORTE en effet passée de 27 310 habitants en 1962%820 habitants en 2Q0, soit

une hausse d82 %

Depuis les années 1960, comme dans la plupart des granlifes, la croissance  Figurell: évolution de la population del999 a 201@; source: AURBSE
de la population rouennaise a dépassé fed YA U Sa Rdz LW¥kEtS Sa Pttt tioanrd
I+ 3yS Rdz (§SNNdaAy &dzNJ f QSaLl OS

Figurel0: évolution de la population depuis 1962 source: INSEE

180

o 170 —

o //

o180 Evolution en nombre
- / 2 461

o 150 1 gg%r

- ///"'

2 140 /

Y .

n 130 Evolution moyenne
] R par an (%)

oo 120 @ de133158
] @ de0gat3

5 110 O deo3ans

: 1

100 A O inf.a03
80

1962 1968 1974 1980 1986 1992 1998 2004 2010

——Pays Entre Seine et Bray ——Périurbain AIRE
—— Périurbain haut-normand —— Haute-Normandie

Sources : INSEE-AURBSE

Ce phénomene est initialement la conséquence de plusieurs facteurs C e A . . . ..
P L . du phé R dé q hi | pl bvb . 5 [ QS0 dzRS Rdz éwdifibuhés ded frahcaidifalzt & logemerttablitlj dzS € S Gl dzE RQSTT 21
B es suites du phenomene demographique yboom (aUQmentatlon supporté par les ménages pour leur logement (locataire et propriétaire) a fortement augmenté ces

forte du nombre de jeuas ménages dans les années 70). cinquante derniéres années. Son poids ne cesse de croitre depuis cinquante ans dans le budget des
ménages : il représente aujo@K dz% dedleur budget, contre seulemerfr®en 1959.
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Diagnostic Territorial SCoT du Pays entre Seine et Bray

La répartition de la population est relativement hétérogéne sur le territoire. En Figure 12pSNE 2y y Sa @Sy dzSa aQAyaRbueriedtitd RI vy &
effet, la Communauté de Communes des Portes Nowgst de Rouer(23 2003 et 200&; source: AURBSE

communes)compte plus de27 119habitants représentant prés d&5% dela

population totale du Pays. Vient ensuite la Communauté deloA y R Q9 OI f f
qui représente 27% de la populationsoit 13 518habitants, mais avec &
CommunesEnfin, la Communauté de Communes dlateau de Martainville

compte 9 183 habitants en 2010, #d.8 % de la population du Paypour 13

communes

(2

Cettecroissance démographiquest enralentissement. En effet, la croissance
démographique est passée de 19 % entre 1975 et 1982, a 12 % entre 1982 et

1990 et & 9 % entre 1990 et 199%rs de la dernig décennigla variationfut

proche del0,7%, maisells/ S Fdzii LI & K2Y238y SoirédzNJ £ QS
La communautétRdz a2 dzf Ay RQ9 Odefl6,% quand dadPea NS &4 a S

Part des entrants dans la population
des SCoT

@ nbre d'entrants entre 2003 et 2008
G population des SCoT en 2008

méme temps les Portes No@uest ont augmenté de,4%. G T i
£

. o« < p ~ .~ A 486 000 2

Le territoireconnall R2y O (U2dz22dzZNB dzyS ONRAaal yoOS @ @ g
> ; ; 4 P ; ; > 67 000 K

plus comparable a la situation des années.70doit désormais faireface a el ¢

une évolution forte sur la partie la plus rurale du territoire.

Une étude sociologique menée auprés des nouveaux arrivants d§ @ag909,
2.3 DE NOUVEAUX MENAGEEDUITS PAR LE CADREVIE DU y2dza AYRALdzS 1jdzStljdzSa St SYSyida RBesY2iGA0

PAYS NI Ada2ya LINAY OA LIR4nBrageRifdrmggasint dn général &sséz R S &
similairesy f I NBOKSNOKS LI N £Sa VYSylF3aSa RQ

I:e territoire,du Pays entre §eing et Bray est tres attragtif pour les familles avec tve[rain,vgénéralement en accé;s a Ig propriété, dqns un espace moins den§ém§nt 5
S ){ T X/ u éA CD [ QS u dzRS NBI f AasS S LJI NJ f Q! 3 S)/j@@plé&qﬂd I&I\bille,)f[ﬁqé ﬁf&ant&éanmiﬁsdzﬁef@ali@@é qvua}nﬂé;lz@g Sa R
{SAYS S0 9dz2NBX t LI NUANI Rdz TAOKASNI R Sserficed rhidinfuthgcohrinércey” dled pidximité 2 éfdles) NI& toudt RSy iinActit £ S a

a 2008 releve notamment que les personnestre 30 et 60 anseprésentent abordable. De plus, les ménages-abtifs recherchent généralement une

prés de 50ndes arrivants et les personnes de moins de 15 ans, 20 %. habitation située a équidistance de leurs lieux de travail respectifs.

Les 15 & 30 aneeprésentent 25 % des entrants, ce qui est une proport Le territoire est donc majoritairement attractif pour les ménagewec enfants
largement moindrepar rapport auxaggloméations voisines. Le territoire est mais pas seulementf QI NNA GSS RS y2YoNbdzE YSyl3sa

également attractif vierGA & RSa NBGNI AGSaz Sa LI dial OB USH ([ ha LINBEAYAGS RS Qi RABE 2 YSNI G A

Seine et Bray représentant un pourcentage des entrants en proportion deux fois 92 A lj dz5 NI A'a 2y’ duRRays.tDars b bantexte A€ kidillisement

plus grand que dans les agglomérations voisines. généralisé de la population, un solde migratoire positif sera de moins en moins
aeyz2yeyS RS fQFNNAGPSS RS 2SdzySa YSyl 3Sa

Environ 8% deces nouveaux emménagédennent de la CREA, les entrants 70.

extérieurs au bassin de vie de Rouen ne représeftantR Q LINB a |j @9 dzf S —S i dzRS S

LISdz L) dza Q]@Jdﬁ'j&ux babitarhsh RS 6« Enquéte sociologique surdeouveaux habitants duRays etre Seine et Bray, Forian Poulain,
2009, mémoire Master 2, sociologie.
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3. UNE INFLUENQERBAINE QUI EVOLUE@JI MARQUE LE
TERRITOIRE

3.1 UNE INTEGRATIONPROG{ { L+9 ! AINEDEIR®UYEN, w.

Figure B:1QS @2 f dzi A2y RS -T999k JolNG®: INBRED | Ay S wmdpcy

La proximitéRS f QI 33t 2 Y S Nled ikfasfructBsdds géplacamed =  f
performantes, la qualité patrimoniale et environnementale du terrigoit sa
capacité a accompagner la création de services locawix ainsi eu pour
conséquenceaun développement accentué du territoire au cours des dernieres
décennies Ce développement, principalemenselon un modeleésidentiel et
périurbain aconduit adzy S Ay G SANI GA 2y LINPINBaaiogds
de Rouen (1968 : 6 commun®s mMdpdpd Y fSa cH O02YYdzySa
fQAYGISANIFEtAGS Rdz SNNRAG2ANB Said RlIya f

En 1968, six communes appartiennent déjeette aire. Pus la périurbanisation,
amorcée dans les années soixai®, se développe principalement dans une
grande partie centrale du Pays actuelQSEG Sy aA 2y G SNNR G2 NA |
au début desannées80, sur la frangeh dzS & (i SkEile dtteint edfnld padie

la plus rurale du Paysautour de Buchy dans lesannées90. Cettenouvelle
S@2tdziAzy Sad tASS t fF F2Aaa t fQl dzaY
LY dza LINPOKS RS f QI 33ft2YSNIGA2Y YIAa S
LI NJ £ QAY FNI &0 MBEBOG dzZNB | dzii 2 NB dzii A § NB

NI £ I LI NJI
S 3ASYSNB

w»

Les communes périurbaines constituent ddnalz8 2 dzNR QK dzA £ Q§ & & § EXtension territoriale de
f QSEOS LI A 2 yQuiRcdmpaiRtylé 1@ Wdudalfere qui appartiennent au Faie Srainn (1950-1990)
pble urbain de Rouersi la partie Nord, Nord/Est du territoire du SCoT connait & M aire en 1968

a2y (2dNJ | dz22 dZNRQKdzA £ Sa Ys YiBuenisatby Rb y | [ dontviecene
yQSad L dz& sbrozmaléur af didkBu dulPay | A QSUSYR &| [ exensionde 1982
USNNRAUZ2ANBE SYO2NB LI dza St 2A3Sdu Rdz extension de 1990
périmétre du SCoT). extension de 1999

%
.

3.2 UNE EVOLUTION DESNBHES REVELATRIOE YQADYTION {A tF tAYAGS RS OS aSdzAf yQF LINPINBA&S | dzS
DU TERRITOIRE adzNJ £ QSaLJ OS NIXzNJ € NELINSaSyuS yShyY2z2Aaya d:
urbaine. Cependant, depuis les années 1990, cette limite ne progresse plus et

Cette évolution du phénomene peut également éifastrée LI NJ £ QF y'I £ & éegd mgrae éfrqa:flueli. Cette évolution est quasiclusive au pole rOL{ennf‘}iS' et .
distancedu seuilthéorique des 80 habitants/km? k& ville centre(cf. figure 1. aQSELX Aljdzs LINJ dzyS LISNRAAzZNDFyAaluAzy Lt dza

Pour Rouen, le seuil des 80 habitants/km? est passé de 13,4 kilometres en 1962 a COmparableMais,OSt | y'S aA3yAFAS LI a lds tS LKSy2Y
16,3 kilométres en 2005. cesse.
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Diagnostic Territorial SCoT du Pays entre Seine et Bray

Figure b : aire urbaine de Roue Source INSEE

Figure ¥4 : distance du seuil théorique des 80 higdnts/km?2
a la ville centre de Rouen

17

16 //'_—__—

1..

13

1960 1970 1980 1990 2000 2010
Sources ! Insee - recensements de [a population, Distancier Odomatrix Unité : kilomgétre
En effet, si la densification de population du territoire semble atteindre un em
plafond, elled Q2 LIS NBE (2dz22dzZNE>X Yl A& &dzNJ dzy Y2RS I Le ura dzi 6 G L

remplir les espaces un peu moins dess I Grands poles (plus de 10 000 emplis)
. Couronne des grands pdles

Communes multipolarisées des grands aires urbaines

F'Ayaraz £Q SEGS yairzy (dVER ﬁguré mbséxmlﬁisuitdzme By S RS w Il Moyens poles (5 000 & 10 000 emplois)

la densité ne dépasse pas 80 habitants/km?, les actifs sorjouos attirés vers B Couronne des moyens poles | ! Contour aires urbaines 1999
Rouen ethabitent de plus en plus loin. = 2:"‘5"‘"““ i o o<
s des et oo D Contour aires urbaines 2010
. . R . . . . - oA _ . R . R Autres communes multipolarisées . Lo
/S SultsSYsSyld LJt dza RStFHéS aSYof SA28INBY RNB | Communes isolées hors influence des poles zu 2 NB dzu S

S (iIA1506ui garantssentun acces rapide aux emplois rouenndis;ontribue a
faire du Pays entre Seine et Braytearritoire attractif et impacte de plus en plus
Ifas te'rriAtoires du PAays de Bray et une partie duAPays ge Caux. Cettg situaEion S€ 33 UNE. ARMATURE URBAINE IMETE. PAR E CONTEXTE . .
RSOUSt 2LIIS I dz LAYyl 1ljdzS £Sa FANBa RQAYTT Iz ROPRPTANSGT FFITZYSNFUAZY 54 STIEIZA&asS S
Rouen commencent a se toucher

Cette situation fait évoluer le Pays entre Seine et Brayers un territoire Les communesle ce territoiresont de petite taille en termes de population et

intermédiaire entret 5 OdzizN) RS ( QF 33(2YSNI Grzy {20 LI prifgeyel deg ppmungigmanye e fligh egaeaciperura

[N x AR x i i jstor u territoire duPays
L) dza Sy LX dza Ay FE dzSyOSa LI NI fQF33t2ysN] u%gigmmmes o s de 1 000 habitants.

- 12 communes ayardgntre 1 000 et 1 600 habitants.
- Une seule commune de 3 000 habitants (Quincampoix)
- Montville, commune la plus importante avec 4 500 habitants.
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[ QF 33 2YSNI GA2Y NRASSYyylFAasS 22dz2S €S NbfS &REI OuzANI 88D £ DY b LI2 @zNJIA NS yf & SrgoaiieSle2R/S R | G N
urbaine et donc également pourle PagsS dzf S a2y i @At £ S 2 F F NPolelde Badhy Rriotimé folenént sbrSeNvirdRr@&ment, sur le Pays entre Seine et

postes de travail et aucune commune ne rayonne significativement sur son Bray mais également sur le Pays de Bray. Cette commune est en effet
environnementenmé A § NB RQSYLJX 2 A relativement éloignée du pble urbain pour impliquer une plus forte polarisation

. . . . . mmun isinantes.
Quatre «pbles» émergent malgré tout Montville, Cléres, Buchy et Ry (cf carte des communes avsinantes

ci-dessouy et assure une fonction de gentralité»’. La commune de Figure I/ : les bassins de viesource: INSEE
Quincampoix ressort également pour son caractére résideritielcommune la
plusimportante, Montville, ne figure pas comme centre urbain majeur du SCoT
car elle est trop éloignée par rapf aux 2autres Communautés de Communes

Figure B : typologie des communes et armature urbaine

Typologie territoriale

. Pole de niveau 1

B Pole deniveau 2

Ville moyenne de banlieue

Petite ville de banlieue
® Communes résidentielles de banlieue
O  Autres communes résidentielles

Péle de l'espace périurbain
*  Pdle d'emploi

Densité de la population
Hab/Km (rayon de kssage de 5 km)

B 2565 ou plus
B de 932 a moins de 2 565

de 435 a moins de 932

de 208 a moins de 435

de 106 a moins de 208

de 54 & moins de 106

[ ] PermetrederaiRE
E :(e;lon‘}éé{ren?euSeme&Bray 2
~IN
Source - IGN, INSEE 2009
i
oy G(SN¥Sa RQSI dzA LISY S Mdnwile ef daBuckyp yu dzy §|[ ] s ooviedesrandes sogomiratons Ol - rsoo 2004
réunissent a elles deux la majorité des équipements des gammes intermédiaire | rypologie des bassins des bourgs et petites villes selon I'orientation économique
et SUpérieure du PayS, sont considérées comme des pﬁ'eS de services l:l fortement résidentiels et touristiques - agri-alimentaires & dominante agricole
Intermedlalres' |:| fortement résidentiels et sans aulre dominante |:| agri-alimentaires & dominante alimentaire
] 5 . A . m fortement résidentiels et industriels I:I diversifiés

7 Dans le périurbain,, on peut commencer a parler de ceqtrlalité LI NI AN RQdzyS | 2yS 777 tortement rsidentiets et agr-alimentaires L 3
2nnn KEFEoAUlFyUa 6aSdiAt RQSYUNBS RlIya fQdaNbEAY as§ N - U OSfdzA RQdz
lieu de canton autour duquel gravitent 8 ou 10 communes plus petites. Le lien entre ces communes est l:l plutot indusiriels et non spécialisés
souvent marquéx¥y Ol A2y y Sttt SYSyd LI N dzy O2ff83Sd 51 ya [ ] putstindustricis ot spéciaisés AdsS
LJ_2f AUAL szYS;/’u SU AyauAudziAzyySttSYSyu RQI 02NR RE trés indlustiels et non spécialisés RFEya dzy RAadu
puis dans une communauté de communes.
Source ADEF, Etudes Fonciéred 88, marsavril 2009. [ tres industriels et specialisés
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Ansif & trea SydNB {SAyS 8G . NI& Sai OBRYLENESAIRQWGOSSYEBRYFL S0 RS &DUNHA T H dzZNS 4 A K
structurent leur territoire de proximité, maiseuls les bassins les plus éloignésse ONR A & al yOS Rdz y2 Yo NB AnSIJY LIS Aya2 Y26FNESS NGRS

distinguent en fait dubassin global de Rouelhe fonctionnement du Pays est fortement progressé il reste déficitaire etle territoire présente des
R2Yy O RS LI N yIGdzNE L2t eO0SydNRI dzS 0o L} caBciérisiymek résolimentisidentielsserfrd@inanRubie farme-d@épantiabce LIS £ S a
loisirs, etX sonten partiedissociés). RS w2dz2Sy L}2dzNJf QSYLX 2A RSa | OlATa

. _ o L -UnTl Aot S Gl :decemPlasOULID Ackifsioccupés en 2006
[F ldSadAazy ljdA S&G L2&SS LI N OSiGS .JgeAdinbréuk dplacemehts SN RBG RQUAS RDEWRS A8 ¢

agglomération est celle du modéle de développement qui penche trés jour, il y a 4 fois plus desortants» que «R Q Sy (»Nilir I terditoire).
fortement vers un développement résidentiel caractéristique des territoires

périurbains, conduisant a des déséquilibres internes et a un fonctionnement
F2NISYSyYydG €AS | dz OdzdzNJ mpRiS.NR L2t AUl Ay LJ2 dzNI2 & S dzNJ

Taux annuel de

variation de I'emploi
34 UN DKEELOPPEMENT METRAPOL L b 59 [ D9 at .

IMPACTE LE TERRITOIR B
[ S GSNNRAG2ANB SyiNB {SAyS Si .Nre& I+ O
depuis 1975 (+ 18 poMalgré tout, § tF&a 2FFNBE LISdz RQ! -

comparativement. &l L} LJdzZ | GA2y FOGABS SG £ RQ

Forte croissance

YLIX 2 A

Figure B: localisation des emplois en 2006 .

. Forte baisse

Variation de I'emploi
par commune
entre deux recensements

'Montvllle s

: P g 5000
wé g g g 2500
R & e ‘L-\Qumcampotx 5 2 ﬂ 1250
: ; upaliére LN %
{8~ 3 e ° Figure D: 62 f dzii A2y RS € QS YLIABRBSB Y i NB mdd
l y = | Nombre d'emplois Pour lePays entre Seine et Bray, ce phénomene est de plus amplifié par trois
; 1 440 éléments o ] A
@ 480 - I LINBaSyOS RQAYTNI ald Nzt weNIBanne | dzi 2 N
accessibilité auxraplois de la capitale régionaje

Source : Insee - Recensement de la population 2006 {exploitation principale) _ le phénoméne de métropolisation avec un développementf de S YLX 2 A

concentré sur les agglomérations majeures de Rouen et de Val de Reuil
(cf. figure 19)
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- uy RS@St2LLI8YSy

sRndjeures? 9irSlés frah@eS WL 2 A Figure 20.1S &

SOKIFy33a RQlI OGATSA

REYa

tS threa S,

territoire lj dzA £ QA Y LI Od B 2 RS NR @elildiah @Pde (aS
Ronce a Isneauvillele FranquevillSaintPierre, zoneR QI OG A @A (1 S a

R é Ptys l{u Plateau

Pays Dieppois-Terroir de Caux

Pays de Bray

Vatine a MoniSaintAignan)

Ainsi, 74 % des actifs habitant le Pays travaillent en dehors decteiud3 % des

de Caux maritime

520
210 540

AN T

590

130

SYLX 2ha Rdz GSNNRG2ANB a2yl 2006aISa LI NI RSt O XF gcorbeNNA GF YN/ t QSEGSNA
principalement de la CRE8,u LJ2 dzNJ f | LslldiNRays®e Hraly. LJ dza +t |f Q9 f 140 CC du Mouiin

d'Ecalles J
/'S LKSY2YsyS yQSald (2dz2iSF¥2ra LI a aLISOATAIL : S NNK NE “Rdz(T.h®a SyiaNB
.NIF&@d 5QdzyS yl-ygxﬁNJé va;;ysNJ-tSzA tQSyaSYOfSMR NN, (i \ Sy, ‘A“Ar,,,,‘(“)?\(rg;f:ndzyéa
concernés parune dia 2 OAlF GA2Yy RS LXdza Sy L} dza F2NUS 2N Sl a
t ASdzE RS NBAARSYOS® [ OFNIH23INILIKAS NBIHEAA  RGND By A aY S
f QS@2ft dziazy SyaNB wmodn Si wnnt RS fF LI NI

de résidence est symptomatique dette situation.

En conclusion,$& & A 3Jéfafemnenir@ienhald que sont la croissancde la
L2 Lzt F GA2y SG RS tQAYyTFfdsSyOS
du territoire. En effet, le nombre important de nouveaux habitants, pola
plupart actifs travaillant dans le péle rouennais, modifie la fonction du Pays et
risque de le transformer en territoire excessivement résidentiel.

Rdz LXtS Sy

Reste de la
Haute-Normandie

@@%@j&\%um t S
CA Rouen-Elbeuf- ;

sy Pays du Vexin normand
~ rel [ 120 ~ 7 ~ z z
REEVTR 2 & A S\rfiéf\E]I- OGsSyid tI @

—— Fluxinternes —— Flux externes

G4 SN)¥Sa

de la

|Source : Insee - lion 2006 Flux > 100

Figure 21 évolution de la partdes actifs travaillant dans leur commune de
résidence- AURBSE

Actifs travaillant dans leur commune de résidence
- ~ N i} ~{

{ 7' .F ~ L{l%;}i—ﬁ){l”)ﬁ_
< SN BN
ATV

PO
TN~

En % des actifs occupés
B3]

En 2007
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Liaison A28-A13

4. DES PROJER&EGIONAUMAJEUR®UI IMPACTERONT LE Figure 22 tracé préférentiel de la liaison A2813¢ DREAL
TERRITOIREL®ONG TERME 7 AR - R N ¢

L. .. , . . o . R . 24 : Variante préférentielle proposée
{A tQFGGNY OGAGAGS Rdz @sSaMBhRes & A dafprodBnitdi € Octobre 2012
avec f QF 33 2 YoGeNdaidel 2I¥ est aussi fortement influencée par ' i Shis
L dziA A SdzNBR A Y FNIF a0 NUzOGdzZNBa YI 2SdzZNBaod h
sera concerné paJ LJ dzA A SdzNE  LINR @afiié & fole@énifaeS NH d
évoluer le contexte territorial général.

4.1 LA LIAISON A2813¢ CONTOURNEMENT EST

Le contournement Est de Rouen/liaison AR83 est un projet routier qui, depuis
dzy S (G NBy (Ll A g6 envit@l pousS Painketire de répondre a la
problématique @2 Sy 3 2 NHoBterSdé 6 QI 33f 2 YSNI (A 2y6a NBc [
partie Est. Comptéenu de la situatiyy RS y dzdzZR NER dzii A SN |j dz
contournement Est/liaison A2813 est de nature a apportede grandes
améliorations notamment en raison desdeux nouveaux franchissements de
Seineprévus dans le proj&@ f Qdzy Sy FY2yGd RS w2dzsSys>
Louviers/Vade-Reuil.

Ledébat public organisé er2005,LJ2 dzNJ Y DppdeidiéNdt rhigux partager
les objectifs etles caractéristiques du pjet, a permis de mettre en évidence
clairementla nécessité
- RQdzyS tAbA&d2y RANBOGS ;SydNB tSa |
- RQdzy FNI yOKA&aSY &nfditre IR GccdrdementSirectd A y
avec la Riw&auche de Rouen.

/'S RSold | | dza arieuxSdérifieled@ver® énfeux 21y profetS
notamment sur le plan environnementataR2y O 02y Of dz £ f I LJ
sur les différentes dimensions du projet et ses différentes variantes de tracé.

Le projet doit répondre aux objectifs suivants

1 Accueillir une part significative des déplacements internes a la
O2YYdzyl dziS RQF3IIf 2YSNI (i At2egftre NB dzSy
LI I G S dzE & A (i dzSstide Ralzen erRlddRudsSécteurs dé Q 9
fQF3IIFE2YSNIGA2Yy D

 Délester le centradA £ £ S RS vagiazh yafiRqide/t@verséd
afin de contribuer af QF Y St A 2 NI { A 2 yet p&muiettrd le R NB
développement des transpastcollectifs et des modes doux.
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§ Favoriser les échang&sy G NB f QF 33t 2YSNI (A 2y NEQuEeqyelsdit i sapiditd aBec lagBeddics pjet nix@ur sera établi, il ndeessi

Louviersc Vatde-Reuiletf | @ f £ SS RS £ Q! yRSft f S dune implication forte des @lectivités du territoire afin de gérer au mieux les
1 Relier directement le contournement roitSNJ RS w2 dzSy t infpaets dedsHifnpetdziégatifs. Comptenu de son caractére éminemment
A13. Ay‘USNIISN:NJ\UENJ\I'fAZ OVSUUVSA EISé.U?\VZ)f y S U a
T t SNYSGGNB dz NI FAO RE2RNIRWSA & QO Sgvecyes aufed SINDIA w2 A RIS & NIO 2 hdine Nd/Rpuien, RICKEA ettleQ | A NB  dz
de Rouen. [ 2 YYdzy | dgloBérdiidh!Sein&ure en téte.
f 5StSaiGSNI fQlFdzi2a2NRdziS ! mo RSudaftte LI NI AS Rdz G4NIFFAO RS GN}Xyaiad b2NR
A28 et A13. 4.2 LE MAILLON MANQUAST [ Q! mp n
Ce contournement essentiel doit donc répondre en priorité & des objectifs de La partie @est du territoire est également concernée pane infrastructure A
décongestionnement du trafic, en détournant le grand trafic de tradsitentre I dzi 2 NB dzu A § NB Sy O2 dzNeFprojt Qd reasao@ quvrtaijon @ 9y ST ¥
RS fQF33t2YSNFGAZ2Y RS w2dzSys YFAa Af manquayde@Namp n S Sy 88 Sy ésNdByprindis/eat dansfs@ @hidsh dzS LI dz

frNBES RQIYSYF3ISYSy(d dz2NBI Ay ®d opérationnelle. Il devrait permettrele canaliser les flux de transit sur un axe
RSRAS Si RQSdeAce 8dfi¢ dars unRskdtedriitrds2cffargé et trés

Eneffet, O OO0OSaaA oAt Al SdifficitzEen pagighlfemsur RuEnYetli 2 A complexe en matiére de déplacements.

Rive Gauche, en voiture particuliere comme emsports collectifsdevrait étre

amélioré par le projet |l devrait permettre en outre de désengorger les axes Figure23Y (i N} OS Rdz o NNIS0 dz Y I ylj dzI y

pénétrants (RN31, RD6014, RD6015) rendant possibles leur requalification, la
réorganisation des circulations avec notamment un T@&khsport @ Commun
enSiteProprg) f+ YAasS Sy LXIFOS RS LINJAy3aa RS

Ce projet de liaison esha ce jourretenu dans le SNIT (Schéma National des
Infrastructures de Transports)Jn arrété, portant prise en considération du
projet de liaison A28/A13 et création d'un périmétre d'étude a été pris le 20 avril
2010 par le Préfet de la Seine Maritime.

Ainsi suite au débat publiet a cette inscription dans le SNIT, les différentes ‘

vah I yiSa LIRGSYGdASttSa Rdz (NI} OS 8uftdia SGS Sl

ces travaux, le @nité de pilotage du projet, qui regroupe le Préfet et des

représentants des grandes collectivités locales, a amtéoctobre 2012une

variante préférentiel (cf. figure 22)Suite a la fixationude cette viirianvtei des 3 S 3 , ‘:' —

études complémentaires ont été engagépsl LINR OSRdAzNBE RS 5SOf I NF OAZYy . RQ  UAfAUS .

Publique DUP)n'est pas encore engagée. Elle le sera en 2015, a l'issue de la IS

concertation publique et a la lumiérdes conclusions de celté \ , A e

Ce projet est donc encore en cours de validation et devra franchir quelques ' £

Sl LSa F@ryld RQs(INB 2yt SBSyFR yOIORSNY @S a0 LI NI I Af £ SdzNE& 2

pas défini. Comptéenu de ces éléments et de la durée de la phiageaux, il est ' : PN

trés difficile de déterminer la rapidité avec laquelle ce projet pourra aboutir. | > g \ i
i

\
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Celuici ne concerne directement le téioire que dans son extrémité @st au

Toutefois, comptdenu de la congestion de la gare centrale de Rouen, le niveau

YAD@SEdz RS tF 02YYdzyS RS w2dzYk NBX | @S RSt IR SGNISINTGIAS2 yo FRNBARHzSY @S| yRBAdZNINNG Aidzih S T/ 20083

celukci sera gué en trés grande proximité du péle commercial de Barentin et de

LINE2S{i RQSY@SNHIzZNBE O2 ynauveld dang §ituéd yur I ON.

if2ySa RQIOGAGAGSE O2YYdzyl t Sa -AO8lla. / 2 Y Y dugtdhdcheRI& Roweh geYhietitdt déSrésoudrS entpartie Zaite problématique de

[ QI dz(i A26BedzDS échangeur de Barentin renforceront donc le caractere
RS T2y8 ROQSy e S dite gadgeieane Jeletifvire Rudntirdi$ et
celui du Pays.

4.3 LE PROJET DE NOUY¥EHEARE A ROUENT UN NOUVEAU
SCHEMA DE DESSERERROVIAIRE

saturation du réseau.

La gare Rive Droite a permis d'absorber la croissance des trafics pendant plus de
150 ans. De méme, il est important de prévgue la nouvelle gare puisse
s'adapter a une croissance forte de son utilisation sur une longue période.

Cette nouvelle gare d'agglomération seralbcalisée de facon a permettre
l'interconnexion de tous les modes lourds de transport collectif existan&ou
créer, accompagnée d'un ambitieux programme de restructuration urbaine,

[§ tlFtea SydiNB {SAyS S . NIe 0SySThaOr Sporangpptamment Boge Jaréalisatignidgin qyatien diaffaties. oo @efintignng £
RQdzy NBaSIdz OA IRBNT dit NIARSG Sy YRS LI NJ t peraliges eeleyddiE futygegne Mopvelie 18 Motnandie )

autoroutiéres importantesA15 AMp M3 ! vy Si{ 20)NGEMeYiRi S RS f Q! o o .

été indiqué précédemment, il a également la chance de disposer de deux voies ! AYaA X OS LINEEDINZ YR D SY OSINH dzNBI (N I A lj dzS |
TSNNBSa RQSYOSNAINBE NBodAitd. ¢¢Sf|n§atru3wﬁes RS roBenngis;e Ned yternfeg de structuration des réseaux de mobilité et de
LISNYSGGEyYyG dzy$S O2yySEA2Y RA NBodtiddne | @ SdBVvelepBementSepnamique) concemeraussing tejrifopeydu Pays entre Seine et

stratégiques pour le territoire dans un contexte de forte augmentation de la
fréquentation par les habitants.

Nl @ R2yid tQS@2ftdziAzy RS { enifpadis paf S NNE ¢
ce projet.

9y STTSGE: RIya dzy @8 giitsSde (aSnobiite indiz@vetey i 1EG gompiémente la nouvelle garef Q2 LIL2 Nlidzy AdS RS NBFE SE

et comptetenu des enjeux environnementaux liéaix gaz aeffet de serre
produits par les déplacements, le train de proximité peut devenir une véritable
solution alternative pour les habitants du territoire.

Figure 24: le projet de gare rive gauche

Gare Rive Droite :

schéma de desserte ferroviaire initiée par la CREA pourrait jouer un role dans la
desserte du Pay€lleest conditonn@ LJ- NJ f | y2dz@SfttS I+ NBE R
Sy STT¥Si0i RQSELX 2A3GSN) t S &eudbivéaa mdddde S NS S a
transport

[ IFNBE RS S5FENYysSalrf &adz2NJ £S GSNNARG2ANS

[ Q2 LI NI dzy AGS RS aesgmbl @dalgniedzfofteimént IiKeGa2 dzd S N
la concrétisation du projet de Ligne Nouvelle Paltsmandie permettant ainsi
RQSY @A &l ASNI dzyS y2dz@SttS O2yFAIdzNI GAz2Yy
un nouveau schéma de desserte urbain.
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5. SYNTHESE DES W9 |

Enjeux 1

q
Un nouvel équilibre

a trouver, une
identité a forger

Enjeux 2

Concilier attractivité
et développement
durable

Enjeux 3

Des liens de
partenariat a
structurer avec les
territoires voisins

[ L AGTIVITE ETAU RASNNEMENT DU TERRRD

Le développement de la fonction résidentielle du territoire, méme sifR@ y I YA lj dzS y QSad LIX dza
années 70 et 80, tend a le transformer et a induit de profondes évolutions de son environnenteotr ce territoire
historiquement rural,sS L2 aS R2y O dzy S 1jdzSaidAz2y RQS ly&dentitlésNiBlusBigles NIB
f2A4ANRI RS f A S ydeSauie Ndla Ré§lamde AlusknpRsien bdzdréde en tension.

Le territoire doit forger son identité entre ruralité et nouvelle urbanité.

Par ailleurs, nféme si les emploignt fortement augmenté depuis 1975, le territoire est en déséquilibre de ce point de v
I SO RS y2YONBdzE FOGAFA ljdzA GNI @At fSyd RFEya S OdzdzN
doit donc réduire sa dépendancaux emplois métropolitains en trouvant les ressources gn®s lui permettant de réduire
ce déséquilibre.

{QAf @Sdzi LINBa
G§Sylyid O2YLIS

[ QL OO0S&aaA0Af A0S Rdz GSNNRI

NYJ a2y AevBlgppemnénSdu teiitdide £t

d2va

Q)¢ w
w =z

Q)¢
W ¢

'Hg)(

S&aLJ O0Sazx
Siia adzaNJ ft QSY@ANRYyYySYSyi

Q&

SN
RS ¥
2 A NB fadteNdin&éSigblede goh hragtitithl 2l fazd &
NRA&ljdzS RS &dzNBYOKSNAAASYSyd AYLRNIIYG Rdz OZ2tbideRiBpadtses
G§SN¥S&a RQSYAaaAaAzy RS 3IFT t STFTFSG RS &SNNB pouSédds lesbashisk
de mobilité etpour permettre une mobilité nmoins coieuse et moins polluante

- Sy RS@St2LII yi tQ2FFNB RS GNIyaLR2NI FftAadSNYyIlIGABS

- entrouvant un meilleure équilibre entre emplois et habitat comme cela a été évoqué précédemment

- enorganisant son armature urbaine afin de permettre une imoe accessibilité aux services.

Lf &aQF3AG R2yO L}RdzNJ f SalzyOad INSIAG RAN (vsssy | Rdz YiSly@ia ORY OR $ -
f QS@2t dziA2y Yy I G dzZNBdzE SLIRNIOS/A (FSONAWA S 2ANNBY RS (HdZ&B3 2 Y S NI b A ;
Le Pays entre Seine et Bray doit construire un espace plus lisible en consolidant le poids gelad&s urbaines et en
FYSEA2NI yid € SdzNJ FGGNY OGA@GAGSD / SOA yQSaild LI a Sygdira

les collectivités, notamment au sein de leurs Communautés de Communes.

[ QS @2 dzil A 2y R glus ert plud un $eyfitoif ldet lién eRt® une agglomération et les espaces ruraux éloig
COS tdzE SyeaSdze LINBOSRSYYSyild S@zljdsas S GSNNAG2AN
rouennaise et organiser avec elle, dans le respect dgcificités de chacun, mais de maniére cohérente,
RSOSE2LIISYSYyd RS OS GSNNAG2ANB LI NIFISET F2NX¥S | dz22 dzN

/'S LR&aAGA2YYSYSyid Sy3r3sS ¢S thé&a RlIya RS& NBTfSEAZ2Y
infrasi NJzO (G dzZNB& RS (NI yalLR2NIX RS& Sl dzA LIS YMaig Ged réfxdahsidbivest Bus:
étre élargiesaux autres Pays limitrophes, [IBays de Bray en premier lieu.
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Il UNE DYNAMIQUE BIDENTIELILEh w¢ 9 | { 9

1. DES DYNAMIQUES QUINFORTENT LE CARAETER
RESIDENTIEL DU PAYS

1.1 UNE CROISSANCE DEMERRQUE CONTINUE

Comme indiqué précédemmenta Ipopulation du Pays est passée de 27 310
habitants en 1962 49 820habitants en 2Q0, soit une hausse d&2 %.

5SLJdzA & mMopdpdp  Q10d28 (FSY7 babitarksP opnir&S-6,906 paus
le départementde SeineMaritime. Cette croissancdémographique résulte de
I'effet croisé d'un solde naturel et d'un solde migratoire positifie djon retrouve
au niveau des troisommunautés de communes du SCoT.

Cependant, la dynamique démographique esttement inférieurea celle des
années 705 ya S tleazx O2YYS IFAffSdNBEZ
2dzalj dzQl dz RS 8aRQ dBfZroissahyes&ringraphique.

Figure 25é02 f dzi A2y Rdz y2YONB RQKIOAGlIYyGa

1000
800 A
/L ——CCPNOR
600
/ \’ ——CCME
400 —
~——CCPM
200 -
= Pays
O /I T T T T 1
op | 6268 6875 7582 82-90 90-99 99-2010

Ensuite, la population continue sa progression mais plus modestement. Ainsi,
entre 1968 et 1990, le solde migratoire (entrées moins sorties du territoire)
O2y GNRO6dzS LI2dzNJ £ QSaaSyiAStz ¢t

Aprés 1990, sa participation estifoRNB S f QSEOSRSYy i
déces) prend le relais.

f QL dzaYSy
y I G dzp

5Q9b W9 !

Plusieurs territoires ruraux présentent désormais des taux de croissance annuelle
moyens et des soldes migratoiregpérieurs au Payke Pays reste cependant un
territoire attractif et son solde migratoireeste dans la moyenne des Pays de
HauteNormandie.

Figure26.c2 YLJ- N} GATF RS
des Rys de HauteNormandie

f QS@2ft dziAz2y RSY3:

Taux annuel moyen de
Pays 1999 2010 variation entre 1999 et 2010
(%a)
Totale * due au
solde solde
naturel | migratoire
apparent

Ayre Eure et Iton 52 707 58 084 + 0,9 + 0,3 + 0,6
f || Bray 58 194 63 615 +0,8 +0,2 +0,6

Bresle-Yeres 63 511 62 613 -0,1 +01 -0,2

Caux-Vallée-de- 66 319 67 742 +0,2 +0,4 -0,3

‘| Seine

Dieppois-Terroir de 102 665 106 410 + 0.3 + 0,3 + 0,1

Caux

Entre Seine et Bray 45 023 49 320 + 0,9 + 0,5 + 0,4

Hautes falaizes 74 670 80 277 + 0,7 + 0,4 + 0,3

Hawvre-Pointe de 271 318 2537 112 - 0,5 + 0,5 -0,9

Caux Estuaire

Flateau de Caux 63 798 67 480 + 0,5 + 0,3 + 0,2

maritime

Risle-Charentonne 65 447 70 679 + 0,7 + 0,1 + 0,6

Risle estuaire 47 642 54 929 + 1,3 + 0,3 + 1,0

Roumais 38 797 44 308 +1,2 +0,5 +0,8

Wexin normand 72 148 77 719 + 0,7 + 0,4 + 0,3

Référentiel Pays | 1 022 239 | 1 060 768 +0,3 +0,3 0,0

Référentiel Pays 645 256 657 246 +0,7 +0,3 +0,4

restreint

Haute-Normandie 1780439 1836 954 + 0,3 + 0,4 -0,1

* gn raison du traitement des arrondis la somme du solde naturel et du sclde
migratoire apparent peut étre légerement différente de la variation totale.

Source @ Insee, Recensements de la population
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Entre 1999 et 2005 f QSa&a2NJ RSY23ANI LKA dzS Rdz tl &a LINE FAGS  &dzNIi 2 dzi | dzE

[ 2YYdzy |l dziS& RS /2YYdzy$Sa Rdz azdzZ Ay RQIOCommbauté 8aiCorRmimes du IMiunl diEcal@sH18aadbitakitderh 30A £ £ S
qui affichent des taux annuels de croissance supérieurs a 1,4 %. Toutes deux qui est la plus éloignée de Rouen, connait un déymopent soutenu di a la
0SYSTAOASY(d RQdzy SEOSR Sojfdiimpgriadtsizan®étte S prResedeg ded'auforBufe AXBAqHI Nibpulse la commune de Buchy, distante de 30
progression au cours de cette période. kilomeétres de Rouen, comme commune dynamique.

Figure 27: évolution de la population entre 1999 et 2M Atteignant prés de 1 %5 habitants en 201,0Buchy fait figure de bourg attractif
pour de nouveaux ménage€XS @2 f dziA 2y RS €I LRLMzZ FGA2y O

Vil nele MevaTe 6o 8 EepulEiEn particulierement augmenté au cosl de la derniére période |nteenS|ta|ria :
+23% entre 1999 et 200 contre + 3,7 % entre 1990 et 19949 en est de méme
1982 21990 | 199041999 | 1999 a 2010 pour les deux autres communes de la Communaut€dmmunes dépassant les
1 000 habitants : Blainvil€revon (1 %6 habitants en 2Q0) et Morgnyla-
CC des Portes Nor@uest de Rouen 1,19% 0,97% 0,6% . ( . , . ) gny .
Pommeray(1 086 habitants en 2Q0) qui présentent également une certaine
CC du Moulin d'Ecalles 1,57% 0,89% 1,4% attractivité.
CC du Plateau de Martainville 2,17% 1,07% 1,3%
SCoT Pays entre Seine et Bray 1,45% 0.97% 11% Figure 28 variation annuelle moyenne de la population entre 19992210
Seine Maritime 0,30% 0,10% 0,1% 3 sHnesaens
Haute Normandie 0,60% 0,30% 0,3 % g e
0854122 (6809)
Source INSEE TR Eﬁ’sm
NA (48)
e
La Communauté d€ommunes des Portes Ne@luest, plus dense et urbaine, ogtions ¢

croit plus modérément. Sa variation de population due au solde naturel est ﬁ )
beaucoup plus faible que celle de ses voisines et son solde migratoire est encore ‘ e

positif mais baisse au fil des ans.

Cdte attractivité résidentiell@ |j dzA &4 QSaG GNJI RdAGS RS Lz
une croissance démographique soutenue, pourrait & terme modifier les grands
équilibres du territoire, notammententernsR Q2 OO0dzLJ- G A2y RS QS

Hotre-| Dame de-Bondeville

Duclair Marnmme

‘\ Mont Sauo CAIONAN, e
Lasensible accentuation de @oissance démographique a partir de 1999 est liée & ° -
a uneforte croissance en partie Nord/Egdti Pays (partie la plus rurale du pays en " an o
phase de périurbanisation plus récente). Leﬁmﬁnggg.“.l.gy.es Rouen
La Communauté de Communes des Portes NOukest de Rouen(27 119 S 2
habitantsen 2010Q, qui a enregistré une forte croissance démographique a la fin Source INSEE

des années 70, voit son rythmeé2 & Sy R QI Quintiz® sohsid&ablerhddt
baisserdans les années 2000. En effet, sa forte croissance démographique est
intervenue dans la période ntercensitaire 1990-1999. Cette croissance
démographique est deux fois moins importante sur la derniére période de
recensement.

La Communauté de Communes du Plateau de Martainlel83habitantsen
2010, qui compte le plus petit nombre d'habitants et de communes, connait
cependant un fort développement depuis 1988 a la RS1 et a un codt foncier
modéré La commune la plus peuplée est Préaux avedd Habitants. Les
commw Sa f Satchihaigdentiun dév@l®ppement important.
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LY S

Le Pays se caractérise ainsi par une forte croissance démographique sur lesSy &
franges les plus rurales situées danblg@ NR S f Q9a0G Rdz LJ & & densérte
Rdz GSNNRG2ANB 1jdzS €t Qdz2NBIyAaldiazy Sad ¥+ 0O
Y2AYya StS@OS® [ S NBOSNE Sad dzyS | dzaySydal i

F2Aa SyO2NB f QAY T f:deS fedshés NarosSahies A 4 S
QSt2A3ylLyd RS w2dzSyod hy y230§SNF |jdzS
Stpeuplée denkllénteit.0 S LI NI A S

AGSS y2ilFYYSy(d LI NJ dzy O2Hi Rdz T2y
Yy MRG&E30 RSdalisiteOfpapSlafidnezn 26 NB £ S OdzdzNJ R

A
t

t
At
A2

f QI 33t 2YSNI GAZ2Y D S
1982 1990 1999 L
CC des Portes Nord
1.2 BEVOLUTION DEFENSITES DE POQRUION Ouest de Rouen 99 109 119 126 27,3%
CC du Moulin d'Ecallef 49 55 60 70 42.9%
La dengé de population sur le Pays, 9abitants par km2en 201Q est CC du Plateau de 5 70 27 89 1519
nettement inférieur a la desité moyenne départementale (199abiants par Martainville -
km?) et régionale (148abitants au km?). SCoT Pf’;‘)g’ entre Seinp .4 82 89 97 329%
et Bray
Figure 29 densités de population en 2010 SeineMaritime 190 195 197 199 4T%
R Haute-Normandie 134 141 144 149 11,2%
habikm? ° Source INSEE
102,1 4 26 661,0 (B 226)
50,2 a 102,0 (7 131)
2814501 (7 119)
Emiz“gﬁﬁ“; 1.3 UNE CONSTRUCTION DBEMENTS DYNAMIQUE
DNA(ZI) F: 102,1
= [ QSELX 2A G G A 2y ddRne dés prédsivrd Bur 1€ tythne Smn{iel de

construction et sur la typologie des logements récemment constr@ts. la
période observée, le rythme moyen de construction est éj282 logements par
an (soit un total d& 625logements construits entr@002 et 201). Ainsj letaux
de constructiorestlargement supériar a la moyenne départementale.

{A £S NBGKYS RS LINBRdzOGA2Y RS f23SYSyi
(350 logements construits en 1999 et a peine 200 en 2000 et 2001), leterEt

connu un net regain de la production de logemsrdur la fin de la décennie.

Ainsi, malgré la crise débwéSy Hnny > f QF OGAGAGS RS 02y
neufs ne semble pas avoir marqué le pas sur le territoire.

> |

Source INSEE 8 N . . . - . iz .
SITADEL (systeme d'information et de traitement automatisé des données élémentaires des

L, , . » . logements et locaux) est une source de données gérée par le MEEDDM qui permet de suivre I'activité
La densité a progresse de 22,4 points (soitiremv30,8 %) par rapport a 1982n de la construction et ses principales caractéristiques.
observe des densités plus importantes dans les communes situées en proche Elle renseige entre autres sur la construction de logements neufs et recense les autorisations de
LISNALKSNAS RS QF3IIC2YSNI GA2Y NBdzSyy |PATESYe cansuieqlep déclpriias dperyreude qhagier et \e5iplajaiipsy dagnevemen! dedzs S
bords degrands axes de communication travaux. Cette étude ut.lllse les FJonneeg en « date de Iggements caresnen . .
auxa 8 ’ Cette source collecte l'information au niveau local (mairies et DDTM@aiitene), ensuite retraitée
au niveau régional par la DREAL HaNtgmandie.
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Figure 31 rythme de constructions neuves entre 20@& 2011
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La partie Est du territoire est plus dynamique en matiére de construction de
logements, affichant des taux de construction supérieurs aux moyennes du Pays

et de la Seine Maritime.

Source SITADEL 2

Figure 2 : constructions neuves période 20022011

Moyenne Rythme de
Nombre | annuelle surla | construction pour
période 1 000 habitants
CC des Portes Nor@uest de Rouen 1223 122 451
[/ Rdz a2dz Ay 914 91 67.6
CC du Plateau de Martainvile 488 49 53,1
Pays atre Seine et Bray 2625 262 527

En valeur absolue, la Communauté de Communes des PortesONest de
Rouen a plus construit que les deux autres Communautés de Commuges (1

logements commencés sur la période).

Source fichier SITADEL

Cependant, rapporté a la population de chaque Communauté de Communes, le
02 y & (i NaBzDpour 2ayCondn@rgiité defCbrimures du

i dzE RS

tt+FadSkdz RS

al NI I Ay GA

tfSY tF /2Yx@ayl dziS RS

le plus fort taux avec 67,&6aCommunauté de Communes sl@ortes NoredDuest
de Rouen, aved5,], se situe erdessous de la moyenne du Pays.

Figure 3 : cartographie du taux de construction sur la période 1992008

Taux moyen annuel de construction pour 1000 habitants 1999 - 2008

ONURCUONE MEITes WOl

%106 16131

Erte
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700G Docunent Pay
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Souwces (SITADEL - DREAL Hauk-Romandle | IRSEE PP200S | IGA B4C 8005 |
© DDE 75 -Sentce Hablbdi- 6PN | concep fon : 5. Gandol - 401 2009

[y v \ A - !vl'
CIC1 DU MOULIN DIECALLES )
|

Taux annuel de construction neuve

B Important (15 =t plus)
B Fort ‘del0alSs!
O MoyenideSalol
O Fablededas

La cartographie des taux mordrbien que se sont les partiessEdu territoire

i dzA a2y

I dze 2 dzNR Q K dzA

T 2 NJ & yuioltiquelddttE R dzO i NA O S

production de logemens est forte comparativement a la population initiale de

ces communes.
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1.4 DES MENAGES DE PHNSPLUS BREITS QUI IMPACTENES

15 DESCOIs DUChb/ L9w C! TTRAGTWKEEMAIS EN

BESOINS EDGEMENT

CONSTANTE AUGMENTW

Un constat important est a prendre en considération dans la réflexion sur les Le foncier est une ressource de plus en plus difficilement abordable. Il devient un

LIS NE LIS Ol A @ Sde laRepglaiant etzdésh egbins générée gain de
Y QA YLX Al dzS

t23SyYSyia

population.[ QI ¥8t RS &
confirme ce constat pour le Pays. Ceci est particulierement vrai pour la période leurs capacités financieres. Une conséquence poumt&sages, qui de maniere

LI &
RAFFSNByY(a

A8a0SYl (Al daSVSy d

Fl OGSdzNJ RQA y S Bdt dingd daugnentdtidn das SofitRdu yocr sur le
[dB/PA S REdzRiA 207 K RMETYASNES v B S LIE dza
NBOSYyaSYSyRQdIAS LI NIJR SJHdZREAA¥BYR3SADLDL{ O

NEOKSNDF

1999-2006. générale ne sont pas les plus aisés, est une augmentation des dépenses liées a la
mobilité.

/ SGGS GSYyRIFIyOS &AQSELX AljdzS LI:Ndsin@agesS P2t dziA2y & Rdz LINPFAE RS& YSyl 3Sa

de taille plus modestgbaisse de la taille moyenne des ménages liée a la Figure :pNA E RS& GSNNI Aya L32dzNJ f QKI 0 A

décohabitation, au

développement

des familles monoparentales, au

=

BASAfftAaaSYSy(:388n10622,64n20A | GA2Y X0 \
Ainsi, depuis 1962, le nombre de résidences principales a été mubpiati,4
tandis que la population a été multipliée par 1,8.
Figure3:02 YLJ N} Aa2y RS f QBafititsdzi A2y Rdz y2Y
et de Résidences principales (en base 10QPpys entre Seine et Bray
250 ’ <
— e f@lw
/\ moyenne ‘-
par an .
150 AN (base 100) &
100 / ‘:
e habitants "‘
gagnés en ‘
50 moyenne
par an
(base 100) Marché foncier de I'habitat individuel 8500 - 20000
0 Prix des terrains par cantons - en € 20001 - 30000
Données 2000-2002-2004-2006-2008 30001 - 45000
68-75 75-82 82-90 90-99 99-10 ‘Source : Notaires de France - PERVAL 45001 - 65000
24/02/2010 - N. L (EPF Normandie) Emm 65001 - 90000
[ QS@2ftdziAz2y RS {1 GFAfES YaoacSigftgntent RS& YSyIl 3Sa O2yRAGAZ2YYSNI
f QS@P2tdziA2Y RSY23INI LIKAIjdzS Rdz GSNNRG2ANB®
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asYS a0QAfa NBaGSyid AyTSNASdINE

FyysSSa asStz2y tSa LINRPFTSaarz2yySt a
'yS SGdzZRS Rdz YIFNOKS F2yOASNI RS
2008; base de travail données PERVAL des notaires) démontrait une tendance
J3t20ltfS £ fQldzAYSyGlriAaz2y RS {1
En moyenne, cellei était plus forte en Hautdlormandie que dans la région
BasseNormandie.

Figure &: évolutionduprixne @ Sy RSa UGSNNI Aya t dz
EPFN
60000
50000
40000
w
= 30000
@
20000
10000 s aute-Normandie
e Basse-Normandie
0 T r r r T T T ¥
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Source : Notaires de France PERVAL

Par ailleurs, une enquéte du MEED@AﬂEiquait en 2006 que les surfaces

moyennes étaient plus importantes en Normandie, a la fois comparativement a la

moyenne frangaise, ainsi qu'aux régions limitrophessurface médiane dans les
ventes de terrains en Normandie était d'enviror2D0 m2.

l dz22 dZNRQKdzA = € Ql dzZa3YSy il GA2y RSa
SELX AljdzS Sy LI NIAS
Une fermeture trop brutale du marché foncier en premiere couronne du
territoire  aurait LINP Ok 6t SYSy i LJ2 dziéd uBeT h&lusse
supplémentaire des co(ts. Qsi cette augmentation se poursuit, il est probable
que les ménages soient tentés de chercher encore plom un foncier
abordable selon leurs critéres.

9 L'enquéte du MEEDDAT visant a connaitre les co(ts (terrains, constructions) pesant stages mén
ayant déposé un permis en 2006 pour la construction d'une maison individuelle.

BRIl QLat! /¢ 59AMIQUEC9 5 b S &

foncier ont tout de méme connu une hausse réguliere au cours des 5 Qe[niéres A A 3}
RS T QA %Y 2 NPROANSIYChE MdEHRSUE OB SEYEBUUER 1M1 @

f QoG oA & dopBafidn jeundizo ¥ A D& RBY bRANMIE YV RAS S&ISY KL || dzA

a .
Siua

O 2 Hil
tS 3JLAY RQIFGAONT OlGA

LINR E

Bl t SdzND RNEE RIS NIN® 9 (V140 TA DAY (b RIS aLINMBATHIERH) yR ARFQKYF 203

2006, s jeures de moins de 20 ans représentai®8,3 % des habitants du Pays
entre Seine et B&& O2Yy iNB HcZc 2 LI2dz2NJ flrs wSIA2Yy @

Jnc |c:f\t§urs|_:\ggem_esse}\ |%srr| d&*s donnéeg010 (cf. figure 38) démontrent que la

ioh estencore favorable pour le Pays.

Figure 3 : indicateur de jeunesse
(rapport entre les moins de 20 ans et les plus de 60 ans)

80,0459,9 (5311)
50,04 79,9 (7 870)
0448,9 (3904)

[_nAQ7)
France . 108,

150,0 4 1 9776 (7 233)
100,0 1498 (11 755)

Hotre-Dame de-Bondeville

| Rdz G SNNXA
"Source INSEE

RQSy G NI n

Toutefois, le territoire est bien soumis a un phénomene de vieillissement de sa
population. La part depersonnes de pis de 60 ans est passée de 16,2 % en
1999 a 20,26 en 2010Ainsi, si la population a augmenté de 4797 individus,
seulstf S&a Of | SupSiduraRRanddt augmenté en effect{Ef. figure
39).
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Figure ®: évolution de la populationSy F2y Ol A2y RSa OflraaSa RQN3ISa

Cette situation est également hétérogéne
60000 f entre une partie Bst du territoire qui accueille beaucoup dgeunes
YSylF3Sa Sid dzyS LI NGAS L) dza LINRPOKS R
50000 O fSa 2SdzySa YSyl3Sa o6Sy NIA&dzy Rdz 02|
I m 75 ans ou plus qui a une population importante, arrivée dans les anr&&0/80, et qui
40000 - = 60-74 ans I dz2 2 dZNR QK dzA | Ri@é¢§deypius deSGanDf I a &3S &
1 entre les bourgs et les autresommunes, les premiers attirantes
30000 - m45-59 ans ménages plus agés en raison de la proximigs services.
m 30-44 ans
20000 - = 15-29 ans 1 Davantage de familles
10000 - m0-14 ans Le Pays attireplus que les autres territoire®s$ couples avec enfantsdont les
deux adultes sont actifs, et qui recherchent des logemehisspacieux.
0 - Les habitants du &s vivent davantage en couple, avec des enfad® % des
1999 2010 YSyl38a &8 02YLRasSyid RQlIdz Y2AYE o LISNE2

Source INSEE plus représentées dans le territoird.a biactivité au sein du couple y est
A oA . . . . .. importante et globalement plus élevée gieemoyenne région . P
[Qlylfeasd RS fF OFNRFGA2Y Rdz GF df R PIgante gt giopalement nlus glgvep glerpoyenne 1EgIpN3le, + xS va v i NB
le phénoméne de vieillissement egalementrenforcé dans les péles. 1 a2Aya ROQ2dAZONKSNES L) d&a RS OF RNBa S

w
Q¢

Figure 40 variation du taux des plus de 60 ans

- Entre 1999 et 200, la part des cadres augmente fortement dans le Pays entre
EXT \ . Seine et BraylLa part des professions intermédiaires et celle des employés
Eli:ié%;:iiﬁi?ié I/ ‘ ™y > = progressentégalement.En revanche, la part des ouvriers est significativement

’\-/\/_fg plus faible: 13 %en 2010

0a13,0(8435)

[CInA )
France - 16,7

| options

; 100%
A 90% Autres

- \ 80%

) 4 7 - 70% Retraités
S %

p °M.,..t,sﬂi;5&@m,m E’_ 50% = Ouvriers
° Ve DE_ 40%

Lemw:;e" ° R 30% + ® Employés
Lo Gana ey ~— 20%
\/ > ° /' o 2 ) 1 10% m Prof. intermédiaires
{ Smm.meuu:.nu.nnuvmy o A ‘. 0%
Source: INSEE 1999 2010

| 2y GNF ANBYSyid I dzE | yhgugeBes popuntios yp@ Sy i M1 NKE ¢

7R ire] 3 . .
bas un rajeunissemenglobalde la population du Pays. Figure"aF évolution des CSP de la population de plus de 15 ans
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La situation professionnelle des habitants est en cohérence avec leur niveau de 2.2 UNE OFFRE RESIDENTHERES PEWERSIFIEE
formation. Ansi, 45 % des actifs détiennent un dipldme équivialkan supérieur

au baccalauréat. 9 Situation du parc de logementsqualité mais peu de diversité

Ce projil sociogulturel favorablgaxposg [noins Ie§ ha@itants dua)l%A a la ~ Le parc ge |ogemerlts du P@_ys Aes’[ Comp0§é princi9a|embntrésidences ~ _
LINBOINRUS® 9y SFFSUz tS OKSYIIAST | dzSprincipdled(94®mHA U  QNISZT Sau o0ASY AYFSNRSIN £ O
constaté suR QI dzi NSa USNNAUZ2ANBao®

o o o __ Le niveau de confort des logements est bon (parc récent). Aucune démarche
[QFylrfteéaS RSa NB@Sydz Y2y uNb $athésSYSYRIQLjyIgE 2A2NREA ODKHzo RS PAPQRSSGI Kl v8yWES RIya f
relativement favorable. Cependant, une faible part de ce parc, dans sa partie ancienne, est qualifiée par
fSa aSNBAOSa RS f Qdignés> (RoSon téRuiiabtydiih St £ SY Sy i
croisement de donnéeexplicites de I'état des logements d'une part et des
niveaux de ressources des ménages occupants d'autre part). lls représentent
environ 890 résidences principales (5,6 % des résidences principales du
territoire ; 6,9% au niveau départemeniatt concernat I'ensemble du territoire

Figure 42 revenws médians par unités de consommation en 2008URBSE

‘.‘ib{ -g"kﬁ ) ) :

Sk 2 NG du SCoT
Cdy
a‘}“g!‘,“' J‘.? ~"P" Iz_gfgux de vacance dans le parc de logements est faible. £ & Q Sfers S t 03

Figure 43taux de vacance des logements en 2006

v

N\l metadls

Part des logements vacants (en %)

source : Inses, RP2006 exploitation principal
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Dft 20l f SYSyGz 2y O2yaidlrdS dzyS FlL Aot S
OLINBR2YAYIFIYOS RS fQKIFIoAGlFG AYRAGARIZSE
f23S8ySyia az20Aldzcood /8§ O2zyaidlid yS§ FI

jeunes ou les personnes agéssiles

La production de logements neufs, tous segments de parc odof® (accession
sociale, privée, locatif social public ou privé), est réalisée majoritairement en
logements individuels89 %.

Figure 41 : constructions neuves au cours des 10 dernieres années
¢ période 20022011

969 104 150 1223

469 7 12 488

758 30 126 914
2196 141 288 2625

Source fichier SITADEL2

1 Davantage depropriétaires en grande maison

La conséquence de cette activité de construction de nouveaux logements est

f QF O0dzSAf RS LINPLINASAE AYNGS/& 3Bl dza Sy 2 Wdémol%é\l@Ki R Qdzy

YSAftfSdzZNI OF RN RS @GAS: NBfFGAGSYSy
logement adapté a la taille de leur famijlllont construire une maison puis
AaQAyatrttSyd adaNJ OS GSNNRG2ANB®

I Un parc social insuffisant
La part de logements sociaux dans le parc total de logements est peu importante

dans le Pays ente Seine et Braygh Ce taux n'est pas identique dans les trois
Communautés de Communes

Figure % : importance du parc de logements locatifs sociaux

O o13- 5%
n o

SoA10Hs | DGI= Filonn 2007 | DFEAL HE-Nomabh - EFLS 11 |0 | 2008 | 15N BoCar@os |
4 AT - 75 s MR- BB | oracsiiin - Raitiot. 61100

Bnne;

RAGSNBAFTAOFGA2Y RS fQ2FFNB RS 23SYSy|
. R }/ a ~ £S LIk %anls @a@sma{lx 2 Rédéceypﬁdaﬁey r?ﬁ 2 T_I', Aot S ut d%
- g2NRAS L a FQIABS a |Fled?0’ t 2 FEYE VG LI2 dZNI f ¢
CC des Portes Nord Ouest de 794 9652 82%
Rouen N
CC du Moulin dEcalles 57 4787 12%
CC du Plateau de Martainville 32 3209 10%
Total Périmétre de SCOT 883 17 648 50%
Source : FILOCOM
Le Pays accueille un parc locatif social de 883 logement$' gantier 20040
répartis sur 24 communes.
Figure 4 : poids du parc locatif social dans les communes du Pays
Poids des logements locatifs sociaux dans les résidences principales
C.A Rouen
LJN‘B C) mds%&s\ogemerlslucati‘ssociguxS dZNJ f }\ f SEURE l:l NJ @ I A t S L] R Q
dans les résidences principales
B ¥ 3. 4%
O & %- 15% 5 1

10 Epls 010108 : Résultat du recensement du [matif social au ler janvier 2008. Cette enquéte est
effectuée aupres de tous les organismes qui gérent le parc locaitf ¢offices publics HLM, SA HLM,
{9ax Fa3a20AllAz2yax
personnes ageées, les casernes, les gendarnwtries logements de fonction.

F2YRIGA2Y&EAX0

9tt S y$

02 dzoNB
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Ce parc comprend une majorité de logements en colleetBO logements, soit
54 % du parc total.
Quatre bailleurs assurent la gestion de ce patringoigelon la répartition
suivante:

- OP Habita76 = 583 logements,

- ESH LOGEAL =179 logements,

- ESH LOGISEINE = 64 logements,

-ESH Le FOYER STEPHANAIS = 57 logements

A l'échelle du Bys, 60 % des ménages peuvent prétendre a un logement social
(produits logements financés en PLUS ou PLAI), cos@@& % au niveau
départemental.

f {AlGdz2 GA2y RS ftQ2FFNB Sy t23SYSyia

[ S tlFreéa SyiaNB {SAyS SG . Nre& RA&LRAS
places. 514 places en établissements médicalisés répartis dans 5 structures de
type EHPAD, auquel il faut ajouter une maison de retraiférant 8 places.

/ St NBLINB&aSyidS dzy Gl dzE RQSIdzA LISYSy i
1000 habitants, notablement plus élevé que la moyenne départementale qui
aQSilrof Al £t muotantf. | OSa LI2dzZNJ m nnn KI o

[ Q2F FNB RS Lifgen@2&sipouR Setsondesd &g8eNButonomes sur le
territoire est retracée dans le tableau suivant :

Commune Bailleurs Capacité
Bois I'Evéque (CCME) Association privée 47
Montville (CCPNOR) OPAC Habitat 76 63
Quincampoix (CCPNOR) Seine Habitat o2
Saint Jean du Cardonnay (CCPNOR) OPAC Habitat 76 30
TOTAL 192

Toutefois, comptetenu du phénomeéne de vieillissement observé, la question des
besoins futurs en termes de logements pour les personnes agées reste posée.

3. UNEDYNAMIQUEROE 9! { 9 5 Q9EHRMES!DE O |

MAITRISE FONCIERE

3.1 UN TERRITOIRE INEEMENTURBANISE

Le tissu urbain du territoire du SCoT est relativement Iéeh'storiquement, le
RS@St 2LIISYSy
GG2LI2INILIKAS FIF@2NIrof Sz O2ydAydzi
dévebppement industriel).

I StGS RS@St2LIJJS LSdz t
dispersée (notamment autour des corps de ferme).
Quelques bourgs ont émergé comme Buchy par exemple.

[ QKF oAl

LJ2 dzNJ f Sa

Figure47: zones ur

LIS N& 2

RS fQdz2NBlFyAalGAZ2Y

& N3ISSs
bgn%/séses surwe te?ritoﬁe du SCoT

I dze2 2 dzZNR

RUdzy y2YONB &F GAATE A

h Surface urbanisée

W Périmeétre du SCoT

ax

LISdz & dzNJ

LJ2 dzNJ

Dans les années 70 / 80, le développement pavillonnaire a marqué le territoire
par la réalisation de lotissements multipliant les maisons individuelles. Cette

iSyRIyOS

aQsSai

LJ2 dzNB& dzA OA S 2dza lj dzQt
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Si les zones urbaingiensesy S NBLINBaASy GSyd [dz2QSY@ANRY p 22 RS tF &dzNFIFOS d2alF €S

du territoire du SCOlRQF LINBE & f S& R2YyySSa, elRSst/ 2NRyy S Fiduie y8Rurfdce2d@sSatins a batir denaisons
diversement répaie entre laLINBS YA § NE O2 dzNPays/ab nofist QI NNIngiwWdBelles: moyenne par canton (période 2000 a 2008)
beaucoup moins urbanisé.

Cette présence urbaine eségalementLJISNOSLIGIAG6f S RS LI N fQ /QL\A h
f QdzZNB I yA&lF GA2Y 6dzy YAGEFE3IAS ljdza &aQSELX Aljg s
territoire : développement de nombreux hameaux autour des batiments
RQSELX 2A 0 G5\R2¢S NEI NROI2ff 888D&d RS £ Q2 00dzLI
Yy2G0FYYSyld LRdzNJ f QoG+t d LyAGAFE RS fQ9y@| .«
de Rouen, des Boucles de Seine et Euréidarf S OF RNX RS f Q20 4aSN\
RQdzal 38 RS f08aL) O0Ss RSY2YGNByd ljd§ t(
RQIFAffSdNERE dzy LISdz adzLJISNRSdzZNE t  OS it
f QdzNb I yAal A2y RSyaSo

2f S LINBYASNSB

)

Sa
O0S RQ! NDlyAAY
5 Rdz GSNNRG2A
yiS adzNT 2 dzi

w
Qx

Par contre,$& T 2y Sa daNDlFyAaasSaz o6ASy |[jdzQSy L
que dans les autres couronnes périurbaines de Rouen.

0 Sy Rdz

3.2 UNE CONSTRUCTION DBGEMENTS DYNAMIQUYAIS
PRINCIPALEMENT EREMS

Source PEREVAL

[ QF OGABAGS RS 02y ddndéidzebiitdngesu couS defs anAdesy Sy G a | 391 -1000

2000, particuliérement en partie Nord/EstudterritoireY RS f Q2 NRNB RS HcH 10071350

. 1351 - 1650

logements par an en moyenne entre 2002 et 2011. Cette production de 1651 - 2050

logements a été realisée essentiellement en diffus, avec une trés large majorité 2051 - 2803
de logemens en individuel (83,6 %). — Nomﬁl?re de transactions,

insuffisant

Ce mode de production de nouveaux logements, rendu possible par des régles Les densités résidentielles moyennes constatées sur le territoire du SCoT, dans le

ROANDFyA&YS t20FtSa olz2yl3as RSa 1 2y9kRNENDR S, datyqiogigdioge@entr Bériede 2000/ spitassez g & 5
LI NDSEE SaxX0 AyYaONRGSAa RIya RQlLyOASya B PRHEIE ONMENESARYNeSeIMyne pour cqmmunesdes plys fusalgs. . v 5
années 70/80), a conduit a une moyenne des parcdlesée. ) . o

En effet, si les pbles principaux approchent la moyenne de 10 logements par

Plusieurs sources ont été mobilisées afin de préciser cette question. Ainsi, un hectare (en net), la densite des villages ektspproche de 7La commune de

(NI OFAt RQFylFt&as RS& R2y-g0305aperfnis de 5 9 PUSTY RIREFNIE pne degsiifyresigegtiells supépeuld logements par hectare.
déterminer que la taille moyenne des patles mobilisées pour la construction Gas RsyaAus NBadd s RQdzys FOUAYALGS RS
RS t238vy8yida SB8I0OM RS fQ2NRNB RS wm dans la typologie des logements produits (individuels, cofgct

Les moyennes sont globalement homogénssar les différentes parties du
territoire, avec des densités sensiblement plus fortes dans la frange de
g tQr33t2YSNI O Aays cl&ais. & dzZNJ £ QF NNA § NB

Cette approche est corroborée par plusieurs sources comme celles issues des
données PERVAL (base de données notaridles)aille moyenne des parcelles
baties vendues suelPays entre Seine et Bray au cours de la période 2000 a 200
est située selon le cantopentre 1 001m2 et 1351 m?, ou 1351 m2et 1650 m2.
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[QlylrfteasS FAyS RS 1 &A{ dplusieurg gopmmubes 02 Y Y 3zYSEPLANBCANB N 08| @28 COUVRE BIENTERRITOIRE

R2y i f QK bembldiplug densiSeatzconome en foncier produisent en fait
un habitat groupé dense adossé a un habitat habituel se rapprochant des § Lacouverture territoriale :
moyennes du Pay$. S t f Iy RQhOOdzLJ A2y RSa {2t 3eéterftdire estduve & Nahte(i0gé 890N Satslipbrficitlbar un document

un effet clair sur les densités (surtout dans les hameaux) et produit un effet de R Q dzNb | y A: &aMeSconintitale, tPOS ou PLU.

standardisatio de la production de parcelles L o . ~ _ . L )
pn R2O0dzYSyida RQdz2NDBlFIyAayYS 20FdzE azyu Sy (
F|gure 49 densité des logements neufs (2001 / 2011) (situation au 31 juillet 2013). Ces documents se répartissent de la maniére
suivante:
- 23 PLU en vigueur
-25 POS
- 6 cartes communales
Figure 50 R2 OdzYSy i a RQdz
indicateurs communaux
o . .| Population | Logements
En % Superficie 2010 2010
RNU 10,9 73 7,6
Carte Communale| 10,4 54 55
POS 41,3 42,3 40,5
PLU 37,4 44,9 46,4
Sources IGN géofla 2011, INSEE RGP 280BADEL 204011, DREAL Haute 100,0 100,0 100,0
Normandie Source: DDTM76, INSEE
Surface utilisée par nouveau logement
[ pas de donnée représentative
= z:‘;:;’:fggmdg‘“’szkl’g‘f:’gzha) Par conséquent, 8 communes sont concernées par le RNU (Reglement National
[ plus de 500 m? (de 10 & 20 logts/ha) RQ) ND I grdzlrStvdAaz 1 YI22NAUS azyu Sy O0O2dzNA
[ moins de 500 m? (+ de 20 logts/ha)
faible volume de construction* Ces documentepposables ont été approuvés en majorité dans les années 70 et
80 7% aAldzr GA2Y wWAamManO® wn 22 RSA R20dzySyia
. ; i R . récemment approuveé (dans les années 2000).
Des données plus récentes de la DREAL confirment et complétent les niveaux de
densité résidentielle constagésur le teritoire du SCoT entre 2000 et 20 Les {A fF 3INIFYRS YI22NA(GS RS& O2YYdzySa Rdz (S
densités moyennes les plus faibles sont constatées en partie Est et Nord/Estod RQdzNb I yAaYSs tSa y O02YYdzySa az2dzyAasSa | dz ws
un développement du parc de logements a été réalisé sous la forme de essentiellementsituéeR |l y & f-g@ysNNRA § NB

logements individuels sur grandes parcelles prmmpalement actinatédue .
L2aaArofsS LINJ RSE NBIESaE RQANDFyAavs Afplaaieatigngeplemeptaig estplysavapeeeyipns 48 # dANF Y PN

2
VOBV E ¢ L ONT S A & b3 | BN A z NSERN A y ¢
FyOASYa oth{s OFLNISa O2YYdzyltSav 2dz B NI&¢ J1<H SN Fﬁ\lé—‘ Razggﬁfééﬂ ) ad%dz?}\y)l/z\fang?gél-f

opposables dans certains cas. urbaine de Rouery U = & dzNJ
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Figure51: étatdeslieux a4 R2 OdzySy i a

(PLU, Cartes Commales) sur lgerritoire du SCoT
(situation au 31 juillet 2013)

Documents:
En cours

. (clc

T

PLU

) Source DDTM 76
En vigueur

cc
POS
PLU

RNU
Limite de SCOT

L

RQdzNDB I yA&YS f 2 Qlpldatfication & court ou moyen terme

Dey2dzSI| dzE R2O0dzySyida az2yid Sy Og2diINE RS

LIN2E OSRdzNBE RS t[! Si dzyS St Aco@tNdmiepAlay RQo
quasii 2 GF t AGS Rdz GSNNARAG2ANBE aSNr O2dzSNII S
deuxO2 YYdzySa Sy wb! yQ2yid LIa SyO2NB Sy3il

juillet 2013): Rebets et SairBermainsousCailly.

Figure52: évolution probable de la planification locale

Procédures en cours N
Nombre de . . . Situation a court terme
(élaboration ou révision)
documents opposablg
au 31 juillet 2013 Carte PLU Nombre En %
Communale

RNU 8 1 4 2 3,2
Carte Communale 6 7 11,3
POS 25 13 12 19,4
PLU 23 41 66,1
62 1 17 62 100,0

Source DDTM76
1 Eléments de contenu

Fylteas

[ Q Rdz PRy drsY i
RSOSYoNEB

ARSRQABD I yAEYS |
HAMn 6&dzNJ nd R2

QdzySy i a RQdzND I

Cette analyse faisait ressortir une programmation de secteurs urbanisables a
GSNYS LI2dzNJ f QF OO0dzSAt RS t23SYSyida LINAY
-mnd KSOGFNBE LI2dzNJ f QKIF oA G
- 40 hectares pour les équipements les activités de loisifzonede
Renfeugére a la Vaupaliére)
- 46 hectares pour les activités
- 24 hectares en zones mixtes.
{2A0 dzy ¢eddrdnR§0hdctares aRefine (situation en 2Q10)
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Figure53: localisation des espaces urbanisables programmés dans les Les communes disposamt dz om 2dzA f £ S ommunate ofp@@alzlé S / | NI S
R2O0dzYSy i a Rsfudrdden gOAG Y S (CG:

[ Sa O2YYdzy Sa CrRe losBunaleRentizsitdes en partie Est et

Nord/Est du Pays (secteurs qui a connu un développement résidentiel soutenu au

cours des années 200@}et ensemble, qui représente 10,4 % de la superficie du

Pays, regroupe un peu plus de 5 % de la population et du parc de logement

existant

Le taux de anstruction, égal a 60,4 logements pour 1 000 habitants, est

largement supérieur a la moyenne du Pays (52,7 logements poldO1

habitants). Cet indicateur illustre le fort développement résidentiel sur ce secteur

dans les années 2000l pose également ldj dzS&a i A2y RS f QF RSIjdzl {7
OSNIIFAya OFazx SyiNB dzyS GSttS Reyl YAljdzS Si
gérer tous les aspects du développement urbain.

[ Sa 02YYdzySa RA&LRAlIY(d | dz omO32dzAt € S Hnmo
Cet ensemble est localiggincipalement sur les grands axes de circulation (A28,

A151 et RN31).

Légende
Zones urbanisables 3 vocation habitat

- Zones urbanitables 3 vocation activités

- Zones urbanisables & vocation équipements

Cet ensemble, qui représente 41,3 % de la superficie du Pays, regroupe un peu
plus de 42 % de la population et 40 % du parc de logesexistans® [ QF OG A GA (G S

[ 220 rbirsabies  vocation mixte (habiaudquipernents ou de construction y esproche de la moyenne du Paytaux de construction égal a

e — 53,7 logements pour 1 000 habitants (52,7 logements poQOQA habitants a

Surce: R2 Odzy Sy G a ROANDBFyAaYS RSa 0L St B Rdg ¢ [,&aov e
[QFylf&asS + LISN¥AAd RS RSY2YUNBNI ljdzS 1550 dtbbVdFSROAROOBBARGHE A H5 0 MR JzlA 8 NS Sk wdl
facteur déterminant de périurbanisation car cette accessibilité réduit les  Cet ensemble est localisé prindt £ SYSy G4 RIya fF FTNIy3aS RS {0
«temps» de déplacementLe Pays entre Seine et Brayésentant un réseau de Cet ensemble, qui représente 37,4 % de la superficie du Pays, regroupe un prés
radiales Nord/Sud, son urbanisation et son potentiel urbanisable sont de 45 % de la population et plus de 46 % du parc de logesrexistans.
principalement localisés le long de @ees [ QFE OGABAGS RS fofdegfi ¥alumBzDaighdng LINR y2&(0SS | dzQSy
partie Nord/Esten valeur relative taux de construction égal a 50,6 logements
' Analyse par typologie de documents pour 1 000 habitants (52,7 logementspoundn n K 6 A dFyda £ f QSOKSTt €

[ Sa 02YYdzySa O2yOSNYysSSa LIN S ws3ItSYSyid bliA2ylf RQ! NbFyAaYS owb! 0

/' Si SyaSyotS Said 20 f A-pags.Cedndseible,lqli f SYSY4d uigd pORITIDOE PINEESPE DEVELOPPEE

représente 10,9 % de la superficie du Pays, regroupe unppeude 7 % de la

population et prés de 8 % du parc de logenemxistans® [ QF Ol A OAHL Sobilation dufoncier est au dzdzNJ RSa LINPGf SYF G Al dzSa Rdz

constructiony esttrés modéré¢ RS £ Q2 NRNB RS w23 SY@yiiban Lbdplidishds qReXhdsNiBfonkdidt SoHt déSdeux ordres
2011, soit 7,5 % des nouveaux logemerts. taux de construction, égal a 53

logemens pour 1 000 habitants, est proche de la moyenne du Pays (52,7 -9y LINBYASNI tF NBOGSytGA2y T2yOAsNB Sad f
logements pour D00 habitants). terrain constructible constitue un droit et aucunement une obligation,
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R Q 2arhénoméne de rétention fonciére qui complique la concrétisation 4. LES PERSPECTIVES@ERAPHIQUESE [ QL at ! /
des obijectifs de développement. BESOINEUTURS

-[S aS0O02yR LINRPOfSYS LIE2NILS &dzNJ
FAYIFIYOASNE S RQAYISYASNRSOZ
protéger des espaces naturels.

Les politiques fonciéres engagées sur le territoire du SCoT sont tré&empeu I\.a réalisation de deux projections démographiq(dﬁ/ S t fOK2NRI 2y H.

RS LINPOSRAZNBE RQIYSYF3asSySyid RQSyasyoag03GRavec geymadele QMRHALEIfEeNS gl N3 dprigignisdedirer

Concerté. Les quelques ZAC engagées ou réalisées sur le Pays Concemenplu3|eur%enselgpementsV o . L

principalement le développement économique. - alya Y2ZRAFAOFIUAZY Rdz O2yusSkEuUuS It 201

toujours ses effets et générera un gain de p@pan plus au moins

Par ailleurs, si le volume global de production de logementsngsortant pour fort ;

dzy GSNNAG2ANB NHzNI £ 5 Af NBAaGS FrLAaofsS t-fOSGKSTZNE RS Icha O2EF2idarBrapy [ F2 NAND RRAD (i

logemens Sad GNB& YI22NRARGFEANBYSYyld NBIfA&ASS KN croisiagaaniual days devraitbaisesf m&rdh @ yidit

AUNHzOGdzNT yiSd [ QF YSY Il ISdzNJ LINARY OALI f Rdz feSeiMRkelsra sumnis tadadilsSreste e lalRladi & ud gtiénoddne S

constiucteur de maison individuie. de vieillissementd& I LJ2 LJdzf F GA 2y ljdzk;, £ QAYLI OGS
- lataille moyenne des ménages poursuivra son érosion.

Par ailleurs, il apparait de plus en plus difficile pour les Collectivités de se

constituer des réserves fonciéres pour leurs politiques du logement, leur Figure 54 pNR 2 S OG A2y &adzNJ £ QS@2ft dziaAz2y RS | L3
RSOSt 2LILISYSYyd SO2y2YAljdzS 2dz SyO02NB S NBYF2NOSYISyht SRS ff Qe2FINONB2 Y Sy o0
équipements publics/ St S&aG y2GF YYSyld RH t fQEdaVET7aldxad XVIBNTGE VTGS bSX
prix du foncier surtout en premiére couronne. 70000 2,80
60000 += 2,70
Des partenaires interviennent aux cotés des Collectivités. Par exemple,| 20000 =
f QoG 0tAaa8YSYyd t-Mranfand® (nGs2ey PlAc&8I19688a | I ¢ 40000 - 2,60
L2 dzNJ 20602SOGAFT RQFARSNI t£Sa O2ftt SOGA g 30000 - 2,50 NJ&  LJ2 dzN.
meilleure maitrise de leur développement.a SAFER intervient sur les 20000 -+ - =
. . - 2,40
transactions de terres agricoles. 10000
O+ 7 77+ 71 T T T T T T T 1 1 1 230
hy LISdzi y23§SNJ S3FtSYSyid | dzQl de®dzy 0t MK A O BN D A O N D o
2dzalj dzQt LINBaSyid SdGS Yia Sy dudzdNB & dzNJ (;1'90 (390 (\,‘9\ QfPN’ {\'19\' (;19\’ Q’\'P\ (\'»@' {;\5?’ (:19'\' (39"' {;19’1' f Rlj dzS NI
politique collective de maitrise du développement résidentiel et des colts du oYY o Y 2 Y T T YD
foncier. Toutefois, $a / 2YYdzyl dziS& RS /2YYdzyS&a Rdz a2dzZ Ay RQOOIFftSa Sié Rdz
Plateau de Marta Yy @At £ S 2y G LINRAa 1 O2YLISGESYOS LIRdzNJ € -~~~ ~~ " “" = " 3Qdzy t[|
intercommunal. — TOTAL MENAGES
——TOTAL POPULATION
51 y- a oS 02 y- as E GdSx f QS @2t dzii A 2 y RSa LING G A |j dzS a R NB de PERSONNES PAR MENAGESY S LJ2 dzNINJI S i NB (
réalité que si les acteurs du territoire se mobilisent pour développer une
politique fonciere etunei B SYASNA S £t YsYS RQIFOO2YLI Iy SNI OSGiGS +HOhAzyd Source INSEF, projection omphale

39



Diagnostic Territorial

SCoT du Pays entre Seine et Bray

Le Pays entre Seine et Bray devrait toujours étre soumis a une pression urbaine

forte mais qui aurain effet moins marqué dzNJ f QI dzZaAYSy il GA2y RS

Figure 56 pN2 2S OG A2y RS
LJ2 LJdkiffdrefichagoy ahtre les plus et les moins de 65 ans.

f QS@2tdzirzy RSY2INI LKA

[ NBLINAREAS RQdzyS ONRA&alyOS &AYALf I AN
années 70 ou 80 neJSdzi aQSy @Aaal 3ISNJ arya dzy o2
situation socieéconomique globale du bassin, ou une capacité propre du

GSNNAG2ANB £ 3ISYSNBNI dzy y2YoNB (NBa A

4.2 UNVIEILLISSEMENTIQU+! { Q! / / 9b¢ | 9w

La pyramide des ages deabitants du Pays présente une forme bien particuliere
Celleci est « gonflée » a la base et aux ages compris entre 35 et 60 ans, ce qui
correspond a une part plus importante de familles avec enfants. Cependant,
cette structure devrait changer significaément au cours des prochaines
années, et la population des plus de 60 ans augmenterait, alors que celle -des 35

60 ans diminuerait.
Figure 55 é@02 tf dzi A2y RS fI LB NI YARS RSa

Evolution de la pyramide des ages dans le pays Entre Seine et Bray
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En effet, &s deuxLINRE 2SO A2y a4 RSY23INIF LKAl dzSa LI
2030 tencént a démontré que le Pays entre Seine et Bray va connaitre un
GASAtEtAAaSYSYyd AYLERNIFYyGd RS al L3 Lidz

LidzA 4 1j dzQ St £ &  O2 NNBbahansmR» deveziant! ddeA2idENR QK dizA

« papy boonw.
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Horizon 2030
Progression démographigue et vieillissement
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m Population ® Moins de 65 ans
Source INSEE, projection omphale
A partir de la projection, nous pouvons identifier une évolution théorique des
ménages selonlBRA FFSNBy (i Sa OflaasSa RQN3ASA
Figure 57 taux de croissance des ménagds/ F2y Ol A2y RS fI Of a3
xax B Evolution
/flFaasa RQN3Y 20102030
moinsde 25any 5 g,
2534 ans| | 13304
3564ans| | 390,
65ansetpluy g3 o
NJ f QL b { Total des ménage® Y, ,cHog HIN S
A2y e [/ SG3GS aRFENFRGFOMIELE Lra 2NRIAYI €
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Ainsi si le nombre de ménageé dzZ3YSy iS RS LINBa RS wup
fortement pour les ménages de 65 ans et plus qui doubleraient presque en 20
ans.

Ce vieillissement &ingconséquenceprincipales:

- unimpact sur la taille moyenne des ménages comme cela a été indiqué
précédemment;

- une progression beaucoup plus modérée des actifs que lors des
périodes précédentes

- une demande de services spécifigues qui risque de fortement
augmenter comptetenu de cette nouvelle donne démographique
(logements adaptés, besoins de résidces spécialisées, services a la
LISNE2YY SX0

- des LINPoOof SYF(OAljdzSa RS Y20AfAGS
spécifiques (quel impact sur les besoins de mobilit2 Moins de
déplacement domicile travai? plus de déplacements interned ;

- des opportunités de développement économique en lien avec les
besoins de servicede cette population.

Si

4.3 LES PERSPECTIVES EWRARC DE LOGEMENTS

Comptetenu de cette projection, d nombre de personnes par ménage
poursuivrait sa baisse tendancielle et entrainerait de fait une augmentation du
nombre de ménages (donc de la demande de logements) plus importante que
t QF dzZ3YSy il (A 2 yLaRdssetdli nomigel daasdnned phryidhage
impliqgue donc que méma population stable, il faudra construire de nouveaux
logements.

l'AyaAaAz €S y2YONB RS YSyl 3Sa
LINEINB&aaAzys GFyRAA [[dzS €I
notamment aux ages « actifs xCela pose la question de la typologie et des
nouvelles formes urbaines a développer pour étre économe en foneier
AYGSNNRIS &dzNJ £ Q200dzLdr A2y Rdz LI ND
vieillissement de la population).

FN I

C)Q)/é[])\[]dv\ié

ONRBAAAl YOS

OStl AaQSELINAYS {(NBaA
Figure58: croissance de la pagation et du nombre de ménages

(base 100 en 2006)
120

Ménages

—=— Population
110 A

100 A

90

2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Source : INSEE, 2010

A partir des projections, on peut estimer que la taille moyenmi nombre
RQKFOAGEY G LI N WNBE&&RIS

Ainsi, sur la base de cette hypothése, pour maintenir la population de 2008 au
méme niveau en 2030, il sera nécessaire de produire, a minima, prét de 2 021
logements.

RQdzyS aSdzZA S LISNER2YYS &SNIrAdG Sy ySidi:
Rdz y2YoNB RS O2dz) Sa &aQSaazdzF ¥t SNI A
NEXARSY(ASS L O dzS ¢ 6L NI NI LILER2NI | dz

11 |5 projection Omphale ne dissocie pas la population des ménages de la population des
communautés et résidencésA Yy aA X fI+ GFAffS vY2eSyyS RSa YSyl 3aSa
est calculée sur la base de la seule population des ménages et non latipopiotale. Cette donnée

yQSaid RAALIRYAOGES RIya S OFa RQdzyS LINRa2SOiAz2yd |
est donc un peu supérieur a la taille des ménages. En 2010, la taille moyenne des ménages du Pays est

de 2,64 et le nombre moydd QK 6 A G yd LI NI NBaARSYOS LINRYyOALIlf S ¢
des deux indicateurs est paralléle.
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5. SWTHESE DEBJEUX SOCIHEMOGRAPHIQUES

Enjeux 1
C
Une dynamique
résidentielle a
équilibrer

Enjeux 2
Une offre de
logements a

diversifier

Enjeux 3
C
Malitriser le
développement
urbain en intégrant
les enjeux de
développement
durable

La maitrise du développement urbain doit permettre de faire face aux besoins générés par la croissance démogra|
alya SyaSyRNBNI RS RSaSldafAioNBa LINE FengtiBnaeméntidu kel . oo8, |
f QS @2t dzii A Peyit ettedoftausd-dé GSequilibres accentués
-[S RS@OSt2LIISYSyld NBaARSyGaASt Said RS LXdza Sy
I OOSy iidzl (A 2d¢ poRufations RUnBENTO® QUE cette partie du territoire est moins bien équipé:
Cela pose comme enjeu pour le territoire de trouver un équilibre de dévelodS Y Sy & & dzNJ
Pays.
-{A t8 tlea SyiuNB {
i dzQAt &8N} O2yFTNRY
devient donc un enjeu pour lui aussi
- S OASAfttAaasSYSyid Sad I OOSyiddzsS RIya f
communes du territoire. Le Pays daitk OOSLIIi SNJ dzy S & A iGdzl @
populations plus agées dans les bourgs

SAYyS Si . NBE&2NMIBERIASS 3 OMdey YRGBS
G5 LI UiA BaBAVOARESYEREIRSY

S4 02 dzNH:
A2y | dzA

Comptell Sydz RS f QS@2ftdziA2y Rdz GSNNA G2 A NBEMoInga®OO LR DA (1 SS dzy
LINPLINASGS t20FtSYSyaz dzy @GASAttAaasSYSyd RS I LJ2 Lidz
f QAYY20Af ASN) S Rdz T2y OASNJ ljdzA yS 0S&aasS RQl dz3YSygtp
durablement soutenable, le territoire doit trouver les moyens de diversifier son offre de logement.
Lt aQl 3Adey2il YYSyi
- DévelopperdesF 2 N¥Sa RQKFOAGIF G Ay G SNYSBandeAdN@sitd d2 bestind s L
- Répondre auxbesoinRS& RATFTFSNBy (i Sa OIiSa@2NBPRIRDNICSNES
- Développer une offre financiérement abordable afin de fluidifier le parcours résidentielfd® Sy & S Y
ménages
-1 dzZ3YSYGSNI f Q2FFNB f 20F A GS sdasddbhoirLdENiNisSslicihMifueniefdd
f QI OljdzAaAitAZ2y ®
-1 dAYSYGSNI t Q2FFNB a20A1tS oft238SySyida t20F0AT:
fOQAYLI I yilrdA2y RS ftQ2FFNB &dzNJ £ S GSNNAG2ANB Rc
[ t20FtAaliAz2y Rdz RSOStf2LIISYSYy(d daNBIFAYy LIaS 1jdzSada
urbaine du territoire. Par ailleurs, comptéenu de la pression sur les espacestui®ls et agricoles engendrée par |
développement urbain, les communes du SCoT peuvBrit f S& Sy O2NB RdzNI 6f SYSy G LING
individuel sur de trés grands terrainé { A £ Q2y Ay {i8§3INB |jdzQAf Saie logS@Bsipadr
maintenir un méme niveau de population, le fonciesera alorsconsomméde moins en moins efficacement

Une politique de maitrise fonciere plus affirmée sera nécessaire pour favoriser la diversification des mode
production des logemerg. Le territoire devra toutefois trouver un équilibre entre économie de foncier, colt de s
OO0SaaAzy SG OFLIOAGS £ €S GFEt2NRAASNI LI N dzyS 2FFNB
nombreux ménagesdont les besoins en logemerdt colt maitrisé ne pourraient étre satisfaits localement
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Il DEVELOPPEMENT ECONDME UNE DYNAMIQURTERNPOSITIVEMAIS, L 5hL¢ { Q! C(
connaissent également un développemeN®S OSy (i RS 14%0muf laf 2 A 6

CCPM, 46 % pour CCMHepuis 1999

INEGALEMENT RERTIE territoire demeure relativement faibleomparativement aux actifs46 emplois

o R R pour 100 actifs occupés en PO(55 pour 100 dans le périurbain haabrmand).
T UneKl dzaaS RS fQSYLX 2A 3ISYSNIfAASS adzZNJ £ S USNNRAUG2Z2ANS

Figure60: €0 NIi Rdz (I dzE RQSYLX 2A Rdz tl && Sy

[S Yy2YO0NB R@&eLpiograssé dépuis 1975+ 21 % soit + 52 LISNAAZND I Ay NBIA2YI { OGDERRYacdEs)RQS Y LI 2 A
emplois par an en moyenne 0 : o .

- Emplois 1975 = 860 20

- Emplois 200= 10569 0 —*

Cettehausse est plus rapide que dans les autres couronnes périurbain@94y, 201 _':'_’égx;‘r'f]‘;‘fon

St OS ReéylYAayS aQl O0SyldzS adzNJ I LISNRA -7 s industie

60 4 —m— Tertiaire

Figure59: &02 t dzi A2y Rdz y2YONB¢ RQSYLX 2A& | -=Ensemble
-80 4
7000 -100 4
6000 / 120
5000 \\ -140 4
4000 -160
1975 1982 1990 1999 2006
3000 — Note de lecture En 2006, le secteur agricole est encore assez présent dans le PESB, comparé
2000 e — au reste du périurbain régional. Il occupe en effet 6,4 actifs pour 1 000 de plus.
Source : InseeRecensement de la population 2006
1000
0 Ce constat est particuliérement vrai porQA y Rdza i NAS S S (S|
1975 1982 1990 1999 2010 alors que les emplois agricoles et ceux de la construction sont assez bien
NBLINBaSyidsSaed [ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa
——CCdes Porlt_es '}‘O“’IEOUESt de Rouen SEOSLIIA2Y LldZA&ljdzS €8 GSNIALANDDeAtNDK | v &
CC du Moulin d'Eca es tant la croissance démographique que le développement économique sont
CC du Plateau de Martainville AYLRNIFyGa REya t5 oFaaiy RS . dOKeo /80
L) dz2& RQSYLX 2A& | dz ft ASdz RS OGN} @FAf 1jdzS R

Source INSEERecensement de la population

La situatiord QI YSt A2NB adzNJ £ /2YYdzyl dziS RS t{j
RS w2dzSy O6FLINB& dzyS F2NIS LISNIS IRDS Y LI 23

I 2YYdzyt dziiSa RS /2YYdy$a Rdz az2df Ay R Q&%S'H”E’J}%e

Sy gy @h NRQAS UB pIEBS IR Lﬁ%ﬁmmn AR
%}\ %ioné sette ressio Z.\Rld%ﬁ}'“ y\%gé §?2 q % (
LR e e o s
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1 'yS ReylYAlLdzS RS ONBIGAZ2Y RQSYy (i NBLINK & Répdriich de$ aniBis LIJ2 dzNJ £ S G SNNR G 2 A NB
al taIN® {1 ONR&SsE S GSNNARG2ANB 0 Sy STl O S ESyaolé B o MisdeMRBnizie Saysedtrg Fethe eRB¥ay.l YA lj dzS RS
ONBI A2y shsinfayfdiaNaSdniiiica rBgionale globalemenla plupart 4 communes comptent plus de 500 emplois erl@0
dutemps un peu spérieure a la moyenndes Pays - Montville (4736 habitants et 1496 emplois)
o ; o - Buchy (1415habitants et $8 emplois)
Figure6l:tl dzE RS ONXBI 0A 2y RQSY U N5 LINA-QGircampoix (B81habitants et @2 emplois)
Pays 2007 2008 2009 2010 2011 2012 - SaintJeandu-Cardonnay (B45 habitants et 643 emplois)
Entrerae;lne et 10,6 10 19 18,9 14,8 12,4 Figure63 : localisation des emplois en 2006
Référentiel Pays 9,6 96 16,8 17 14,1 14 J T
Haute- 10,4 10,3 17,6 17,5 151 14,6 ° . °
Normandie P
Source : Insee, REE (Sirene) ’ ,
/| Sa o2ya GFdzE RS ONRAaatyOS a8 (N}RdzA &/ Yy 2Y0NB

RQS G I 0 fskharadncdtyrd et interimyui ont augmenté de prés de
23,3% entre 2000 et 2008.

Figure62: évolution du nombreR Q S (i f

()
asStz2y tQFrOGAGAGS

= 01/01/2000 =01/01/2008

2000

23,3%

1500

1000

500

19%

x 0

Construction

32%
'

Services

0 +

Industrie Commerce

Total

Source CClI, Profil Eco, Pays entre Seine et Bray 2010

Neufcommunes comptent entre 250 et 500 emplois :
Nombre d'emplois

Roumare 266
Préaux 291
Eslettes 302

Martainville-Epreville 331
Fontainele-Bourg 337
Cleres 379
Grugny 505

La Vaupaliére 538
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{A fI ONBIFIiIA2YysSRS
f QS @2t dzii ARRdY YLA2YZOANBSSOR®R S NIDIE 2 S &
constituent pas les seules ressources du territoire eEet, les emploisrestent
t20FftAasSa GGNBa YI22NRAGF ANBYRDWI

1.2 UNEECONOMIE FORTEMEMREBENTIELLE

1 Un phénomeéne de tertiarisation du tissu économique local

La fonction résidentielle trés prononcée du Pagyrdre Seine et Bray a des
impacts économiques
- unetertiarisationdu tissu économique locab@ % des établissements
relevent d'une activité de commerce ou de services marchands).
- un développement deservices a la personne

ax

Figure64: aéationRQS G 6f AaaSyYSyi Sy

saon

Industrie
Constructiol
Commerce
Services

19.1%

Source : INSEE, Champ marchond non ogricole

Sy RSKZSHNRSE2OBBEOTI PgSYLIRDA Ok X Rdzé $BA St

d&'y §4 OR SldaDd M AAIR NI | hes seckedrs piéppSderaitsiddnk lé Rays/sonRI& construction etriésesenon
R Sne 02 y anérthan8sNaoténdnerf fa 6aBté. Les secteurs de la construction et de la santé

action sociale concentrent respectivement 18®2et 17,46 des emplois du
Sad N
LINBaAaSyiS QI @I yi

yzy

/ 8GGS OF NI} OGSNRAGA I dzS
économiquestablg LJ2 dzZNIJ dz R Q @élocalisable s

1 Untissu de petites entreprises

La prépondérance des activités présentielles se traduit par un important nombre

de petits étattissements plus de 9 RQSYy G NB SdzE O2Y LISy
salariés.

Ainsi, il y a tres peu de grands établissements (plus de 50 salariés) sur le
territoire. La majorité de ces grands établissements sont situés dans la
Communauté de Communes des PortesdNOuest de Rouen, notamment dans

la vallée du Cailly ou sur les hauteurs proches. C'est ici que se concentre une

H Jyfadde proportion de I'emploi salarié.

Figure65 : les grands établisements de plus de 50 salariées
au 31 décembre 2007

Ainsif QSO2y2YAS Rdz tl&a Sad F2NISYSyd d2dNyg§ | LINE
RSa RSdzE GASNE RS& SYLXtpeésedtielodDl dzE a2y i A
Activité
120 LIKsNBa :RQFOGAGAGS Indlustrie ;- Effectif
. o ~ . L N ~ K Construction L

La sphere présentiel©2 Yy OSNY'S fSa FOUAQAGSA YAaSa Sy dzdzoNbB Commerce £l LINRR 420

de biens et de services visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone, Transports

dZQSttSa a2A8y( NBaARFIy(Sa 2dz G2dNAaGSa® Services aux entreprises 140

La sphére non présentielleoncerne les activités qui produisent des biens majoritairement

consommés hors de la zone et des activités de services tournées principalement vers les

entreprises de cette sphére.

Services aux particuliers
Education, santé, action sociale
Administration

Source : Insee, Clap 2007
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Figure66 : principaux employeurs du Pays

Figure & : comparaison des projections de la population et de la population

active ¢ horizon 2030
De 50 a 99 salariés Ste. De Spécialités Surgelées a Martainville-Epreville
AME Rouennaise a Mont-Cauvaire.

Mairie a Montville

ADMR a Montville 70000
Chimique a Montville
Guérard SA aPréaux 60000
Fermalu a Quincampoix
EDF a Layggguﬁggg . » 50000
SERTA Service Transport a La Vapauliere
De 100 a4 199 salariés  Legrand a Montville et Fontaine-le-Bourg
De 200 a 299 salariés - 40000
Plus de 300 salariés  Maison de retraite de Grugny.
Source SIRENE, 2006 30000
20000
1.3 ENJEUXETOw{t 9/ ¢ L ¥OLUTION DES EMPROIS 10000
. . o« A . . . 0 A
[ S Y2YONB RQSYLX 2Aa 2FFSNIUAa |dz aSAyYy R US RSLJzA a

2007
2009
2011
2013
2015
2017
2019
2021
2023
2025
2027
2029

1975 (+52 emplois par an en moyenne). Depuis 1999, le territoire a méme gagné

pres de236emploispar an.
m Population = Moins de 65 ans m Actifs

Or, la réalisation des travaux de projection piepulation réalisé parf QL b { 99 —+—— o - - . Source jnsee 5
LIS NIY A a ST SYSyld RS NBIf Aa aSNJ dZ)/S LJNEESOUAZY RS tQsg2t dziA2zy RSa F OUATa R
territoire. Cette projection permet de tirer deux bilans 5 populatlon active occupéereprésentant 22 793 personnes en 2010,
- [ S y2YoONB RQFOUATA yQldAYSyd SdﬁanLralt'—d n§ the&tib uﬁrﬁent 549189 indiligu¥ enf203Q, so3§ actifs de
LINR LIZNUAZ2Y A lj dzS f Ql dZEIYS)/u| UAQYLJij%CD )}:‘g gz I éi\flyA gLddgisa ljf dgS v %qenréegy Rdey' i
volume des personnes ét3 S RQI OGA BA UGS RSONI P58 efpibib @n\/z%'\hn% soit 38 emplois par an. Cedrehétant largement
- Lapopulation active devraiendanciellemenaugmentersurtout mferleur a la tendance constatée depuis 1975 et encor REiI;% depuis 1999, laisse

Sy NrAdzy RS tOQbdAYSyidliarzy QINEBb dzRy (RS LB RERPEA S FYSEA2NT A2
LJSN\EZYY§ R§ LJf“dzé I?S CnAI-,)fé ONB Odzft RS £ QN3S RS 1 N.BuNJ AUGS 2dz Rdey
NEGNFAGS ¢ dFdzE LI SAyo SG RS tQIngEQ\@SEy'dEUIAuQ}\yQ QLRI MPN G zf/sY.AO/uA)\y&SCD SG 0t

J$NBNJ NFAaz2yylrofSYSyid dzy$S

observée permetteltu a
S NNXR (i 2 A NaBumSiris foRe2dgs@mpleysS RS LISY R

La projection réalisée pa®IL b { 9 9 (e guniedtdtiontpossible de 29 ROSY LI 2.4
des personnes de moins de 65 ans et a une augment®ida y 2 YO NB RQl n%Hd\lethns
7,2% en 20 ans.

R R
RQS
Rdz

¢2dzi ST2Aa3 LIRdzNI OStFE €S GSNNAG2ANBE R2AG L
que ce soit en zon® Q I Osiok @hsﬂeﬁissu urbain existant. Compte tenu de

fl ReYylIYAlLdzZS RS ONBIGAZ2Y RQSYGNBLINRA&SE
tQr33t2YSNIdGA2Yy NRASY s defvice® nécessaires a leur développement au sein du territoire.

La poursuite de cette tendance perttr@it non seulement de rééquilibrer les
fonctions résidentielle et prodttive du territoire, mais également de développer
son autonomie vig-@A & RS

At
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2. DES POTENTIALITES R®RENFORCER ET BBEIER LE nuisances plus importants, des modifications deriesj pour I'élevage des
DEVELOPPEMENT ECON@ME DU TERRITOIRE difficultés pour son maintien et développement (normes environnementales)

1 [ QSy 2Sdz :aNire lagresdion WNEine sur les espaces
agricoles et les exploitations

T 58S Y2iya Sy Yvz2iya QQSE'—Jf27\‘3"“23/5‘%Qﬁ%%ﬁbédzéf%déNBdZYLSSI\TJ@deél A'-{}“%éséjésﬁzy Ifcﬁanlﬂ\ld'zNR/Q
OSUSYR i2d22dNE LI dzd 2dzN) RSA .SaLlk 0S4

(Y RAI3YRAUA0 1INAORES | SiS NBIC A G igihaleh mdfd dCGNEo G SRR B Gisry

Maritime (documenterRl 4 S RS YINR wnamn0® /S RAFIV2A &Qouvgllﬁsuconw
LYAGALFE RS fQOYGANRYYSYSYydGod b2dza NI LJLJ%tzya A O tSa'LJNJ\YO)\LJIfSa ozyOt dza A2y &
diagnostic agricole [ I LINB&aaAzy T2y o&ighdBe d§ ®Payst g@r@@rg, pdaii leg v

o . agriculteurs, des contraintes particulieres en matiere de gestion de la production,
- Une perte de 2/3 en nombre d'exploitations agricoles entre 1988 et 2000, RS 38aGAz2y SYGANRYYSYSYydlts 8 RQAY &S

2.1 UNE ECONOMIE AGRIE@GLPRESERVER

~

mais une stabilité glodde des surfaces (restructuration fonciére et S3LtSYSyd RSa F@lyialra3sa aLISHexephokimtBa f A S
agrandissement des structures en place). pour les produits du terroir et a des possibilités de forte valorisation du

. o patrimoine foncier et bati.
- Taille moyenne des exploitations : 8&ctaresen 2008, avec de fortes

disparités selon le potentiel agronomique et tensions sur le marché foncier. [ & LINAYOA LI ¢ Syesddz $ai0 RQIO02YLI IYSNI f ¢

~

face & ces nouvelles contraintes et saisir les noSv@ll 2 LJLJ2 NIi dzy A (i Sa |j dz

- Une perte de 19 en surface de culture fourragere principale entre 1988 et Ui

2000 sur I'ensemble des 4 cantons.
Les autres enjeux |mportants relevés dans le dlagnostlc agrlcole de la Chambre

- Un gain de + 30 % en surface de cultures industrielles entre 1988 et 2000 sur 5 o1 3 N& O dzf G dzNB L2NI Sy G adN) t3da LRAyGA a
I'ensemble des 4 cantons.

- Limiter le mitage des terres agricoles et préserver des espaces agricoles
- Une forte diminution du nombre des exploitationQ& f S @ 387 9%6),2 OA Y v%’tstes ehomogénes.
des exploitations laitieres- @9%) et des surfaces en herbe2l %) entre
1988 et 2000. IAYAGSNI £ QSyOf I §8YySyii RSa aAs38a ROSE
-Un developpement des systémes «mglas cultures » souvent assogia un t SN S L f OF 3NR Odzf § dzNB RS 52y &8N
StS@r3asS FttrAGrHY(d 2dz £ dzy | GStASNI Rgsgnarmn% a%g (
- L'urbanisaion des meilleurs terrains a pour conséquences la consommation [ QdzNBFyA Al GA2Yy Sy NI )/ i S8y O02yOdNNByOS |
du patrimoine agricole du territoire, mais également le risque a terme de dans. les fonds de v&IlS = boJj dz8 & { A )/ RS fOSYiINBGAS
O2YLINRBYSGGNS fQSljdzif A6NBE RS fQI-EINJ\OHBZLfm ale e%tSldulfev%e a$SS adzN I LJ2 £ e Odzt G dzNB

f QSt SOl 3Ss SG Syl NI priseSNi lazyzondsIKeS YlasY § Yy S
difficiles des vallées.

- Une proximité des corps de ferme dans les zones urbanisées ou & proximité,
entrainant des contraintes d'exploitation telles que des déplacements et
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2.2 UN POTENTIEL TOURD®IE A VALORISER

1 Le potentiel pour un développement touristique de proximité et de
courts séjours

Le Pays entre Seine et BraySY STAOAS RQdzy LRGSYyidAS.
RAGSNBATAS SG RS ljdZfAGSD /S GSNNRG2A
(de proximité et de courts séjours) associant campagne, histoire, patrimoine et

loisirs.

Le Pays attiren effetdes habitats et des visiteurs par la qualité de son cadre de

vie et la douceur de ses vallées, le caractére normand de ses bourgs et villages, et

Figure @ : les principaux sites touristiques du territoire et fréquentation

SITE

_Jardin Plume

Rhated e Blaiilie, | ;" o

Collégiale de Blainville
Archéo Jazz

Jardins de Bois Guilbert
Parc de BoidHéroult

un patrimoine diversifié riche en parcs, musées, chateaux et églises qui offrent de Jardin de Valérianes

nombreuses occasions de promenadg&xcursions.

Il posséde également plusieurs sites majeurs du Département, avec pour

particularité une forte concentration de parcs et jardihg Parc Zoologique de

Cléres constituepar exempleune piéce maitresse au plan touristique et

scientifiqueavec ses célebres collections animales.

Par ailleurs, le site renommé de Martainviipreville, avec son chateau construit

a la fin du XVe &tle et abritant le musée degaditions et Arts Normands, est
trés visité par des touristes étrangers et desidéats normands. Ce patrimoine

participe au renforcement des commerces existants et permet le développement

de gites, chambres d'hétes, restaurants et hétels.

Enfin, plusieurs sites de loisirs générent également une forte attractivité pour les

visiteurs. Le parc du Bocasse coitise dans ce domaine le sitmajeur, celui
générant pres de 12800visites en 2007.

Dt 20l tSYSyiasz tQSyaSyotS RSa airisSa
280000 a 30M00 visites par an.

1 le patrimoine naturel,

1 le patrimoine historique et architectural,
1 les activités de loisirs et sportives,

1 les produitsdu terroir.

3 Sy

AinsiLes divers équipements, OG A A GSa Sid I OGSdzNB 2y
tourisme plurii KSYF GAlj dz8 a QF NI A Odzft | yd | dzli2dzNJ RS

Parc du Bocasse

Parc Animalier et
Botanique

Centre abbé Pierre
Emmals

Musée des Traditions et
Arts Normands
Musée Musique
mécanique

Musée des Sapeuwrs
Pompiers de France
Arbr'enciel

Chéateau de Roumare
Le Thuit Saintlean
Total

2009

2010 2011
4759 4 236
/AN Z INW |
61OOJ RQOS%@?I]I] §par
574 N
3840 5933 5103
10 000 8 932 4198
1200 1560 1650
1614 1291 1242
125 312 125 312 125 312
111199 96 785 96 999
13963 18001 25262
5000 5000 7000
7989 7569 8446
NC NC 17 085
195 198 NC
200 200 NC
291 945 279 246 305 380

\/..'.

2012

7698
1650
1400
125 312
87213

8495

21505

FERME

8982

17510
NC

NC

293 808

Données Observatoire départemental du tourisme de Seine Maritime 2012 + OT duARagsonN,

LISNX¥Ad tQSYSNBSYOS
i dz G NB R2YlFAySa

R Qdzy
LINA y OA LI dzE Y

réapenfnpnidu sigAja §ocasye [gsSujelgrEtipide Iq]frkagensation Géglavéeleh 2903 cecik S

de ne pas exclure ce parc important.
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Figure ® : localisation des principauxites patrimoniaux du Pays

CdC des Portes Nord-Ouest

CdC de Moulin

1- Musée de la musique mécanique
2-Jardin Plume

3-Chiteau de Martainville -

Musée des Traditions et Arts Normands
4-Chiteau de Vascoeuil - Musée Michelet
5 - Galerie Bovary - Musée des automates

6 - Chiteau de Blainville-Crevon

7 - Chiteau de Mondétour

8- Jardins de Bois-Guilbert

9 -Parc de Bois-Héroult

10 - Jardins de Valérianes

11 - Le Clos du Coudray

12 - Jardin d'Agapanthe

13- ParcdeCléres

14 - Musée des Sapeurs-Pompiers de France
15 - Chiteau de Roumare

16 - Le Thuit Saint Jean

17 - Musée Industriel de [a Corderie Vallois
18 - Jardins d'Angéligue

. Chateaux ouverts au public
. Parcs et Jardins

. Musées

1 Valoriser les potentialités touristiques

La valorisation des potentialités touristiques du territeirest un enjeu
économique pour ce territoire rural. Cette valorisation passera par
t QL OONRPA&ASYSYyid RSa OF LI OAlGSa

BoisGuilbert, BoisHéroult), les parcours (dont le circuit Bovary), et le patrimoine
t20f 6S3trasSa SG OKNGSIEdzE RS

ROKS6SNASYSyidz Ol YLAyYy3Ias 3aInidSa
YA&aS Sy @It SdzNJ Rdstittiéa paF BNJArcs (eRjatziik @@ Ij dzS

al NIFAy @Attt s $Si

3. UNEOFFREENZGEEY! / ¢ L = L ¢ SETREVRENFOR(
ET QUALIFIEE

3.1 D9 { Yohb9{ 5 STRUCTURARS 9QUI SE SONT
DEVELOPPEMBEPUIS 20 ANBAISDESORMAIS SATUHSE

Le territoire du Paysrére SeineetBrag & 0 | dz OdzdzNJ RQl ESa
Ce positionnement géographique confere au Pays des perspectives de
développement non négligeabledl a historiquement souhaité valoriser ce
capital en structurant son développement autour de zones dédiées congues dans
une logique intercommunale. En dehors de quelques espagconomiques
NBaiGNBAYyGa RATTFdAzaZ €S GSNNAG2ANSAanD2 YLIG S
un LIk Y St R QSmais MBghiddert 8parties sur les 3 communaulé
communes.

NP d:

RS& LINAYyOALNtSa 1

Estouteville- .
Ecalles

R
P \
< Bu&!y h{
RS o ¥
g S
pr Yo @
3 § rj. \'\
: o rA“"
? ) f
3 W" . Blainville -eg s /’/'
ﬂu-\ nnay A A c’{"ﬂ' |
7 ZAE du SIDERO " P ¥ c_,» Etat des lieux
v
o k) \.\ I zones urbaines
d » —
Kv— N ;y P :}, Zones boisées
7
Z‘EM{ / Transports et déplacements
-;?;;\yille
‘v -~ 1- Existant
S
g < YA\ —— Voie ferrée
¢ ﬂ —— Autoroute

—— Route nationale

Réseau routier principal

— Réseau routier secondaire

\Nop NJ
I1- Les Zones d'Activités Economiques (ZAF

Zones stratégiques de niveau Pays

a2yRSUi2dz2NE LISGAQG f 2

* Zones complémentaires
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Figure 1:sdzNF I OS& SiG y2YoNB RQSY(INBLINA&SaE

1 4 zones stratégiques principales accompagnées de zones communales c N Surface (en Nombre
ommunes om hectares) d'entreprises
! f USOKStfS Rdz tleé&asx Af S E ipdndigales I dz2 2| dzNFvQikidaks T Teudyy S &P IREFEOG ADBA | Saw
inégalement réparties sues 3 Communautés de Communes. N ST I——— ) )
CC Moulin d'Ecalles Manoir Moulin d'Ecalles 8 8
[ Sé I QVSé RQI OU)\Q)\USé RQAy.usN‘:E'u . OzYYdZyI gguorléséorMSt Eslettes ZAC Polen 12 20
- ZA du Moulin d'Ecalles sur Vieux Manoir/ La Rue St Pierre (ZAE
Communautaire)_ CC Portes Nord Ouest Quincampoix ZA de la Ventelette 11 6
- ZAC Polen a Eslettes (ZAE communautaire).
_ ZA de MartainVillépreVi”e (ZAE Communautaire) CC Portes Nord Ouest Pissy Poville ZI de Malzaize 6 8
R - R . , R . CC Plateau del\/lartainvillg MarE:ulinviIIe/Egre\ﬂlle Zone artt;s;aniﬁle de 9 9 R
/ Sa I 2y Sa azyi L2 NI SSa I dz2 2 dzZNR Q K dzA EH-—NI—OK+—Odafs RSa M?%V’dzy!- dzeH-Sa RS
oy s s 2 s s . Ma / La Vaupaliere /| ZI La Maine - Lt
Communes du Paykitialement, dles ont été étendues ou créées dans le cadre Zone partagée avec laCREA | ¢ 11T @ M | oo de Fouset 62 58
des différents fans de développementktalinitiés sur le territoire par le Payka ot 127 126
volonté duPaysSul AU RS RSOSft 2LIISNI f QF OUAGAUS

R2GFyld OKFOdzydzyRSal 2y (RGEORMNDAGSE £ @20 GA2Yy Ay Rdzad NA Sf?0%‘“C§Ct5de'*a”‘“°fma”d‘e'2°°¥
artisanale. DSa 1T 2ySa RQI Olipugiol in@ns dédetoppiedzy | S &
- ZI de Malzaire a Pis®pville.

[ LRfAGAdzS YSySS Fdzi O2YLX SGSS LI NI £ I mmd%@uhm’n@&qﬂm@mm OKIljdzS§ T2yS RQdzy K& 4GSt

RQSYGNBLINAAESE RQdzyS AWHISNFIDAKS G @24 a RIS yHardlBaSIki® syi8saBateliers a Buchy.

sont tous occupés actuellement. Pusieurscommunes ont développé dz O2 dzNB Rdz (SYL&A RSa 12y
A d xR AN A L oL dédiées pour répondre a des besoins locaux. Les trois principales sont celles de

DesLINR 2 S U a [RitaScediparyeablaid ges contrats de Pays pilotés par le Pisst b OATt S &AAGdZSS REya 1 O2yiAydAGS RS f

Syndicat Mixte du Pays entre Seine et Baay £té menes ou sont en cours, Barentin, celle de Buchy qui mixe activités artisanateemerciales, et la zone

de la Ventlette & QuincampoixCes zones sont en majorité de petite taille
a

' vS 12y5 ROFLOGAGAGS AVISND2YYdzy | £ & RQE)meégeéS(ilzsﬁlcecgij&hés S8 SHlMNB REF R2THRLEE Rz

territoire et de laCREA

C A& x ‘s . C u dut i aces espondent
- RSa . t2NliSa RS f Qh dz?  Bres AU\ SIDERG d%rl{mq P % des u%pg%a%}f %tori?és\?fomme celed@BSy G NBLINAAS [ SINF
(Maromme, Saintleandu-Cardonnay et la Vaupaliére)

a Fontalne le Bourg ou du Parc Industriel de Cardonville & Mor(tmilde

. N . - _ nombreuses sociétés se sont implantées dans les années 1980 sur un
Une quatrieme zone, de trés grande importance (&) est située daintJean . o N
s : = P . ancien siteindustriel);
du-Cardonnayet la Vaupaliére, mais celle A  ya3 $hi@drée a la Commung

de Communes des Portes NenddzSa & RS w2dzSy Rdz FFAG | dz%tsé)lg,naggrg E\éﬁi'a%e R globaal Vbl? RISy RyRly dy AIQTLSA/ | F 2 NO!

; it | de M intéarée la C i ctivité. Les ommunes de
pﬁar erllarlaf ?vecd ?? commune de aromme, integree fa tommunatte Préauxde MesnitRaoult2 dz Sy 02 NB R Qlisppferdgalei&dA f £ S
{@glomeration de Rouen. de sites de développement économique avgeelques entreprisesCes

I . : . espaces sont rédwsta plupart du tempsne dépassanpas3 a 4 hectares
Cette zone est pilotée par un syndicat intercommunal de dépmdment [ stg 3vof S Rgpép i 2 yépén F?%I- Oitj))\ GriSaE fS& LI da

économique nommé SIDERGI gegroupe les trois communes. hectares
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f Desdisponibilités fonciéredrés faiblesdanslé@ 1T 2 y S &

existantes

[QFtylfeasS RS fI LINRBRdzOGAZY RS 20l dzE
récenteRSY2y i NByld 1 aLISOATAOAGS RSa 12ySa
production de bureaux et leur prédominance dans la production des locaux.

Ainsipésde36nnn Yu RS f 20l dzE RQlI OGADBAGSAE
sur le Pays.Cette activité a été dominée largement par la réalisation de
batiments a vocation agricole @ de 60 % des surfaces créépsjs par les
locaux du secteur secondaifef. figure 62)

2y

Figure 2 : la production de locauR Q I O Ushr@Péays &

Cumul 1999-2007 En %

Surface des locaux commencés (en m2) 364551
secteur primaire 214816 58,9
secteur secondaire 89329 245
secteur tertiaire 60406 16,6
dont Commerce 15435 4,2
dont Bureaux 13905 3,8
dont Batiments collectifs (*) 30008| 8,2

Source : Direction régionale de I'équipement (Sitadel, Enquéte Parc Locatif Social et Filocom)
(*) : Batiments d'enseignement, batiments de culture et loisirs, batiments de santé

[ Sa OFNISazX LINPRdzZAGSA LI NI fQLb{99 Sy

la production de bureaux et de locaux industriels sur le territeintére 1999 et
2006montrentdo A Sy £ LINBR2YAYlIyOS RSa 0O2YYdzySa
RQFOGABGAGSE AYyGSNO2YYdzyl £ Sao

H .

Le rythme de commercialisation des zones a été particulierement fort ces dix
derniéres années au poifit dz@z2 2 dZNRQKdzA f Sa RAALIZYAOATL A
sont excessivement faibleg. 1T 2y S RQoat SiGisSa Si 0SSttt S
entierement commercialisées depuis quelques mois pour la premiere et déja 5

ans pour la secondd.a zone de Martainvill&preville ne dispose plus de terrain
RSLJzA & €S RSO0 dpiQ 2RFST NR2 IrB¢ayhStdbneéreim 2@ @ux 3,7
hectaresRA & L2y A6 f Sa &adzNJ f QSEGSyarzy msSoOSyy$s
RS f Qh dzSlkdmrduiCardohnayy (i

LINE

RQI OGA@AGSa

Figure B:laconstdzOG A2y RQAYYSdzof S& LINPFS&aaiz

adzNJ € LI
yisSSa @SN
HAOANT
$.HO.N. en m*
3160
1050
Source : Sitadei 1999-2006
C Construction d* immeubles professionnels dans le PESB entre 1939 et 2006 : 21% de batiments industriels D
Su t5S

Martainvie-Eprevllie

S.H.O.N. en m?

17 730

5910

Source : Sitadel 1999-2006
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§NB RAA

Figure 2:1Q2 T T NB szox

Gaﬂlefogtain

Pones de
lOuest 3 s Créaparc
de la Ronce N3t
UE :

ouen Innovation
Sante 6

adrl"et
.Boos 2

La Feutllie %,

) Vente OIMa

P -
// :
. ‘
ELBEUF\ ]
Caudebec lés Elbeu!
® Clos Allard 34 \
X, Sources | SME, CCl de Roue

Source«9 i G RS&

f A SdzE R 8n SeiteRAFifimeD 5M1E22¢1@A § NB

Or depuis 1990, 3hectaresde terrains ont été recensésads les ventes
STFSOGdzSSa & dziix erdeprSes, déh0d1 Gdctaréir (a Période
20052010 inclus, soittne moyenne théorique de 3,5 hectards vente par an
sur cette période la plus récente, un niveélevé. Cette moyenne est de plus a
NBfFGABAASNI LI N £t QroaSyoS RS
2007 qui fait baisser la moyenne.

[ Sa T2ySa
permettent pas de compenser leRSF A OA (i
communautaires.

R Qinaled &x@tarieS ont @ganvent pleines et ne
RQ2FFNB

L2yAotS Sy

i SNNFAya RA&L

a dzNJ

132 YUNP O FENIT | Bl DEZDEY ERENPENIR E G DN

T 55a T2ySa RQFOGA@GAGSA | GGNY OlA@Sa
[QSGrG | OGdSt RS tQ2FFNB F2yOAsNB t2018
zones les plus récentes illustrent@l LJ OAGS RQF GGNI Gngsh 2y SO2VY+

dédiées sur le territoire.

Ces zones permettent de répondre a la fois a un besoin endogéne et exogene. En
STFFSGZ dzyS SiGdzRS NBD SRz Sa 20ENFShlisde@o2dN & £ FEGl O
SeineMaritime Expansiona démontrée que 45 % destreprises localisées sur
f+ T 2yS pROknddnir GRASH A0S E G S NA S dzNB5 ReSétart |
des entreprises en création ou provenant du territoire.

02 Y Ydzy

Figure B:12 O f A &
surf |

I ging @ey enﬂ@@’@dﬂ\knplantees
IT2yS Rdz az2dzf Ay RQ9OIftf Sa

TP;\ Eumplsciné [

Charpente Prévost

a dzNJ 22!

f Sa

Source SME, 2013
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[ S& SYdGNBLINA&ASE RQ2NAIAYS SE238yS | dz [(ISNBBR G2 BNBAKS RRYF OA ROVF B O9INEtd 568 b ddd V@ S
RS fQF33ft2YSNIXiA2y NRAzSSYyylAaS o0O0Fo A RdeSantiPietrel/ VRukMan&iSLes atoutstqai Ort été ralévés pauyce seQeuNRA 3 A
entreprises implantées sur la ZA du2 dzf AcglllesREQPE Sy i NB LINA a Slérs dés Qavaizi pidBrainaires de la DTA sont
secteurs du Départeme®@A Sy y Sy i S f Jorafesientd & IQR YYIB I & G 5 Hliné situation privilégiée entre deux axes de transpdtts f Q| dxdg2 NP dzii S
R2y O LI a dzyAljdzSYSyild RQdzy VY2dz@SYSyid RS & SoaacBaNgeds &t BofeiferréS Rodeytniegns.lj dzS RS
fQFraA3Et2YSNFrGA2yS YIFIA&a 0ASY RS I NBLRY &S Uhe zBng de plafea? deyhattarinSamenggdiSent2delipiSsyde y1G0 2 dz |
relocalisation plus larges. hectaresce qui correspond a la volonté de la DTA de ne pase e

zone de moins de 50 hectares.
[ S&4 SylidzsiSa &adz00Saai@Sa NBIFfAaAaSSA | dzLINBUne pR8nité dd Ik BfeiSerdRem&yrs) Nl ca®ial & dret. 02 Y RdzA a4 S

toutes a identifier les avantages concurrentiels suivants du territoire - Une proximié avec le pble rouennais.
- Proximité du lassin de vie rouennais de son potentiel de clientéle.
- Une offre fonciére / immobiliére attractive en termes de superficie, Figure B:leRr 28a Sy iNB {SAyS Siire. NJ & Si f
modulable,et a colt maitrisé.
- [ b LINPEAYAGS RQAYFNI aGNHzOGdzNB& NBd B a (\WNHzOU dzN §y §_S/2 SGiaryd dzySs

bonne accessibilité (livraison) et de rejoindre rapidement un grand
nombre de bassmde dientele.

- Un potentiel de clientéle localnon négligeable et dynamique.

- 'yS YIAY RQdzdzONB RS LINBEAYAGSO

P'AYAAZ E2NRBR jdzS f QI 3IIEt2YSNIGA2Y NRASYYIEAa 0 & FftAES ~&2)y., . 2/F1
fonciére en créant des zones dédiées principalement orientées vers leiseser e 1, b e
2dz £ INI YRS f23Aa0GAljdzS LI2NIdzr ANBZ f
0Saz2zAya RSa SyGaNBLINxasSa RS LISGAGS i
construction, la petite logistique ou la petite industrie.

-0

NB LR Y
NEy . £ Qb NIA &t y

- X

Bea| @ ® P ce

En revanchew Y I Y |j dz&5de BefvigeE BuJentreprises et de fournisseur
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Le Pays est inscrit dans sa totalité dans le périmetre de la Directive Territoriale
RQ! YSy I ©IA)R EStuaire de la Seine approuvée par décret en Conseil
d'Etat du 10 juillet 2006L'un des sitesstratégiques repérépar la DTA pour
accueillir de l'activité logistigue ou des activités manufacturiéres de grandes =
tailles se situe au Norfist deRouen dange secteur de VieuManoir, le long de o
I'A28et a proximité de la voie ferrée Roudmmiens
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Diagnostic Territorial

SCoT du Pays entre Seine et Bray

De plusja DTA fixe les orientations suivantes pour les zones identifiées

Les documents de planification de rang inférieur préciseront la
localisation de ces zones et leurs principes de desserte, notamment
ferroviaire, avec le souci de minimiskes nuisances pouites par les
trafics induits.

/'S 4N} @FAf | LISN¥AA RQARSYGATR&NHun KeéLRdK
a2dzZ Ay RQOOIfftS& ljdzA yS aSNrASyid LI & RS yl
T2yS t23A&GA1dzS 2dz Yd GohouhunaDié deNJordnNBes & Q1 Y LI Sc

fait le choix de la premiére hypotheése.

- Les documents d'urbanisme devront sauvegarder leur faisabilité pour le Figure B:p2 i Sy Al ft AiSa RQSEAGYRRD2YIRESHLI !
long terme en prescrivant des orientations sur la vocation de ces
espaces qui soient compatibles aveadalisation de telles zonest de
leur desserte
- La superficie dechacune de ces zones ne sera pas inférieure a 50
hectares, sauf impossibilitéée aux contraintes locales.
Comptetenu de ces dispositions, de la tres forte proximité entre la zone
RQI OdiO2OAYidgy | dzii  ANB Rdz az2dzZ Ay RQO9OIftSa Si RS I T2yS RS NBTFTtSEA2Y RS f1I
zone DTA (cf. figure®0 = fF / 2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa Si fSa aASNBAOSa RS tQ9il i
65w9! [ S 55¢auv 2yi NBIf Aé&ieldz;éeﬁisatm}NBYi\§NA FylrfteasS t ftQ200larzy
RQdzy S S dzRS MRG2 LIWANT dayAAf A0 SSTRS t QSEGSyaAazly RS 1 12yS Rdz a2dz Ay
RQ9 QI ff Sa
Source CCME
Figure 7 : zone de réflex 2 RS fI 5¢! cabgsdzNJ £ S a2 dz

y

Zone de
réflexion

Reallsatlon Syndlcat Mixte du PaysSources CCME

RQ9
PIu5|eursyetudes technigues réalisées a cette occasion ont également démontré
gue la faisabilité de la zone logistique était trés largement dépendante des
conditions et du coltle raccordementu réseau ferréDe plus, dans ucontexte

onf S RS@OSt2LIISYSy i RS I pridriiakeménk §udzS O2y G A
fQFLES {SAySs tQ2LIRNIdzyAdGS SO2y2YAljdzsS AYY
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la Communauté de Communes du NKouli
S LINAGAf STIASNI €S RSOSTt 2 LI

Comptetenu de ces €éléments,

RQ9OIffSa azdxKIl AGS

3.3 DES PROJETS EN COQHBPRIVILEL 9 b ¢
ZONES Q! /[ ¢ L+ L &NBES 9 - L { ¢!

[ Q9 -89b{Lhb

Comptetenu des éléments précédentsesl Communautés de cimunes du
territoire privilégient | dz2 2 dZNRQKdzA I LR dzNBEdzZA GS Rdz
existantes. Les quelques zones communales en projet ou planifiées sont
également en trés grande majorité dans cette démarche.
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