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DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
12/07/2024 :

N° E24000099 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 12/07/2024

Vu enregistree le 11/07/2024, la lettre par laquelle M. le Maire de la Commune de
Saint-Lieux-les-Lavaur demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

la révision n° I du plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Lieux-lés-Lavaur ;
Vu le code de I'environnement et notamment ses arjjcles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I"urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 'année 2024 ;

Vu la délégation du 27 juin 2024 de la présidente du tribunal administratif de
Toulouse.

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Luc DURAND est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Madame. Catherine FUERTES est désignée en qualit¢ de commissaire
- enquéteur suppléant pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prevues en’
matiere d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a M. le Maire de la Commune de
Saint-Lieux-les-Lavaur, 4 Monsieur Luc DURAND et 4 Madame Catherine
FUERTES. :

Fait a Toulouse, le 12/07/2024




République frangaise - Département du Tarn - Arrondissement de Castres - canton des Portes du Tam
Commune de SAINT-LIEUX-LES-LAVAUR
81560 Saint-lieux-lés-Lavaur

ARRETE MUNICIPAL
N° ARP_03_2024

Fprescrivant I'enquéte publique sur le projet de révision n° 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) ]

Le Maire de Saint-Lisux-lés-Lavaur :

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu te code de 'urbanisme et notamment les articles L. 153-41 et R. 153-8 ;

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 L. 123-19 et R, 123-1 4 R-123-46;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 20 mars 2014, modifié par délibération du 27.09.2016 ;

Vu la modification simplifiée n® | approuvée le 12.12.2017 ;

Vu la modification simplifiée n° 2 approuvée le 11.12.2018 ;

Vu la deélibération du conseil municipal du 20 mars 2014~ portant approbation du schéma communal
d’assainissement ;

Vu la délibération n® DE-08-2023 du 1€ février 2023 autorisant le lancement de ia procédure de révision et de choix
du bureau d’étude ;

Vu la délibération n® DE-52-2023 du 25 octobre 2023 concernant le débat sur le PADD ;

Vu la délibération n® DE-57-2023 du 21 novembre 2023 activant le sursis 4 stawer ;

Vu fa délibération n® DE-16-2024 du 02 avril 2024 décidant la mise en ceuvre d’une procédure de révision du PLU ;
Vu l'ordonnance du N° E24000099 / 31 du 12 juillet 2024 de la présidente du tribunal administratif désignant
Monsieur Luc DURAND en qualité de commissaire enquéteur titulaire et Madame Catherine FUERTES en qualité
de commiissaire enquéteur suppléant ;

Vu la notification du projet aux personnes publiques intéressées ;

Vu les piéces du dossier soumis & I"enquéte publique, comprenant le dossier du projet de révision n° | du PLU, les
avis des services consuliés conformément & la réglementation afférente a la procédure ainsi que les avis des
personnes publigues associées ;

Vu les piéces du dossier a soumeftre a "enquéte publique ;

Considérant que, selon "article R. 123-11 du Code de |'Environnement, un avis portant les indications mentionnées a
Farticle R. 123-9 4 la connaissance du public est publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début
de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou tocaux diffusés dans
Ie ou les départements concernés ;

ARRETE

Article 1: 1l sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Saint-Lieux-lés-Lavaur pour une durée de 31 jours consécutifs, du mardi 03 septembre 2024 - 09 h 00
au jeudi 03 octobre 2024 - 17 h 00.

Article 2 : Le projet de révision n® | du Plan Local d*Urbanisme de la commune de Saint-lieux-lés a pour objectifs
— Ouverture a |"urbanisation des zones AUQ

0 au regard des capacités d'urbanisation telles qu'elles apparaissent dans une analyse de
{"aménagement de la commune qui démontre que seule I"initiative de la collectivité peut dégager une
ofire fonciére capable de

s permettre de financer 1’assainissement collectif,
o conforter I'attractivité de la commune.

o la faisabilité opérationnelle du projet est garantic par son inscription dans le secteur au cceur de
Uespace urbain qui offre & la fois la présence de réseaux techniques nécessaires, la proximité de
services et d’équipements publics et un cadre paysager de qualité.

o I'ouverture de ces zones AUOQ était déja prévue dans le rapport de présentation du PLU approuvé le
20 mars 2014, entre 2020 et 2033,

AGEDI
Dépdt SOUS PREFECTURE DE CASTRES

Contréle de légalité
Date de réception de FAR: 01/08/2024
081-218102614-20240731-ARP_03_2024-AR




Cette modification intégre les objectifs législatifs (loi ENE — Engagement national pour ['environnement — ALUR —

accés au logement et urbanisme rénové...) et respecte les documents et orientations supra-communaux (SCOT -
SRADDET — SDAGE - PPRI...).

Article 3 : Monsieur Luc DURAND, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par la Présidente du
Tribunal Administratif de Toulouse et Madame Catherine F UERTES, en qualité de commissaire suppléant.

Article 4 : Pendant toute la durée de I'enquéte, les pitces du dossier de révision ainsi qu’un registre d'enquéte, 4
feuillats non mobiles, cdté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés 2 la mairie.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre aux jours
et heures habituels d'ouverture du secrétariat de mairie au public :

~ Jemardide09h00a12h00etde 14h 00419000
~ le mercredide 0900412 h 00
— le jeudi et le vendredi de 09 h 00 & 12 h 00 et de 14h00a17h 00

Le public pourra adresser ses observations écrites au Commissaire enquéteur soit par pli postal :
e 2 place Simone Veil - 81500 Saint-Licux-lés-Lavaur
soit par mail :
e —e __stlieux ; irief@wanadoo. it

Les pieces du dossier de révision du PLU seroat disponibles sur le site internet de la commune de
Saint-Lieux-les-Lavaur : hitp://www.saint-lieux-les-lavaur.fr

Article 5 Le commissaire enquéteur tiendra des perranences 3 la mairie de Saint-Lieux-iés-Lavaur pendant la
durée de |"enquéte pour recevoir les observations €crites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

— mardi 03 septembre 2024 de 09 h 00 4 12 h 00

—  mercredi |8 septembre 2024 de 09 h 00 12 h 00

—  jeudi 03 octobre 2024 de 14 h 00 a t7 h 00

Article 6: A I"expiration du délai de Uenquéie prévu a Iarticle 1. le registre sera clos et signé par le commissaire

enquéteur qui disposera d’un délai de (rente jours pour transmeftre au maire de la commune de
Saint-Lieux-lés-Lavaur le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées. 1l transmettra .
simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées a la Présidente du tribunal administratif de Toulouse

et au Préfet du Tarn.

Article 7 : A I"issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur a
la mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture. pendant un an. 1l sera également publi¢ sur le site de la
commure.
rd

Article 8 - Un avis au public faisant connaitre |’ouverture de I’enquéte sera publié en caractéres apparents, quinze
jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I’enquéte dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés'dans le département -

— la Dépéche du midi

~— le Tarn Libre
Cet avis sera affiché notamment a la mairie et publi€ sur le site de la commune.
Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte avant | ouverture de Penquéte
en ce qui concerne [a premiére insertion, €t au cours de I"enquéte pour la deuxiéme insertion.

L accomplissement de la mesure d’affichage sera constaté par un cestificat d’affichage du Maire & la fin de
'enquéte.

Articie 9 - A I'issue de I'enguéte pubtique, le projet de révision n° 1 du PLU, éventuellemant modifi¢ au vu des avis
——dwpmm%ﬁqu%&s&de&%m@un&dmmmmﬁwaamm@n&ﬂmw
'''' pouf approbatior:

AGEDI
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Contréle de légalité
Date de réception de 'AR: 01/08/2024
081-218102614-20240731-ARP_03_2024-AR




Article 10 : Une copie du présent arrété sera adressée :
—~ au Préfet du département du Tam,

— au Directeur de Ia Direction Départementale des Territoires du Tarn,

— ala présidente du Tribunal Administratif de Toulouse,

-~ au commissaire enquéteur,

Le Maire

certific le caractére exécutoire de cet acle aprés

affichage le x ﬁ 1 f""ﬂ'f[— 28211-

M. Gilles CORMIGNO

AGEDI
Dépdt SOUS PREFECTURE DE CASTRES

Contréle de légalité
Date de réception de I'AR: 01/08/2024

£81-218102614-20240731-ARP_03_2024-AR

Saint-Lieux-lés-Lavaur, le 31/07/2024
Le Maire,
Gilles CORMIGNON

Tarn) .~
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Commune de Saint-Lieux-lés-Lavaur
(Tarn)

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Reévision n° 1 du Plan local d’urbanisme

Le public est informé qu’il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision n° 1 du PLU de la
Commune de Saint-lieux-lés-Lavaur, durant 31 jours consécutifs : du 03 septembre 2024 au 03 octobre 2024
inclus,

Monsieur Luc DURAND a été désigné en qualité de commissaire enquéteur titulaire par M. le Président du
Tribunal Administratif de TOULOUSE et Madame Catherine FUERTES a été désignée en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

Pendant toute la durée de ’enquéte, les pieces du dossier de révision ainsi qu’un registre d’enquéte, a
feuillets non mobiles, c6té et paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie.
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre
aux jours et heures habituels d*ouverture du secrétariat de mairie au public :

- Lemardide 09h00a12h00etde 14h00a19h 00

- Lemercredide 09 h00a 12 h 00

- Lejeudietle vendredide 09 h 004 12h 00 etde 14h00a 17 h 00

L4

Le public pourra adresser ses observations écrites au commissaire enquéteur soit par pli postal :
- 2 place Simone Veil, 81500 SAINT LIEUX LES LAVAUR

soit par mail :
- stlieuxleslavaur.mairie@wanadoo.fr

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a la mairie :
- le mardi 03 septembre 2024 de 09 h 00 a 12 h 00
- le mercredi 18 septembre 2024 de 09 h 00 12 h 00
- le jeudi 03 octobre 2024 de 14 h 00 a 17 h 00

Le dossier d’enquéte publique et le présent avis sont consultables sur le site internet de Ja commune de Saint-Lieux-lés-
Lavaur : http:/www,saint-lieux-les-lavaur.fr

A D'expiration du délai de ’enquéte, les registres seront clos et signés par Monsieur le commissaire enquéteur.

Aux termes de I’enquéte, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
déposée a la mairie de Saint-Lieux-lés-Lavaur pour y étre tenue, sans délai, a la disposition du public pendant un
an aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie de Saint-Lieux-1és-Lavaur.

A I’issue de I’enquéte publique, le projet de révision n° 1 du PLU, éventuellement modifié au vu des avis des
personnes publiques associées et des conclusions du commissaire enquéteur sera soumis au Conseil

Municipal pour approbation.

Cet avis sera consultable en mairie jusqu’a la fin de I’enquéte.



République Frangaise
Département du Tarn

{

Mairie — 5 place Simone Veil 81500 SAINT-LIEUX-LES-LAVAUR
Tél : 05.63.41.62.77 e-mail : stlieuxleslavaur.mairie@wanadoo.fr

CERTIFICAT - D’AFFICHAGE
ENQUETE PUBLIQUE - REVASION N° 1 - PLU

Je, soussigné, Gilles CORMIGNON, Maire de la Commune de Saint-Lieux-lés-
Lavaur (Tarn),

atteste par la présente que I’arrété n® ARP-03-2024 du 31 juillet 2024 organisant
I’enquéte publique de la révision n° 1 du Plan Local d’Urbanisme, a été affiché
aux lieux accoutumés et visibles du public, du 1° aott 2024 (début d’affichage)
au 03 octobre 2024 (fin d’affichage).

Fait a Saint-Lieux-lés-Lavaur, le 03 octobre 2024.
Pour servir et valoir ce que de droit

Le Maire
Gilles CORMIGNON
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Bonjour M. DURAND,
Ci-dessous les modifications que nous souhaitons faire sur le reglement écrit du PLU :

e Page 19-Zone U
Article U-1I-1 : Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

¢ Rajouter en zone Ub et Uc, la phrase qui se trouve en Ua : « Les annexes peuvent soit
s’'implanter en limite du domaine public, soit respecter un recul de 3 métres minimum »

e Enzone Uc: remplacer « 8 métres par rapport a 'axe des autres voies publiques » par « 6
meétres par rapport a I'axe des autres voies publiques »

» Page 29-Zone AU
Article AU-1I-1 : Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

¢ Rajouter la phrase : « Les annexes peuvent soit s'implanter en limite du domaine public,
soit respecter un recul de 3 métres minimum »

¢ Remplacer la phrase « Pour toutes les autres voies, les constructions ou installations
nouvelles doivent étre implantées 3 3 métres minimum de I'emprise des voies actuelles ou
projetées » par « Pour toutes les autres voies, les constructions ou installations nouvelles
doivent étre implantées a 6 metres minimum de I'axe des voies actuelles ou projetées »




DEPARTEMENT DU TARN

Commune de Saint-Lieux-lés-Lavaur

REVISION N°1

DU PLAN LOCAL D’URBANISME - PLU -

Procés-verbal de synthése des observations
émises pendant la durée de I’enquéte

Piéces jointes : - copies des observations notées sur le registre
d’enquéte
- copies des documents regus

Révision n°1 du PLU de Saint-Lieux-lés-Lavaur
Dossier n° : E 24000099/31
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Rappelons que I’enquéte publique porte sur la révision n°1 du PLU de la commune de Saint-
Lieux-l¢s-Lavaur.

Par décision (dossier n°® E 24000099/31), en date du 12 juillet 2024, Madame la présidente du
tribunal administratif de Toulouse a désigné Monsieur Luc DURAND en qualité de
commissaire enquéteur.

L’arrété n° ARP 03 024, en date du 31 juillet 2024, de Monsieur le maire de la commune de
Saint-Lieux-1és-Lavaur, précise notamment, a I'article 1, que I’enquéte publique se déroulera
du mardi 3 septembre 2024 a 9 heures au jeudi 3 octobre 2024 4 17 heures.

Les observations du public pouvaient étre consignées :

- sur le registre d’enquéte, ouvert a cet effet & la mairie de Saint-Lieux-lés-Lavaur,

- soit étre adressées par écrit au commissaire enquéteur, par pli postal & la mairie de Saint-
Lieux-lés-Lavaur,

- S0it par courrier €lectronique a I’adresse suivante : stlicuxleslovaur.mairieowanadoo it .

Le présent procés-verbal comporte un résumé comptable de la participation du public et les
requétes soulevées par celui-ci.

A/ Résumé comptable de la participation du public

24 personnes ont été regues par le commissaire enquéteur

- llcourriers ont été déposés a |’attention du commissaire enquéteur
17 observations ont été notées sur le regisire d’enquéte

aucune observation n’a été transmise par courrier électronique

Nota : les rédactions ci-aprés des observations ne sauraient dispenser de la lecture des
documents complets fournis lors de I’enquéte.

B/ Observations du public
Observations notées sur le registre d’enquéte et exposées oralement lors des permanences du
commissaire enquéteur.

-~
Permanence du mardi 3 septembre 2024

- Monsieur Pascal AMBIALET

a remis au commissaire enquéteur un extrait de plan (annexe A ci-aprés) sur lequel il a figuré
les parties de parcelles cadastrées section ZH n°127 et n® 145 qu’il souhaite voir intégrées a la
zone constructible.

- Monsieur William GREINER et Madame Mathilde CAYLA

Ces personnes ayant :

. un projet professionnel, Monsieur William GREINER (services d’aménagement paysager)
souhaite implanter son entreprise : dépdt avec stockage de matériel, dont gros matériel (type
pelle mécanique), nécessitant une surface importante,

. un projet personnel (Monsieur William GREINER et Madame Mathilde CAYLA) pour la
construction d’une maison individuelle pour leur famille.

Révision n°1 du PLU de Saint-Lieux-lés-Lavaur
Dossier n° : E 24000099/31



A ce titre, la proposition actuelle du PLU en vigueur ne permet pas la réalisation de ces deux
projets. Aussi, ils sollicitent que la zone constructible soit étendue sur I’ensemble des parcelles
cadastrées section A n°1212, n°1217 et n°1220, selon le plan joint (annexe B ci-apres).

Il est envisageable de stipuler et limiter la construction a seulement 2 bétis sur I’ensemble des
parcelles si cela peut aider.

- Monsieur Pierre-Jean LOUBERSAC

11 souhaite que la parcelle cadastrée section ZC n°119 (annexe C ci-aprés) soit intégrée de
maniére a ce qu’il puisse, dans un premier temps, exploiter cette terre pour des cultures hors-
sol entre autres et la réalisation de serres (plantes aromatiques).

Permanence du mercredi 18 septembre 2024

- Monsieur Christian LAUGER

- Monsieur Jean-Paul BEAUFORT
- Monsieur Serge GONTIER

- Monsieur Pierre FERRELI

- Monsieur Jos¢ GONTIER

- Madame Jo&lle GONTIER

- Monsieur Michel PARAYRE
Ces personnes sont propriétaires des parcelles desservies par le chemin d’exploitation n°19 au
lieudit : « Bois des Péres Augustins » (plan annexe D ci-aprés). Ces parcelles sont actuellement
situées en zone A. Ces personnes souhaitent que ce zonage soit conservé en 1’état et s’opposent,
comme 1’indique le plan joint a la révision n°1 du PLU, a un classement de leurs parcelles en
zone Ntvb.

- Monsieur Guy BOUSQUET

- Madame Maryse BOUSQUET

Propriétaires du terrain concerné par la zone As2 (STECAL)

- Monsieur Fabien ATCHE

Porteur du projet : installation d’une activité de loisirs sur cette zone As2

a noté une observation sur le registre d’enquéte, en précisant que les avis et décision (CCTA)
sont basés sur une fausse interprétation car le terrain en question n’est pas compris dans la zone
de coupure d’urbanisation du SCOT du Vaurais. De ce fait, I’avis de la CDPENAF, s’étant basé
la-dessus, est une erreur ainsi que 1’avis du préfet.

En complément a cette observation, Monsieur Fabien ATCHE a déposé divers documents
(annexe E ci-apres) relatifs :

.al’avis (CCTA) du 26 juin 2024 - SCOT approuvé le 12 décembre 2016 -,

. & I’identification des coupures d’urbanisme (DOO SCOT),

. aux éléments constitutifs de la tvb : les corridors €cologiques,

. 4 I’avis de la CDPENAF,

. a I'avis du préfet.

- Monsieur Patrice DAYDE

Propriétaire d’un terrain jouxtant le projet sur la parcelle As2 (STECAL) en bordure de la route
de Saint-Sulpice. Nous sommes sur une zone agricole et il me parait qu’associer des activités
sportives ne se marient pas avec mon activité agricole. De plus, I’acces aux parcelles agricoles
se fait par un chemin communal qui risque d’étre encombré par des véhicules en stationnement.
De plus, a proximite, il y a une canalisation de gaz.

Révision n°1 du PLU de Saint-Lieux-lés-Lavaur
Dossier n® : E 24000099/31
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- Monsieur Eric DESVALLES
Propri€taire du chidteau des Cambards, remettra un nouveau plan projet de la zone As3
(STECAL) avant la fin de I’enquéte.

- Monsieur Jean-Sébastien MARTY

Propriétaire des parcelles cadastrées, section ZA n°143, n°144, n°146 et n°147, souhaiterait
inclure les n° 144 et n° 146 dans la zone constructible, conformément au plan remis au
commissaire enquéteur (annexe F ci-aprés).

- Monsieur Alain GONTIER
a noté une observation sur le registre d’enquéte : rien a signaler, je suis venu consulter le plan
soumis a enquéte publique et concernant ma propriété.

Permanence du jeudi 3 octobre 2024

- Monsieur Roger SEGUR

Propriétaire de la parcelle cadastrée section A n°170 au lieudit : « Pradinas » (OAP n°7)

- Madame Jacqueline SEGUR

- Monsieur Cédric TACHERON (Société HECTARE-Aménageur)

Ces personnes précisent qu’un avant-projet concernant ce terrain est existant et il en ressort que
la création d’un seul accés sur la RD 48 entrainerait :

. une impermeabilisation trop importante

. une inconstructibilité partielle des lots & bétir

. une impossibilité de répondre aux régles de stationnement visiteurs

Pour étayer ces observations un document (annexe G ci-aprés) a été déposé pour étre joint au
registre d’enquéte.

- Monsieur Jean-Sébastien MARTY,

qui s’est déja présenté lors de la 2°™ permanence, a fait part au commissaire enquéteur, pour
étayer sa demande de constructibilité sur les parcelles cadastrées section ZA n°144 et n°146,
qu’un certificat d’urbanisme positif (permettant la construction d’une maison d’habitation),
avait été délivré Ie 30 mai 2005.

- Monsieur Pierre FERRELI

qui s’est déja présenté lors de la me" permanence, a déposé un courrier (annexe H ci-apres)
pour apporter d’importantes précisions complémentaires afin que ces parcelles cadastrées
section ZD n°21 et n°22, d’une superficie totale de 32 790 m2, dont 25 000 m2 utilisables pour
usage agricole, soiént conservées en zone A et non situées en zone Ntvb, comme I'indique le
document graphique joint au dossier soumis a enquéte publique.

Pour argumenter sa demande, il met en avant que son fils, Monsieur Vincent FERRELI, a
depuis le 1*" octobre 2010, une activité agricole et que cette surface constituerait une ressource
supplémentaire a son travail d’agriculteur.

- Monsieur Pierre DAGUZAN

qui anoté, le 1* octobre 2024, une observation sur le registre d’enquéte, a remis au commissaire
enquéteur un courrier (annexe I ci-aprés) pour étayer sa demande de conserver en zone A ses
parcelles cadastrées section ZA n°17 et n°70 et non en zone Ntvb, comme 1’indique le document
graphique joint au dossicr soumis 4 enquéte publique.

Révision n°1 du PLU de Saint-Lieux-lés-Lavaur
Dossier n® : E 24000099/31
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- Monsieur le maire

est venu rencontrer le commissaire enquéteur et lui a remis :

. le nouveau projet (annexe J ci-aprés) concernant le STECAL As3. Nouveau projet dont
Monsieur Eric DEVALLES avait avisé le commissaire enquéteur lors de la deuxiéme
permanence.

C/ Observations de la commune

Un courrier mentionnant quelques modifications (annexe K ci-aprés), souhaitées par la
commune sur le réglement écrit du PLU, a été transmis au commissaire enquéteur.

D/ Observations du commissaire enquéteur

Merci de bien vouloir me confirmer les différents objets de }'enquéte concernant la révision n°1
du PLU et notamment si les changements de destination font partie de cette révision.
Conformément a la réglementation le mémoire, comportant I’ensemble de vos réponses et des
commentaires que vous jugerez utiles, devra me parvenir dans les meilleurs délais.

Dans I’attente, je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le maire, 1’expression de ma
parfaite considération.

Luc DURAND Regu le : d7~ Celvhw Toiy

Commissaire enc{u‘élcuf par :
-t

i.e Mai

Révision n°1 du PLU de Saint-Lieux-lés-Lavaur
Dossier n° : E 24000099/31
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Avis CCTA 26 juin 2024 SCOT apprﬁuvé le 12 décembre 2016

A la lecture du projet de PLU arrété, plusieurs remarques peuvent étre formulée :

Les STECAL:

2 STECAL concernent des batiments existants et le développement de leurs vocations (mamtlen et
développement de l'activité de la scierie pour l'un et développement d'une activité¢ d'hébergement
touristique pour l'autre) n'appellent pas de remarque particuliére. Il pourrait toutefois étre intéressant
de prévoir une intégration paysagere du développement de la scierie

par l'installation d'une haie végétale en visibilité sur la RD 630.

Le 3éme STECAL prévoit I'ouverture a I'urbanisation d'un terrain nu en bordure de la RD 630 pour
un projet d'une entreprise de sport et de loisirs (dont des batiments nécessaires a la bonne
administration du site - bureau, vestiaires) qui accueillera également un espace de restauration
(snack-guinguette) et un parking pour accueillir la clientéle.

Le Conseil communautaire ainsi informé,
EMET un avis favorable avec remarques telles que présentées ci-dessus au projet de révision du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de St-Lieux-lés-Lavaur.

DOO SCOT

IDENTIFIER DES COUPURES D’URBANISATION

Quatre axes fortement attractifs permettent I’accessibilité aux péles urbains du territoire, & certains
pdles relais de ’armature et a des pdles économiques du territoire et des territoires voisins, la RD
630, la RN988/888, la RD38 entre St Sulpice et St Lieux 1¢s Lavaur, et le long de la route de Gaillac
entre Lavaur et Ambres (secteur de plantation de vergers).

Pour autant, ces axes ne doivent pas étre le support d’un développement urbain privilégié. Par
ailleurs, la double traversée du territoire par 1a RD630 et 1a voie ferrée constitue une rupture
importante entre la trame verte et bleue d’échelle SCoT (cf. corridor écologique identifié plus haut)
et I’Agout. C’est pourquoi le SCoT identifie des coupures d’urbanisation le long de ces axes.

P. 95 : Les coupures d’urbanisation identifiées sur les extraits cartographiques ci-aprés doivent se
traduire, au sein des documents d’urbanisme Jocaux des communes concernées, par des secteurs
dans lesquels les nouvelles constructions sont interdites, notamment de part et d’autre de la D630,
de la RN988/888, de la route de St Lieux et de la route de Gaillac entre les panneaux
d’agglomération de Lavaur et Ambres.

Ces coupures d’urbanisation, dont I’objectif est avant tout paysager pour éviter tout développement
linéaire de 1’urbanisation, devront également avoir d’autres fonctions pour assoir leur pérennité :
fonction écologique en étant partie prenante de la TVB, fonction agricole en participant a la
pérennisation du foncier et a son exploitation. Au sein de ces coupures, les nouvelles constructions
sont interdites a 1’exception de celles nécessaires a ’activité agricole.
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ELEMENTS CONSTITUTIFS DE LA TVB : LES CORRIDORS ECOLOGIQUES
Trame verte :

Le schéma ci-dessus n’a pas vocation 4 étre transposé & I’échelle cadastrale. Il est en

revanche un support de réflexion pour la traduction locale de la TVB. Le corridor vert

clair illustre ’implantation privilégiée de la trame verte d’intérét d’échelle TVB SCoT. Les
boisements de plus d’ 1 ha sont identifiés en vert foncé et illustrent des supports privilégiés pour la
TVB communale.

P. 32 : Les continuités écologiques identifiées sur la cartographie ci-dessus devront se traduire dans
les documents d’urbanisme locaux : .

Le schéma ci-contre montre la structuration générale des continuités écologiques de la trame verte
sur le territoire du SCoT. Il revient aux documents d’urbanisme locaux de zoner et de réglementer la
réalité de ces continuités écologiques afin d’en assurer la préservation et le fonctionnement.

P. 33 : La TVB communale doit prendre en compte les continuités d’échelle communale ou
intercommunale & préserver, valoriser ou créer. Les boisements de plus d’1ha peuvent constituer des
supports privilégiés pour ’identification de ces continuités.

P. 34 : Les continuités écologiques représentent des secteurs qui doivent étre protégés afin de
préserver les paysages, les points de vue, notamment les lignes de crétes. Les documents
d’urbanisme locaux doivent traduire dans leurs réglements et leurs piéces graphiques les conditions
d’une extension compatible avec la préservation des continuités €écologiques.

Réglementer les continuités écologiques

P. 35 : Au sein des secteurs de continuités écologiques, le SCoT prescrit la mise en ceuvre d’un
zonage garantissant I’inconstructibilité de ces milieux (hors batiments strictement liés 4 I'usage, a la
bonne gestion de ces milicux, & I’exploitation du milieu ou de la ressource et hors batiments
existants répertoriés sur ces zones).

Pour les cceurs de bourgs et hameaux constitués situés au sein des continuités écologiques, seule la
densification. le renouvellement/réinvestissement sera autorisé.

Au sein des documents d’urbanisme locaux, le zonage sera de type N TVB (qui n’empéche pas
I’exploitation du secteur agricole ou forestiere) ou ATVB




Avis CDPENAF 19 juillet 2024

Considérant que le secteur AS2 de 1,4 ha est délimité sur une coupure d'urbanisation identifiée dans
le SCOT a préserver, alors que le projet s'accompagne d'une artificialisation de prés de la moitié de
la parcelle ;

Considérant que pour lidentification des secteurs AS2 et AS3, aucune activité économique
existante a ce jour ne permet de justifier leur création ;

La commission émet, concernant les dispositions prévues en application de l'article L151-13 du
Code de I'urbanisme :

» un avis favorable sur la création du secteur AS1 destiné & une activité de menuiserie ;
* un avis défavorable pour la création des secteurs AS2 et AS3

-
> 4

Article L151-12

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L.
151-13, les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors
que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du
site.

Le réglement précise 1a zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de
ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises 4 l'avis de la commission

départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L.
112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Article L 151-13

Le réglement peut, 4 titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au
sens de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et 4 I'habitat des gens du voyage ;
3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

N



Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives & I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les
résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du
territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte
par les réseaux ou par les équipements collectifs

30

Avis Prefet

Recommandations

> STECAL As2 : s'agissant de la création ex-nihilo d'un projet d'équipement sportif &
proximité de la RD 630, ce STECAL doit étre supprimé. Il a regu un avis défavorable de la
CDPENAF.
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Commune de Saint-Lieux-Les-Lavaur . Date : jeudi 3 octobre 2024
Parcelle : An°170
Propriétaire : Roger SEGUR

OAP « Pradinas »

Réalisation de deux acceés sur la RD48

La parcelle cadastrée se situe au 485 route de Saint Jean, dans la commune de Saint-Lieux-les-Lavaur,
département du Tarn (81), section A n° 170. Cette parcelle est régie par le plan local d’urbanisme (PLU)
de la commune, approuvé fe 11 décembre 2018, avec une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP). Un projet de révision du PLU a été arrétg et est actuellement soumis 3 enquéte

publique.

» La réalisation de deux entrées facilite I'implantation des habitations, assurant un alignement
structuré, un recul de 10 métres le long de la RD48 et le respect de la morphologie urbaine.

» Alinverse, en optant pour une entrée unique, il serait nécessaire de créer une voirie
paralléle a la route départementale pour la distribution des lots, réduisant ainsi la profondeur
des parcelles et compromettant la réalisation d’un front bati aligné et esthétique. De plus, les
lots enclavés entre la RD48 et les routes internes au lotissement rencontreraient des difficultés
a respecfer la régle des 20 % d’espace vert.

» L'aménagement de deux accés permettrait une distribution plus efficace des lots, optimisant

I'utilisation de I'espace disponible sans recourir 3 une voirie supplémentaire.

» Cette configuration offrirait plus d'espace pour les parcelles tout en préservant la continuité

visuelle souhaitée pour I'entrée de la ville.

> En outre, cela permettrait une entrée plus discréte et privative pour les acquéreurs des lots.

» L'article AU Il - 1 autorise les accés sur la RD48 uniquement si la connexion avec la voirie
départementale est sécurisée. Ce méme article impose un seul accés véhicule tous les 100

meétres pour une opération ayant une facade de plus de 100 métres.

» Concernant la sécurité, hien que la multiplication des points d’accés sur une route
départementale puisse réduire la sécurité des utilisateurs, notre analyse sur site montre que

1a visibilité est suffisante pour sécuriser une seconde sortie (cf. photos ci-dessous).




Projet d’aménagement avec deux accés :

Projet d’aménagement avec un seul accés :

Réduction de la
constructibilité des lots
en raison de la présence
dela vor'e: interne.

» Dans le second exemple avec un seul accés, nous constatons une imperméabilisation accrue
des sols, une réduction des espaces constructibles (notamment le lot 1 qui est totalement
inconstructible), une diminution de I'exploitation des terrains, ainsi que I'impossibilité de
créer trois places de stationnement pour les visiteurs.



Orientation d’aménagement et de Programmation :

» Suppression des fldcches d’accds 3 Popération.

Reéglement :

Nous vous proposons la modification suivante de la regle

> Régle actuelle : Article AU-lil-1 (page 32
“Les acceés sur les RD 38 et RD 48 ne sont autorisés que si la connexion avec ces voies départementales

est sécurisée. Pour les opérations présentant une fagade de plus de 100 métres donnant sur une voie
départementale, il est autorisé un accés véhicule tous les 100 métres.”

» Proposition de modification :

"Les accés sur les RD 38 et RD 48 ne sont autorisés que si la connexion avec ces voies départementales
est sécurisée. Pour les opérations présentant une facade de plus de 100 meétres le long d'une voie
départementale, un accés vehfr:ule est autonse tous les 100 metres. T: et gl q

Cette modification permettrait de répondre aux spécificités du projet « Pradinas » tout en assurant
une connexion sécurisée avec la Route Départementale 48.

Nous vous remercions pour l'intérét porté i nos remarques dans le cadre de cette révision.



Direction Saint-Jean-de-Rives Direction le centre du village

» De plus, les deux points d'accés peuvent étre aménagés de maniére 3 limiter les risques. Le
flux de circulation sera nettement mieux réparti avecun acceés desservant 4 4 5 lots, au lieu
de 10 en cas d'un unique acces,

La création d’un accés unigue impliquerait I'aménagement d’une voirie paraliéle supplémentaire,
augmentant I'emprise au sol de la voirie et aggravant I'impact environnemental du lotissement. De
plus, cette configuration restreindrait les possibilités de végétalisation des parcelles.

En revanche, la mise en place de deux accés permettrait d'éviter la construction d’une voirie
supplémentaire, limitant ainsi 'imperméabilisation des sols. Cette approche réduirait I'empreinte
environnementale tout en préservant les surfaces végétales, en cohérence avec les objectifs de
durabilité et de respect de I'environnement du projet.

Pour conclure, la réalisation de deux entrées et sorties sur la RD48 se justifie non seulement par des
considérations d’aménagement urbain et de sécurité, mais elle répond également aux objectifs de
minimisation de I'impact environnemental. Ce choix technique permet de valoriser 'entrée de la ville,
de créer un front bati cohérent, et d’optimiser aménagement des lots tout en garantissant une
mellleure intégration dans le paysage urbain. La profondeur du terrain rend difficile la réalisation d’un
- projet d’aménagement de qualité en état. | serait donc opportun d'adapter le PLU et notamment
I'OAP afin de garantir une opération de qualité-en accord avec les attentes de la commune.
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Mr et Mme FERRELI St Jean de Rives le 02/10/2024
S chemin de La Bouyne
81500 St Jean de Rives
06 08 82 77 67

A l'attention de Mr Luc DURAND
Commissaire enquéteur titulaire
Enquéte publique pour la révision N°I1
du PLU de la commune de Saint-Lieux-les-Lavaur
Mairie de Saint-Lieux-Les-Lavaur 81500

Monsieur, g

je vous prie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-dessous.

Dans le prolongement de notre rencontre et de mes annotations sur le registre d’enquéte en
date du 18/09/2024, je souhaite par la présente apporter d’'importantes précisions.

Notre fils Vincent FERRELI a depuis le 01/10/2010 une activité agricole en plug de son statut
de salarié. Vous trouverez ci-annexé :

e un avis de situation de de I'INSEE en date du 02/10/2024 qui confirme que l'activité est en
cours (document recto uniquement),

 un récépissé de dépdt de création d’entreprise communiqué par la Chambre d’Agriculture
du Tarn (document recto-verso),

 un récépissé de dépbt du Cerfa 11922*01 qui confirme la déclaration d'une entreprise
agricole (document recto uniquement),

e un courrier de I'administration fiscale de Castres qui communique les identifiants fiscaux
liés a cette activité (document recto-verso).

Notre fils, dans le but d’améliorer ses revenus, envisage d’augmenter son activité agricole par
la mise en place d'une production végétale.

Cette activité supplémentaire, est prévue sur les parcelles ZD 21 et ZD 22 de la commune de
Saint-Lieux-Les-Lavaur qui sont limitrophes de son domicile.

Cet espace sera doté d’installations 1égéres pour y abriter le matériel nécessaire a I'activité
projetée.

Les parcelles ZD 21 et ZD 22 ont une superficie totale de 32.790 m2 dont une partie est
composée de rives. Le solde utilisable représente environ 25.000 m2.

Une consultation des services techniques de la Chambre d'Agriculture qui sont parfaitement
habilités est prévue pour 'aider a la mise en place de ce projet dans les meilleures conditions.

Le déclassement de ces unités fonciéres de la zone A vers la zone N envisagé dans la révision
N°1 du PLU aurait pour notre fils et sa famille, des conséquences financiéres préjudiciables.
Ses enfants auront dans quelques années des besoins grandissants en particulier pour le
financement de leurs études.

Cette activité d’un apport non négligeable doit étre mise en place en amont de la période ou
des impératifs de besoins en ressources supplémentaires seront indispensables.




C’est essentiellement pour cette raison qu’il nous semble parfaitement fondée d’émettre le
souhait que le secteur concerné ne soit pas déclassé, et qu’il reste dans le méme type de zone
A une fois le PLU révisé.

Le fait de maintenir le zonage actuel en 1’état, rejoindrait un des objectifs énoncé dans
I’extrait des délibérations du conseil municipal du 02/04/2024 qui précise entre autre :

" Muaintenir et pérenniser les activités agricoles ". Cette disposition est 4 prendre trés au
sérieux_puisque c’est une recommandation majeure imposée par le code de I’urbanisme qui
sert bien entendu de cadre a 1’élaboration et/ou & la modification d’un PLU.

11 est & noter que ces unités fonciéres ont durant de nombreuses années ¢té cultivées par deux
agriculteurs de la commune. A savoir, Mr Michel CAMMILLIERI et Mr Norbert GONTIER
pour lesquels nous avions mis & disposition ces champs 4 titre gratuit.

Lors de ma premiére visite & votre permanence, au-deld de ce que j’ai mentionné sur le
registre j’ai omis de vous signaler que j’avais commencé depuis deux hivers & procéder a un
défrichage et abattage d’arbres qui sont d’ailleurs toujours sur les parcelles évoquées ci-
dessus.

Lors de ma premiére visite 4 votre permanence, en attendfint que vous soyez disponible, j’ai
eu un entretien avec Mr Gilles CORMIGNON maire de Saint-lieux-Les-Lavaur que je vous ai
relaté. Monsieur le Maire m’a expliqué que le commune n’avait jamais demandé au bureau
d’étude de procéder 4 la révision des zones A mais uniquement des zones AUO afin de les
rendre constructibles. Cela est d’ailleurs conforme a I’extrait des délibérations du conseil
municipal du 01/02/2023 qui est le point de départ du lancement de la procédure de révision
du PLU et qui a pour seul objet la modification des zones AUO pour les rendre constructibles.
Tout au long de cet extrait de délibération, on retrouve a de nombreuses reprisés par exemple
les termes suivants :

" L ouverture a la construction des zones AUO "

"Aussi le conseil municipal de St Lieux les Lavaur fait le choix de prescrire la révision du
PLU sur les bases des objectifs poursuivis ci-dessus " Les paragraphes ci-dessus encore une
fois parlent exclusivement de la révision de zones AUO.

" Autorise Mr le Maire a lancer la procédure de révision N°I du PLU visant a urbaniser les
zones AUO de la commune " et en aucun cas le changement de destination des zones A.

J’ai une totale confiance en Mr Gilles CORMIGNON qui par ailleurs a fourmi les mémes
explications a d’autres personnes concernées par ce changement inopiné de la zone A et qui
convient que ce changement n’apporterait rien & la commune.

Je vous laisse le loisir de contrdler cet état de fait auprés de Mr le Maire qui vous le
confirmera sirement.

Dans ce genre de situation, il arrive parfois que les bureaux d’étude aillent au-deld de Ia
mission qui leur a été confiée et veuillent mettre leur touche personnelle au projet dont ils ont
la charge en introduisant certains éléments propres & leur activité pour étre peut-étre dans la
tendance.

Nous vous adressons nos remerciements anticipés pour la suite que vous donnerez a notre
requéte et vous prions de croire monsieur le commissaire enquéteur & I’expression de nos
salutations les meilleures.

Martine FERRELI Pierre FERRELI

L



Insee

Service Info Sirene
09 72 72 6000
prix d'un appel local

Service Statistique
Répertoire SIRENE

SITUATION AU REPERTOIRE SIRENE

A la date du 02/10/2024

Description de l'entreprise
Identifiant SIREN

Identifiant SIRET du siége
Nom

Prénoms

Catégorie juridique

Activité Principale Exercée (APE)

Entreprise active depuis le 01/10/2010
525 198 420

525 198 420 00016

FERRELI

VINCENT

&

Entrepreneur individuel

01.49Z - Elevage d'autres animaux

Description de I'établissement
Identifiant SIRET
Enseigne

Adresse

Activité Principale Exercée (APE)

Etablissement actif depuis le 01/10/2010
525 198 420 00016
MAS DE TOULOUSE

LD LA BOUYNE
81500 SAINT-JEAN-DE-RIVES

01.49Z - Elevage d'autres animaux

Important : A l'exception des informations relatives a l'identification de l'entreprise, les renseignements figurant dans ce
document, en particulier le code APE, n'ont de valsur que pour les applications statistiques (décret n°2007-1888 du 26
décembre 2007 portant approbation des nomencilatures d'activités frangaises et de produits, paru au JO du 30 décembre

2007).

Avertissement : Aucune valeur juridique n'est attachée a l'avis de situation.

REPUBLIQUE FRANCAISE



CHAMBRE D'AGRICULTURE CENTRE DE FORMALITES
du Tarn DES ENTREPRISES

BP 89 81003 ALBI CEDEX
Telephone : 05 63 48 83 91
Telecopie : 05 63 48 83 91
M FERRELI VINCENT
LD LA BOUYNE
81500 SAINT JEAN DE RIVES

References a rappeler dans foute correspondance :
DECLARATION : No X81010006789/D
Dossier suivi par 'VAYSSE CHRISTINE

&
RECEPISSE DE DEPOT DE DOSSIER DE CREATION D'ENTREPRISE
(Délivré en application de 'Art.2 de la loi no 2003-721 du 1er Aout 2003 pour l'nitiative économique et du
décret 96 650 du 19 juillet 1996 modifié par le décret 2006 679 relatif au CFE)

EN ATTENTE DIMMATRICULATION

Ce récépissé est provisoire. |l sera confirmé : *

- Si vous étes exploitant individuel par le certificat d'identification au répertoire SIRENE délivré par I'lNSEE.
- Si vous étes en Société, par l'extrait d'immatriculation au registre du commerce et sociétés délivré par le
Greffe.

Votre dossier a été recu le : 28 Septembre 2010
Au nom de :
M FERRELI VINCENT

Votre dossier est : REPUTE COMPLET

il est transmis ce jour aux organismes destinataires de votre déclaration, qui sont seuls compétents pour en
contrdler [a régularite ou en apprécier la validité.

La liste des organismes destinataires, le detail des pieces

justificatives et frais de greffe recus font I'objet d'une annexe ci-jointe.

Récépissé valable 1 mois a compter de sa date de délivrance.

Delivré a Albi, le 28 Septembre 2010

Le Responsable du Centre des Formalités des Entreprises



ANNEXE 1 AU RECEPISSE DE DEPOT DE DECLARATION -

LISTE DES ORGANISMES DESTINATAIRES DE LA DECLARATION
DES PIECES JUSTIFICATIVES RECUES ET DES FRAIS PERCUS POUR LE RCS

Dossier suivi par : VAYSSE CHRISTINE

References a rappeler dans toute correspondance : DECLARATION  : No X81010006789 / D
concemant le ou les evenements suivants :CREATION D'UNE ENTREPRISE INDIVIDUELLE

Ce dossier est transmis :

AUX SERVICES FISCAUX A L'INSEE
ALAMSA

NA
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DIRECTION GENERALE Piberte o Egalité s Frawernns

DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE Le 04 octobre 2010
Coordonnées du service

SERVICE IMPOTS DES ENTREPRISES CASTRES
[ru2

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES

4 AV CHARLES DE GAULLL

BOITE POSTALE 90403

#1108 CASTRES CEDEX

Téléphone ;: 05 63 62 52 00

Courricl: sie.castres/@dgfip.finances.gouv. ir

Toraires d'ouverture LUNDI AU VENDREDI 8H30 A 1211
LT 13130 A 16H OU SUR RDV

M FERRELI VINCENT, ANDRE, JIEAN
LA BOUYNE
81300 SAINT-JEAN-DE-RIVES

Affaire suivie par:

DIENANE GERARD

Agent de Constatation et d'Assiette
Téléphone - 005 63 62 52 4!

Objet : Lettre d'accueil.
Madame. Monsieur,
Le centre de formalités des entreprises (CFE) vient de m'informer de la création de votre activité.

Dans ce cadre, je vous communique les éléments d'identification de votre activité] votre régime
d'imposition (annexe 1) ainsi que nos coordonnées et celles des autres interlotuteurs {iscaux
auxquels vous pourrez étre amené(e), le cas échéant, a vous adresser (annexe 2).

S'agissant des échéances déclaratives ainsi que des différents régimes d'imposition vous
concernant, vous pouvez consulter le livret fiscal du créateur d'entreprise accessible en ligne et
téléchargeable sur le site www.impots.gouv.fr.

Si vous avez des interrogations sur le régime d'imposition que vous avez choisi ou, plus
généralement, si vous souhaitez faire le point sur vos droits et obligations fiscales, nous nous
tenons & votre disposition pour tout entretien que vous jugeriez utile.

En espérant faciliter ainsi votre démarche, je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l'assurance
de ma considération distinguée.

Cachet et signature
AN

\

ST

Gérard 04 NKNE

.-l‘*genﬁs*?mpéts

&

Ta charte dn contribuable © des relations entre Padministration fiscale et le cantribuable basées sur les principes de smﬂ'ﬁimr& de respect et déquité.
Dispanible sur wywiw.impots.gonv.fr et auprés de vatre service des impdts. /‘:"

Lus dispositions des articles 39 et 40 de la loi n®78-17 du 6 janvier 1978 relative & Uinformatique, wux fichiers el aux libertés madifide par la loi
1°2004-801 du 6 aoiit 2004, garantissent les droits des personnes physiques & I'égard des raitements des données A caractére personnel.

MINISTERE BU BRUDAR]
BRS COMPTES FPERILUCS
1t Uk LA REFORME BE L'ETAT




Exemplaire destiné _ AUX ARCHIVES DE L'ENTREPRISE

N® 11922701 DECLARATION DE CREATION D'UNE ENTREPRISE AGRICOLE Déclaration N*:

PERSONNE PHYSIQUE X 81 01 000678 9
PO A CREATION D'UNE ENTREPRISE PERSONNE PHYSIQUE 01710110 01P

Recue le 28/09/2010

tb E

Transmise le 28/09/2010

Nom de naissance
M FERREL!
Prénoms
VINCENT
Nationalité : FRANCAISE Sexe: M Né(e)le: 17/03/1980
Dépt: 81 Commune : LAVAUR
Domicile :
LD LA BOUYNE
81500 SAINT JEAN DE RIVES

ey o -

ARATION RE] TEALESEL Im-{jf, o
Date de création/modification : 01!1 0!2010 SIEGE ET ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de ['exploitation : LD LA BOUYNE
81500 SAINT JEAN DE RIVES
Nom de l'expdiGidia TOULOUSE
Date de début d'activité : 01/10/2010
Activité exercée :
AUTRES ANIMAUX
"' T l: E 14 “G i‘r‘."-‘.';“ »
Qrigine : CREATION -
.ﬂ'.;__f "2 :‘ﬂii n T'ﬁ-{*ﬂ";*"*‘q Eft

Régime d'imposition des bénéfices AGRICOLES :

REGIME REEL SIMPLIFIE BA
Medalités du régime d'imposition de la TVA :

IMPOSITION OBLIGATOIRE A LA TVA (REGIME SIMPLIFIE AGRICOLE)
Conditions de versement de la TVA :

ACOMPTES TRIMESTR|ELS AVEC REGULARISATKQN ANNUELLE {DROIT COMMUN)
'?. W;Tkn‘_:a T mu (‘T}“T :'. 35 ﬁ“-‘ T ||"w. "Tja{. ]iw IR ‘,}:s’ih /

Informatsons strictement conf denueues adressées unlquement aux organismes sociaux

Nom de naissance : FERRELI
Prénoms : VINCENT

Votre numéro de Sécurité sociale : 1800381140022 48
Organisme d'assurance maladie choisi . MSA
Vous restez simultanément : SALARIE

Bénéficiaire de la dotation jeune agriculteur :  NON

ENSEIGNEMENT S ED T

Ak 2 1 Lad=Ap B~ BTLE ] 4 i periy 38

Adresse de correspondance :
M FERRELI VINCENT
LD LA BOUYNE
81500 SAINT JEAN DE RIVES
tél: 06 03 33 37 64

Le(s) soussigné(s) (nom patronymique, nom d'usage, prénoms) :
M FERRELI VINCENT
Qualité : DECLARANT

Numeéro de liaison : X 81 01 000678 9 date : 09/09/2010 numéro de feuillet : 1 Paraphe:




Annexe 1

ELEMENTS D'IDENTIFICATION DE VOTRE ACTIVITE

1) Votre numéro SIRET :

Un numéro d'identification (n® SIRET), vous a ¢té attribué par l'institut national de la
statistique et des études économiques (INSEE) qui gére le Répertoire des Entreprises et des
Etablissements (SIRENE) auquel vous devez étre inscrit pour votre activité. Ce numéro SIRET
correspond au nouvel établissement & l'adresse duguel vous allez recevoir des déclarations
fiscales préidentifiées. %
numéro SIRET est composé du numéro SIREN (9 chiffres) et d'un numéro de classement
derniers chiflres) qui permet de diftérencier les établissements.

Le
(3
Si ce numéro, qui figure dans le cadre ci-dessous, vous apparaissait incoirect, je vous serais
reconnaissant de bien vouloir me le signaler.

Vous étes invité(e) ale rappeler dans son intégralité dans chacune de vos LUI‘ILQpOﬂdaﬂLLS‘
avee l'administration. 11 vous sera indispensable pour trangjnetire vos déclarations par voic
électronique (procédure << TDFC >> pour les déclarations de résultats, procédure << Télétva
>> pour la TVA) ou pour effectuer vos ordres de virement.

N° SIRET : 52519842000016

2) Votre numéro de TVA intracommunautaire :

En qualité de personne assujettie redevable dela TVA. un numéro individuel d'identification
a la TVA intracommunautaire vous a été attribué pour que vous puissiez réaliser des échanges
de biens et de services au sein de I'Union Européenne.

Cet identifiant a ¥3 caractéres, dont le préfixe est "FR" pour la France, est le suivant :

N° TVA intracommunautaire : FR22525198420

11 est préimprimé sur toutes les déclarations de TVA que vous recevrez.

[l peut étre vérifié par vos partenaires communautaires. De méme. vous pouvez vérifier les
numéros de TVA intracommunautaire communiqués par vos clients européens en consultant le
site internet de la commission curopéenne a I'adresse suivante :

<< http//www.europa,cu.int >>.

Si vous effectuez des achats ou des ventes placés dans le champ d'application de la TVA, en
provenance ou  destination d'un pays membre de I'Union Européenne, il vous appartient de le
faire figurer sur vos factures (et documents en tenant lieu).

Votre régime d'imposition

1) En matiére de bénéfice :
- Bénéfices agricoles - régime du réel simplifié

2) En matiére de TVA .
- Régime simplifi¢ agricole




O AnnEXE I [ AQ/
Chateau des Cambards STECALAS3 |

Projet d’extension et de construction d’annexes a des fins
de tourisme et de développement d’activités artistiques

Extension d’environ 50m2 coté nord ouest du Chateau afin de pouvoir stocker: le materiel d’entretien du Chateau,
celui de la salle de séminaire et celui des artistes.

3 annexes de 50m2 maximum toutes situées sur I'emplacement actuel d’un parking: 1 atelier d’artiste sculpture,
modelage céramique, bijoux. 1 atelier a louer pour I'accueil d’'un autre artiste, 1 atelier pour I'étude et
I'expérimentation d’éclairages haut de gammes pour Musées, ceuvres d’Art et produits du Luxe (relatif a I'activité du

propriétaire du domaine).

Installation au nord est du parc d’un abris, pour les équidés, pour le matériel forestier et d'entretien du parc (100m2
max).

Installation au nord du chateau d’un abris pour 3 voitures.

Installation au sud est du chateau d’un pavillon de retraite pour la pratique du sport, yoga, gym, SPA...

Je tiens a préciser que l'architecture des lieux sera préservée, extensions et annexes seront réalisées
selon les régles de l'art avec des materiaux de qualité. Un architecte qualifié sera contracté.

2024-09-25



Abris bois pour poney/Anes et
ARy roe matériel forestier
HmZmax _ (100m2 max)

§ Atelierartiste 2

/ i
Stockage matériel :
entretien et séminaire |
| SOm2max Pavilfon spost, yoga, gym, SPAL
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En page 4 il est mentionné les requétes suivantes:

1- La D630 étant a 70m du batiment principal du Chateau produit de fortes nuisances sonores (qui s’intensifient avec
les années), des centaines de camions y circulent chaque jour ainsi que des milliers de voitures ne respectant pas les
limitations de vitesse (le radar placé plus loin encourageant a accélérer et dépasser les 90Km/h une fois I'avoir passé).
Pour protéger les habitants du lieu; sa faune sauvage, et permettre de développer des activités de tourisme et
artistiques en harmonie avec la nature nous demandons la possibilité de pouvoir batir un mir de 2.5m de haut
(représenté en rouge) a 'emplacement actuel de la cloture (derriére les boisements le long de la D630). Une étude
d’acoustique sera lancée courant de I'hiver 2024-2025.

2- Possibilité de créer un portail décalé au Nord Ouest du parc donnant sur la D630 pour faciliter l'accés en toute
sécurité a des véhicules logistiques ou a des cars. Laccés par I'entrée Sud Est (route des Cambards) est impossible
pour un certain nombre de camions.

3- Possibilité de créér un portillon piéton pour faciliter I'accés & pied ou a vélo a la D135, 'accés a partir de la route
des Cambards puis de la D630 est extrémement dangereux.



Possibilitéd'une secondes
entrée détalée pour Facces 2
des camions au cars.,

1aut pour casser les
portantes de la DE30 et
aines de camions qui y

Possibilité d'un pertillon piéton pour
accéder alaD135et sa campagne en toute
sourité au regard du traffic important sur |2

N



DAGUZAN Pierre

165 route de la Plaine A NNEXE E

Saint Lieux les Lavaur

81500
LE lundi 30 Septembre 2024
~
Au Commissaire enquéteur
Mr Luc DURAND
Mairie de Saint Lieux Les Lavaur
OBJECT .

o,
Réclamation PLU . Enquéte publique g
révision N° 1
Parcelle® 17 au lieu dit des péres AUGUSTIN
Saint lieux les Lavaur

Monsieur ;

Je réitére mon opposition déja noté sur le cahier ; assorti de commentaires .

Je posséde une parcelle N° 17 aulieux dit « bois des PERES AUGUSTIN ;

Je m’associe aux autres propriétaires fonciers des parcelles du secteur pour que le classement

en terre agricole demeure identique a celle antérieure a cette révision ce qui veut dire

CLASSE A

Comnentaires. N &

je ne comprends pour quelle raison ces parcelles de N° 17 a 70 sont susceptibles d’élre classées
en zone naturelles . N’est ce pas un dispositif a terme d’expropriation déguisé pour valeur
zéro ? et peut étre par la suite constructible ( avec valeur adéquate )

rd

D’autre part ce qui me semble singulier c’est que le long de la voie ex chemin d’exploitation N°
9 classée actuellement «- communale « qui dessert 8 OU9 maisons et terrains  sont contiguis
aux parcelles N° 17 18 19 70 etc;etforment déjaun hameau

En autre;et pour ['instant

Cette procédure de révision est dicte par le concept de non artificialisation des sols ; et de
I’habitat isole et qui implique des raccordements divers et variées ( mais qui sont a la chage
des communes et des postulants a la construction .)

Malgreé cela les raccordements divers et varies existent déja pour le hameau

Enfin dans le classement en zone « naturelles « le propriétaire foncier est dépossédé de

la valeur du bien ; ce qui est en contradiction avec les articles : Titre deuxiéme , de la propriété
atticle 544 et 545 du Code Civil .

Pow bonne lecture . i

Pierre Daguzan



Révision du Plan Local d'Urbanisme — Saint-Lieux-lés-Lavaur g

PLAN LOCAL
D'URBANISME

| Memoire en réponse au commissaire enqué-
teur

Octobre 2024

CITADIA T GIT.E\%



1. Synthése des observations et réponse de la commune

- Monsicur Pascal AMBIALET

a remis au commissaire enquéteur un extrait de plan (annexe A ci-aprés) sur lequel il a figuré
les partics de parcelles cadastrées section ZIT n®127 et n® 145 qu’il souhaite voir intégrées a la
zone constructible.

Réponse de la commune

%

>

S

La commune valide la proposition de rajouter le reliquat de |la parcelle ZH127 au zonage UC afin
de se coller au parceliaire, -

L'ajout de la parcelle ZH 145 est cependant refusé, la commune socuhaitant coller au parcellaire
au maximum.

Pour rappel, la zone Uc n'a pas vocation a s'étendre a de nouvelles constructions. Seuls les com-
blements de dents creuses et densifications par divisien parcellaire.

- Monsicur William GREINER et Madame Mathilde CAYLA
Ces personnes ayant ;
. un projet protessionnel. Monsieur William GREINER (services d aménagement paysager) |

souhaile implanter son entreprise @ dépot avee stockage de matériel, dont gros matériel (type

pelle méeanigue), nécessitant une surface importante,
. un projet personne! (Mousicur William GREINER ¢t Madame Mathilde CAYLA) pour la
construction d’une maison individuelle pour leur famille.

A ce titre, la proposition actuelle du PLU en vigueur ne permet pas la réalisation de ces deux
projets. Aussi, ils sollicitent que la zone constructible soit élenduce sur 'ensemble des parcelles
cadastrées section A n°1212, n°1217 et n®1220. selon le plan joint (annexe B ci-aprés).

Il est envisageable de stipuler et lumiter la construction a sculement 2 bitis sur I'ensemble des
parcelles st cela peut aider.

Réponse de la commune

>

W
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Le plan en annexe concerne les parcelies A1220, Al1217 et Al213, et non la parcelle A1212 comme
indiqué dans la contribution.

La parcelle A1212 est déja en zone UB.
La commune valide la proposition de rajouter a la zone UB 'entiereté des parcelles 1220 et 1217

L'ajout de la parcelle Al213 est cependant refusé. Cela copstituerait un agrandissement trop irm-
portant de la zone UC qui ne serait pas conforme avec le projet communal de limiter les exten-
sions urbaines aux seules zones AU déja existantes dans le précédent PLU.

I est rappelé également que le reglement de la zone U permet l'installation d'entrepdts seule-
ment s'ils sont compatibles avec |le voisinage de I'habitat.




- Monsieur Pierre-Jean LOUBERSAC

1 souhaite que la parcclle cadastrée seetion ZC n°119 (annexe C ci-aprés) soit intégrée de
maniére 2 ce qu’'il puisse, dans un premier temps, exploiter cette terre pour des cultures hors-
sol entre autres ct la réalisalion de serres (plantes aromatiques).

Réponse de la commune

2 Ce projet est réalisable en zone A, aucune modification du PLU n'est nécessaire.

- Monsieur Christian LAUGER

- Monsieur Jean-Paul BEAUFORT

- Monsicur Serge GONTIER

- Monsieur Pierre FERRELI

- Monsieur Jos¢ GONTIER

- Madame Joélle GONTIER

- Monsicur Michel PARAYRE

Ces personnes sont propriétaires des parcelles desservies par le chemin d’exploitation n®19 au
licudit : « Bois des Péres Augusting » (plan annexe D ci-aprés). Ces parcelles sont actuellement
situées en zone A. Ces personnes souhaltent que ce zonage soit conservé en 1'état et s’ opposent,
comme 'indique Je plan joint & la révision n°1 du PLU, a un classement de leurs parcelles en
zone Nivb.

- Monsicur Pierre FERRELI

qui s’est déja présenté lors de la 2°™ permanence, a déposé un courrier (annexe H ci-apres)
pour apporter d’importantes précisions complémentaires afin que ces parcelles cadasirées
section ZD n°21 et n°22, d'une superficie totale de 32 790 m2, dont 25 000 m2 utilisables pour
usage agricole, soient conservées en zone A et non situées en zone Nivb, comme 'indique le
document graphique joint au dossier soumis a enquéte publique.

Pour argumenter sa demande, il met en avant que son fils, Monsicur Vincent FERRELIL a
depuis le 1% octobre 2010, une activité agricole et que cette surface constituerait une ressource
supplémentaire a son wravail d’agriculteur,

Réponse de la commune

2 |l est rappelé gqu'une révision générale de PLU ne peut pas se borner a un seul objet. L'ensemble
du projet est remis a plat et doit intégrer les éléments présents dans les documents de rang
supérieur (SCoT notamment) et de protéger les éléments de biodiversité et de paysages. Un
travail fin d'identification des continuités écologiques a été mené dans le cadre de cette révision,
qui a abouti au zonage du PLU arrété. il est également rappelé le zonage Ntvb n'empéche en
rien 'exploitation agricole des terres.

= Une partie de ces parcelles sont concernées par une protection du SCoT, qui doit étre retrans-
crite dans le zonage du PLU et qui ne pourra pas étre mise en A « simple ». Sur ces parcelles, la
commune propose d'adapter le périmeétre et de créer un zonage Atvb pour les parcelles 21, 22,
23, 24,25et 70.
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- Monsieur Guy BOUSQUET

- Madame Maryse BOUSQUET

PPropriétaires du terrain concerné par la zone As2 (STECAL)

- Monsieur Fabien ATCHE

PPorteur du projet : installation d’une activité de loisirs sur cette zone As2

a not¢ une obscrvation sur le registre d’enquéte, en précisant que les avis et déeision (CCTA)
sont basés sur une fausse interprétation car le terrain en question n'est pas compris dans la zone
de coupure d urbanisation du SCOT du Vaurais. De ce fait, Uavis de la CDPENAL, s™étamt basé
la-dessus. est une erreur ainsi que Favis du prefet.

En complément @ ccute observation, Monsicur Fabien ATCIE a déposé divers documents
(anuexe E ci-aprés) relatifs :

Calavis (CCTAY du 26 juin 2024 - SCO'T approuve le 12 décembre 2016 -,

. a I'identification des coupures d'urbamisme (DOO SCOT),

. aux ¢léments constitutifs de a b : les corridors ¢eologiques,

Latavis de la CDPENAF, &
.alavis du prélet,

Réponse de la commune

= La commune valide le maintien de ce STECAL dans le projet de PLU. En effet, 'analyse initiale
indigue que la parcelle n'est pas concernée par la coupure d'urbanisation identifice dans le
SCol.

= Par ailleurs, le projet ne devrait pas créer de nuisances sur les activités voisnes.

- Monsicur Patrice DAY DE

Propridtaire d un terrain jouxtant le projet sur la parcelle As2 (STECAL) en bordure de la route
de Saint-Sulpice. Nous sommes sur unc zone agricole et il me parail qu’associcr des activilds
SPOITIVES e se marient pas avec mon activité agricole. De plus, 'aceés aux parcelles agricoles
se fait par un chemin communal qui risque d’étre encombré par des véhicules en stationnement.
De plas. a proximité, il v a une canalisation de gaz.

Réponse de la commune

=2 [e projet ne devrait pas créer de nuisances sur les activités voisines.

- Monsieur Eric DESVALLES
Propric¢laire du chiteau des Cambards, remettra un nouveau plan projet de la zone As3
{STECAL) avant la fin de I'enquéte.

Réponse de la commune

=2 Le STECAL fera 'objet d'une OAP supplémentaire pour délimiter les zones constructibles suy
l'ensemble de la parcelle

Dil=ars 1 Aes
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- Monsicur Jean-Sébastien MARTY
Propridiaire des parcelles cadasirées, sectiion ZA n°143, n®144, n®146 ¢t n°147, savhaiterait

inclure les n® 144 et n° [46 dans la zone constructible, conformément au plan remis au
conunissaire enguélenr (annexe F ci-apris).

Réponse de la commune

<2 La commune valide cette modification de la zone UC. Cette modification constitue en réalité
une régularisation, cette ancienne exploitation agricole n'étant plus en activité et les batiments
ayant déja été transformés en habitation.

- Monsicur Roger SEGUR

Proprigtaire de la parceile cadastrée section A n®170 au leudit : « Pradinas » (OAP n°7)

- Madame Jacguehine SEGUR

- Monsieur Cédric TACHERON (Société HECTARE-Aménageus)

Ces personnes précisem gu’un avant-projet concernant ce terrain est existant et il en ressort que
Ia création d’un seul accés sur lu RD 48 entrainerait :

- une imperméabilisation rop importante

. une imeonstruclibilité particlle des lots & batiy

- une impossibiliné de répondre aux régles de slalionnement visiteurs

Pour ¢tayer ces ebservations un docisnent {annexe (i ci-aprés) a é1é déposé pour tre joint au
registre d enguidie. '

Réponse de la commune

2 L'OAP sera modifiée pour permettre deux acceés

Uin cowrier mentionnant quelyues modifications (annexe K ci-aprés), soubaitées par la
commune sur le réglement éorit du PLUL 2 é1€ trunsmis au commissaire enguéteur,

Réponse de la commune

= La clarification du reglement écrit sera prise en compte

Merei de bien vouloir me confirmer les différents objets de enguéle concernant la révision n”1
du PL1J et notanznent si les changements de destination font pantie de cette révision.

l.a proceédure de révision générale du PLU ne comporte pas d'objets spécifiques. La révision a été mo-
tivée par l'ouverture de zones AU fermées de plus de neuf ans, mais la révision concerne la reprise de
'ensemble du projet de PLU.

Ainsi, au-dela de la reflexion sur ces zones AU fermées, la commune a profité de la procédure pour
mettre & jour I'entiéreté du document : madifications de zonage, modification du réglement écrit vers
une version « modernisée », ajustement des changements de destination, ajouts de STECAL, etc,
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