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ARTICLE 1ICHAMBP'APPLICATION TERBRIAL DPLU

Le présent reglement s'appidaéotalité derritoire de la commun®idets

ARTICLE 2CHAMB® 0 APPL | CATELONPMAT £

Le pr®sent r glement est compos® dobéun r gl ement G
®crites ou graphiqgues, sont opposables aux autor.i

Enapplc at i on d-&dulCéda detl'urbardisme, les rdgeédictées par le PLU de Monts sont opposabl
«|'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plal
affouillements ou exhaussemesitsodk, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories détermin
dans le plan dans une relation de conformité. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsc
existent, avec les orientations d'aménagememigeaaeration.

Le PLU est également opposable a toute occupation ou utilisation du sol méme non soumise a autoris:
d®cl aration, " | 6exception de certaines construct
faible durée dur maintien en place ou de leur caractére temporaire (abticlellu421Code de | dur be

ARTICLE 3PORTEE DU REGLEMENE L3 £ GARD D¢
LEGISLATIONS

DISPOSITIONS DEREMENT NAI ONAL D& URPRISABLESME A

En applicati-bchu "Coldéearde cll @u rRh arlils me, l e R gl emen:
| 6ensemble du territoire. Toutefoi s3,R11BaRILBsete nt r
R1128aR11330 du Code de | @asr mprmpilsmeabdeis mMaeansomhtespte

doUr bani sme.

Demeurent donc applicables au territMientddes articles R.221R.114, R.11P0 a R.1127, R11B1 a
R1153 du Code de | 6urbani sme.

SERVI TUDESPUBWOQWE I LI TE

Auxréegls du pr ®sent PLU sbdbajoutent |l es prescriptions
constituent des I imitations administratives au dr
et doéutidueslatdqwern 9dai tsolle contenu du PLU. A ce tit

cas, de modifier ou de se substituer aux regles définies par le PLU.

PRESCRIPTIONS AURHTDE LEGISLATIONS BE REGLEMENTATIONS
SPECIFIQUES

Séapp®d @yluemdent | es prescriptions relatives ~ [ 6oc
notamment du Code civil, du Code forestier, du Catle Gudeedu patrimotheCode rural, du Code de la santé

publique et du Reglatr@anitaire Départemental.
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ARTICLE 4DIVISION DU TERRRBEN ZONES

Le reglement divise le terrdodbenmu n a | en quatre grands types de zo]
chacune dbéell es

LES ZONES URBAINEBHES «ONES &

Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructionses roplest@baines regroupent les
zones suivantes :

La zone UA correspond au bourg ancieantdcdvhctérisée par une forme ur
sp®ci fique du fait de | 6i mplantatio
rue, et une certaine unité batie du fait des matériaux de cottistaaitodeula typolc
des clbtures.

Zore UA

La zone UB correspond aux extension
le début des années 1960. Cette zone est caractérisée par une forme urbaine
Zone UB celle du vietbourg et unplus grande hétérogénéité batie.

(! est cr®® un secteur UBx ~ | 6empl
zone &est subordonn® ° |l a r®alisati orn

La zone UC correspond auxd&adteisv idto@s
de |l a Pinsonni re, site du commi ssa

Zone \C Vontes.

1 est ¢cr®® un secteur UCr pour | e ¢
Il est créé un secteur UCz pourleSitedumi ssari at ~ | 6Ener

LES ZONEAURBANISER DITEZQNES Ab)

Elles correspondent a des secteurs destinés a étre ouverts a I'Ldsanisesoa.urbaniser regroupent les zones
suivantes :

La zone 1AU est une zone actuetlensaiffisamment équipée destinée aux ex

zone 1AU urbaines © court terme de | daggl om®tr
Zone 1AG La zone 1AUC est une zaxteellement insuffisamment équipée destinée aux

urbaines © court ®rsarbatden|! dédgglt o m®L
Zone 1AUL La zone 1AUL est une zone actuellement insuffisamment équipée destinée

urbaines a court terme de Monts, a vocation de loisirs.

La zone€AU est une zone insuffisamment équipée destixéensiox® urbainesoag
Zone 2AU terme de | 6aggbom@eatuoe del Blanbani s
une modification ou & une révision du Plan Local d'Urbanisme.

La zon€AU est une zone insuffisamment équipée destméenaions urbainetoag

Zone 2AUC ter[nede I_oagg_l oom® A avtciaotni ode dBacthi &0t we
| ur bani sation de cette zone est sul
d'Urbanisme.
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LES ZONES AGRICOIRBES KONER »

Elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agro

biologique ou économique des terres adrécotase agricole comprend plusieurs secteurs :

Zone A La zone Ast constituée par lesigsudu territoire communal & protéger en raison du
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Secteur Ah Le secteur AIBTECALgorrespond au hameau des Girardiéres, ou les constructi
sont autori 9@ersy e’l olpdpien tb®rtii eeure xd es tlan

LES ZONES NATURELEEFF-ORESHRES DITESZONES N

Elles correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
milieux et espaces naturels, des paysages et tirdgunatamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces natureds, soit de la
de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de ldengEasmnir les risques notamment d'expansion

des crues ka zone naturelle comprend plusieurs secteurs :

Zone N

La zone Ndite zone naturelle et forestiére, correspond aux secteurs de la comm
en raison soit de la qualité des siesilieux naturels, des paysages et de leu
not amment du point de vue esth®tiql
exploitation forestiére, soit de leur caractére naturel.

Secteur Ne

Le secteude (STECAE}pt un secteon lemnouvelles constructions a destination de
sont autorisées.

Secteur NI

Le secteur NBTECALgst créé pour identifier les espaces verts et de détente ex
cr ®er , et c eipements sportifs cetade Idsi@aisés bi® gqomendable.
recouvre ainsi une partie du site des Griffonnes, la coulée verte a aménager au
du Peu en cohérence avec les futures extensions urbaines, le futur parc publ
Puy, les espaces verts de la Z.A.C. des HautesVarenn

Secteur M

Le secteur N(STECALE or r espond ~ | 6aire doac
| 6i ntersection entre | a RD 84 et | a

Secteur Nx

Le secteur NXSTECALE s t identifi® pour tenir
décharge.

Secteir Nc

Le secteur Nc (STECAL) est identifié pour autoriser le remisage de caravanes.
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Achacune des zones, ur baines, “ urbaniser, agricoc
reglement. Le caractére et la vocation de cleacesezones sont définis en téte du chapitre qui lui correspond.
Chaque chapitre comporte un corps de regles décphysisgrsections etrticles

SECTIONANATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI ON D
Articlel - Occupations et utilimadidu sol interdites
Article 20ccupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

SECTION@QCONDI TI ONS DE LO6OCCUPATI ON DU SOL
Article 3Desserte par la voirie et acces
Article 4Desserte par les réseaux
Articleés - Implardtion des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 5Supprimé par la loi ALUR
Article 7Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8Implantation des constructions les unes par rappars aux aaer méme propriété
Article 9Emprise au sol des constructions
Article 10Hauteur maximale des constructions
Article 11Aspect extérieur des constructions et abords
Article 12Stationnement des véhicules
Article 13Espaces libres, airegads et plantations
Articlel4- Supprimé par la loi ALUR

SECTIONBPERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Articlel 5- Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et environnementales

Article @8- Obligations imposée en mati re doéinfrastructures et

ARTICLE 5DISPOSITIONS REGLEWEIRES LIEES A DES
REPRESENTATIONS GRERIES

DISPOSITIONS APPLICABLESESPACES BCHES CLASES

Les espaces boisés identifiés au reglemenigieaphine espaces boisés, a conserver, a protéger ou a créer son
soumis au régime des articles4L.elt3 sui vants du Code de | 6urbani sme.

Ce cl assement interdit tout changement doaffect at
conservation, la protection ou la création des boisements.

Les coupes et abattages dbéarbres sont soumi s ° (
| Gur bani s me.

Nonobstant toutes dispositions contraires, le classement en Espese Roisai®d le rejet de plein droit de la
demande dbéautorisation de d®frichement pr®vue au
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Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : cimgaat/dsitume ains
remblais.

Sont admis | es am®nagements | ®gers (| i a,jjex)sous douc
réserve de respecter les deux conditions cumulatives suivantes :

- Ne pas compromettre la préservation des boisemantsexiseat | 6 af f ect ati on de

- Etre strictement n®cessaire “ | a gestion et en

DISPOSITIONS APPLICABLES AEMENTS DE PAYSAGPROTEGER

Au titre @3ul &Cardtei dlee dENtfitHalareglermanteyraphigue fes éléments de paysage a
prottgepour des motifs dbébordre ®cologique et/ ou paysa

Dans le cas ou le terrain est concerné gament dpaysage a protéger identifié au document graphique, les
constructions, installatn s ouvrages et travaux sont autori s®s
attent e © | 6int®grit® de cet espace.

Concernant la trame végétal@rescriptions associées, de nature asgsu@servation, sont les suivantes
- Entretrir les haies / les arbres selon la méthode de la taille douce
- Ne pas couper les haies / les arbres ou seulement:en cas de
o Mauvais ®tat sanitaire ¢ on dtganitmie dds autres arresa c e r
o Cr®ati on dbwepassage de voiey m@a/elles

o Passage des r ®s eaux et ®qui pement s techni
antennesetc) ;

0 Accompagnement obligatoire de la suppression de la haie par des mesures de compense
plantation de hams un linéaire au moins équivalent, sur un secteur pertinent au plan écologique
paysager avec des espéces addptfExes locales et diversifiées)

- Ne pas supprimer les boisements, sauf si une compensation gisinpéonesur une surfaceaism
équivalente, sur un secteur pertinent au plan écologique et paysager avec des espéces adaptées

Concernant la trame aquatique, les prescriptions associées, de nature a assurer sa préservation, sont les suive

- Lecomblement des mares, des zoameislés et des fossés (excepté pour des raisons techniques dimen
justifiées) est interdit.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU PATRIMOINE BATI A PROTEGER
Au titre d& IdwarQoidcel edelL 1I5dUr bani s me, cert atfons b ©
patrimoni al , b®n®ficient, par | e biais du PLU, do

De maniere générale, les constructions, installations et aménagements réalisés a proximité des éléments de
identifiés au réeglement graphique doweoingéus de maniére a assurer leur préservation et leur mise en valeur.

A ce titre, pourra °tre refus® tout projet susc
architecturale et urbaine.

Ainsiles prescriptions associées, tdeena assurer leur préservation, sont les suivantes
- Ne pas démolir, sauf insalubrité ou mise en péril ;

- Ne pas modifier | 6aspect de | a fa-ade | ors de

PLU déviontd D o s s approbatrfRéglement écrit -9
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- Conserver le caractere, la qualité et les spécificités architecturales efesdacddeschabilia,
changement de destination;, etc.

- R®habiliter © |1 0identique si besoin.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES HUMIDES

Toutes les constructions y sont par défaut interdites, ainsi que les affouillements et les exhanssesmgriséli dol
sont de nature a altérer une zone humide avérée. En cas de projets a proximité immédiate ou chevauchant
humide identifiée au reglement graphique, il sera demandé de délimiter précisément la zone humide dég
dob6est i me rrée eraternpee de hiediveysién ®

D s lors que |l a mise en Tuvre dbébun projet conduit
|l es mesures compensatoires devr 8mtagnesbop®r er sel on

DISPOSITIGBNAPPLICABLES AUXAEMCEMENTS RESERVES

Les empl acements r®serv®s constituent des terrain
projet d®termin® doéoint®r°t g®n®ral (voirie, ®quiop

lls sont réperiés par un numéro de référence qui permet, par la consultation de la liste des emplacements ré

report®e en annexe du r gl ement graphi que, de ©pr
approximative de | 6empl acement r®serv®.
Aut i tre de2l dar Cbdkedk. 1®Lrbani sme, l e propri ®t ai
peut mettre en demeure | e b®n®ficiaire de ce der
articles L.28Detsuvant s du Code de | 6urbani sme.

DISPOSITIONS APPIBCEBS AUX BATIMENTSJSEEPTIBLES DE FAIRE
LOOBJET Do BNTDEBRSNISATNDN

Au titre dlel I dMardiuclCoedé. 121 | urbani s me, sont i d
susceptiblegde changer de destination au sein des zones agricole et naturelle.

Les bOti ments ainsi rep®r ®s peuvent faire | 6obj e
touristique, dés lors que ce changement de destination ne confpeomdt pasli t ® agri col e ou
site.

DISPOSITIONS APPLICABLESLMEXIRES COMMERCIAUX

Au titre de& IdawarCoideel edel .1165ulr bani s me, sont identif
bourg.
Le changementde destimati des commer ces ai nsi gue de tout | ocae

Cette dispos.i-techaussés desagonsttuctigne actualas etfuaues, ayant une facade sur les vo
concernées par le linéaire commerci@laagétemergraphique.

Toutefois, cette r gle ne sbébappliqgue pas aux par
(hall dbéentr®e, | ocal technique, acc s auxrrieRet ages
de la construction.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONDITIONS DE DESSERTE

Le Plan Local doéUr bani s nua seul daveltaccési peurrauétre prévun EBhaoutne,da
mutuali sation des acc licatiorsde noaveax acagsRet de présermer les@anditions de
sécurité.

DI SPOSI TI ONS APPLI CABLES AUX SECTEURSE

Les Orientations dOAm®nagement et de Programmati o
et littérales) qui compketenl es di spositions du pr®sent r gl ement
demandes dodéautorisations doéurbani sme.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AVEC CONDITIONS SPECI/
DE CONSTRUCTIBILITE

En application des dispositions idtel'artts34 du Code de 'urbanisimeeglement graphique définit des secteurs
avec des conditions spéciales de constructibilité pour des raisons de fonctionnement des services publics, de
de la protection contre les nuisances et derlapoésdes ressources naturelles ou I'existence de risques naturels
de risques miniers ou de risques technologiques. Dans ces secteurs, les seules constructions autorisées
annexes © |l dhabitation.

DISPOSITION APPLICEB AUX SECTEURS GVHNTERICTION DE
CONSTRUCTIBILITE

En application des dispositions de I'arti¢i8lldd Eode de 'urbanisilmeeglement graphique définit des secteurs

ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la protectioncesrdtedkesanuisa
préservation des ressources naturelles ou l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de
technologiques justifient que soient interdites les constructions et installations de toute nature, permanentes o
plantatias) dépbts, affouillements, forages et exhaussements des sols.

ARTICLE 6ADAPTATIONS MINESRET DEROGATIONS

ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article3 ldul&®de de l'urbanisme, les régles et servitudes définies par le
préeset Pl an Local déUr bani sme ne peuvent faire | "' ot
du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

DEROGATIONS
Les régles et servitudes définies parsie pré Pl an Local déUr bani sme ne
dérogation que celles prévues par les articlesd L1538 du Code de | 6urbani sme.
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ARTICLE 7DISPOSITIONS PARTICULIERES

OUVRAGES &RIFIQUES

Sauf dispositions particulieregvegs dans les différents articles des reglements de zones, il n'est pas fixé de ré
sp®cifiques en mati re d'implantation, de coeffic
et de coefficient d'occupation des sobs ngalistion :

- Dbouvrages technigues n®cessaires au fonction
(éoliennes, antennes, infrastructures relatives au, letajt;débit

- Bt de certains ouvrages exceptionnels tels que : cluairess, silletc.

RECONSTRUCTION DBANIMENDETRUIT OU DEMOLPDE MOINS DE 10
ANS

En applicatidbh de& ICoart idel el SurbBhi s me, l a recons
démoli depuis moins de 10 ans est autonsbstant toute disposition d'urbanisme contraire des lors qu'il a été
régulierement édifié.

LOTISSEMENTS

Pour tout projet situ® ~ [ 6int®rieur de | otisseme

En cas dobéabstencoeu dsei rl agldkanteen dbébapprobati oPhUge st s L
sbappliqgue.

IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPAUX VOIES ET ENGHS
PUBLIQUES

La r gle concernant l es secteur sdbadi&i necpolnasnttrautcitoi no
présentant une fagade ou un pignon sur rue et non aux paseebes dang

En applicat i@ enddhers ded espates uwrdamsésldes tdmiunes, les constructions ou installati
sont interdites damsne bande de 100 m tres de part et dodéautr
d®viations au sens du code de |l a voirie routi re
grande circulation.

El'l e neasbdapplique p
- Aux constructions ou installations liées ou nécagsanfeastructures routieres
- Aux services publics exigeant la proximité emfeédidtastructures routiéres
- Aux boO©ti mentsedbexploitation agricol

- Aux r®seaux doéint®r°t public.

Lepla | ocal doéurbani sme peut fixer des r gles doi mp
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la
compte des nuisans , de |l a s®curit®, de la qualit® archit
paysages.
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ARTICLB: LES AUTORISATIONSARNLICATION DU DRDES
SOLS

- Constructions, travaux et occupations du sol exart@éssR.421a R.4282duc ode de ;I dur b:

- Constructions, travaux et occupations du sol soumises a déclaratianticiéslRofe®la R.4212 et
R.42117etR.4223aR.4225dcc ode de ;I ur bani s me

- Constructions, travaux et occupations du sol soumisedeaquemstrigitearticles R.4A1let R.4214 a
R42116dw ode de ;| 6ur bani s me

- Occupations du sol :asides 2P aR4A2p2adrc mide dE&a;h@®muadami

- Permis de démolarticle R42ZB8duCode de | dur bani s me.

CLOTURES

Da t faire | 6obj et dbune d®cl aration pr®al abl e, S
applicati on-12d)educl oddaer t d € |, Echfikmddn@ni & sandélibération prise par le conseil
municipal

ARTICLB: DIPOSITIONS REGLEMENTAKRHFS ICABLES AUX
ZONES SOUMISES ARISQUE

RISQUE SISMIQUE

La commune ont®®t ant cl ass®e en zone dobal ®a fai bl e (zone
le territoire national en cinq zonsgisrdieité, les batiments (classés en catégories Il et IV) sont concernés par |
r gles de constr uct iocobre pOAQ. Res plus, min cauéeé dlel5 Isépembre® 20 d
modi fiant | 6arr°t® du 22 octobre 2010 relatif =~ |
aux batiments de la classe daerisque normal paru au Journal Officiel du 23 septembre 2014 est applicable
depuis le 24 septbre 2014.

PLAN DE AR/ENTION DES RISQUESONDATI|I ONE DE L&61 NDR

Dans les secteurs concernés par les zones inondables définies par le plan de prévention desdesques inonc
| 6 lsnddapepl i quent |l es di sposi ti muresen dnmexer Bu, lereplus des d u
di spositions d®finies par |l e plan | ocal ddéur bani s

PHENOMENE DE MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF
SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES SOLS

Sel on | 620 rett suicaht® du ICodé Hie?la Construtt e t d eland léshzanks exmoséésoan |,
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydeftateenpdes sols
arrété des ministres chargés de la construction et de la prévention des sjsgueasnd@guente d'un terrain
non bati constructible, une étude géotechnique gegeadtidournie par le vendeur.
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ARTICLHAO: LEXIQUE

ARTICLES 1 ET ©@CCUPATIONS ETWHATIONS DU SOL

Annexes: Une annexe est une construction secondaimenigons réduites et inférieurec@nsdéruction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de laprimtgpaletiéile doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constuttions d e ma rageuBle peut &re dccolenou dod a &
construction principale ayeci ell e entretient un | ien fonctionne
principale.

Extension: L6 ext ensi on consiste en un eapgEseatanddedmersions n t d
inférieures a cetlei . Léextension peut °tr excévaioniouz agraridiasementpet v
doit présenter un lien physique et fonctionnelanstouletion existante

Surface de plancherlarticle R11322duc od e de préeisergnealmiswgface de plancher de la
construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a pe
intérieur des facades apres déduction :

1° Des surface®rrespondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donna
I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieturk &l régale ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y cor
rampes d'acc s et |l es aires de maniuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ouitgsodr clrschete
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiment
immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'aitidie tcod®8tle la construction et de I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces loce
desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'me surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties cor
intérieures.

ARTICLES 3 ET BESSERTE PAR LA MBIRT ACES - VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Acc s au terrainod@Gas si atut & edu apmo jdédtassi et t e du
voie, par Il equel |l es v®hi c ietteedsproet | es pi ®t ons p®n

Acces aux voies publigues 6acc s aux voies ou places puwbune ques
portion de terrain privé.

Notion de €n agglomération et «hors agglomératiom: | e car act r e tendaukeaspai®s ® d
compris dans des sections d®limit®es par des pann

PLU dé&Mont§ D o s s aperobatidrpReglement écrit -14



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

Voirie :La voirie constitue la desserte de statut public ou privé du terrain sur lequel est projetée l'opératiol
construction.

Voie publige ou privée ouverte a la circulation généakt considérée comme voie, toute voie existante ou a
créer, de statut public ou privé, concue ou ouverte a la circulation et a tous les modes de déplacement (au
deux roues, piétons, transportv@num, etc.).

Voies et emprises publiquetes voies et emprises publigues comprennent les espaces publics affectés &
d®pl acements et au stationnement quel que soi't I
commun, etc.).

ARTICLES 5 ET: SUPERFICIE MINIMADES TERRAINS CORISTTIBLES ET
EMPRISE AU SOL

Coefficient doemplréd seo aafuf iscoilen(tC.de6.eSmpri se au sol
terrain qui pourra étre occupé par la constructimnpigeiau sol).

Emprise au soll:'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surp
inclus.

ARTICLES 6, 7 ETIMPLANTATION DEGNISTRUCTIONS

AlignementL 6 al i gnement est plamavertical)ramtre ee qyi léve dutdontaine®peveé et aer qui |
rel ve du domaine public. Léali gnement sert de r
constructions qui seront deupcar®diafpip@est s oiltdad i7gnle

Distances (mesure ded)es distances décrites et reglementées par les articles 6, 7, et 8 du réglement de zone
mesur ®es suivant une |l igne horizont al elaeonstryctom.pend

Limite de voie kda WHdiomimpei déempbi sgqueubliqgue et de
dobassiette du projet et |l es voies et empri sves pul
pour création de voies et emprises publiques.

Limite séparativeLa | i mi t e s®parative est constitu®e par |
autre terrain ne constituant p a siscomre urne fimpte latérade mpisi b |
aussi comme une limite de fond de terrain ou unité fonciére.

Recul Le recul est la distance séparant la construction des voies et emprises publiquesdgdiciesactla
Il se mesure horizontalement et perpead ai r e men't " la | imite de voie
réservé. |l est constitué par I'espace compris entre la construction et ces voies et emprises publiques (Art.6).

Retrait iLe retrait est | a di s tméenséparatise®lpse mesaré¢ horizentalenmemt stt |
perpendiculairement & la limite séparative (Art.7).
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Calcul du retrait en limite séparative

Art.7 Régle générale

L>ou=al1/2H

LH

Limite sép
lors déun retrait doébune distance mini malséar&Bigead e
batiment de référence sera celui situé au plus proche de la limite séparative en question.

ARTICLE 10HAUTEUR MAXIMALESDCONSTRUCTIONS

Toiture terrasseCouverture constituant | e der niuton dupditatnc he
offrant un taux de pente inférier.a 5

HauteurLa haut eur maxi mal e fi x®e ~ | 6article 10 du 1
entre | e point |l e plus haut sobnaturél avanplaréatisatiomi@stievaux. d e

hauteur peut étre également mesurée:a partir

- Dufaitagd | i gne de jonction sup®rieure de pans de
pointe plus haut de la construgtion
- De goutbd®toi{ | i mi te ou | igne basse ddédun pan de cou

sauf en cas de débords de toitpatants

- Du sommet @lément deafacade, situdemsus du niveau de la toiture ou de la tarcpsse e
constitue des rebords ou gaoEs pleins ou a claive).

étage
______ _I en retrait
§
(] @ E
o — 8 g
gl 3 o g
2 s o =
3| 3 - 2
T - “
H T
=]
o
@ ||
= R
- ue - Rue
L Niveau de référen — ==
terrain naturel
Mesure de la hauteur au faitage Mesure de la hauteur

al'égout du toit

i

4

[]

Point|médial

Pointbas

Point|médian
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ARTICLE 11ASPECT EXRIEUR DES CONSTROGIH ET ABORDS

Cloture . Constitue une <cltture toute ®dification dobéun
notanment des murs, des portes de cléture, des clétures a claire voie, grilles et grillages.

Clairevoie: dispositif de cl6ture ou gewdes formé de barreaux verticaux ou horizontaux espacés et laissant pass
la lumiére du jour entre eux (eatneeB &m).

Barreaudage association de barres verticales ou horizontales en bois P¥@ta profil cylindrique ou
rectangulaire.

ARTICLE 12STATIONNEMENT

Besoins inhérents a la nature du projés doivent étre analysés au regard des effectfairaécas
foncti onnement de | 6activit®, de | 6accueil déun p
de marchandises ou matériaux, etc.

ARTICLE 13ESPACES LIBRESHIANTATIONS

Arbres de hautes tige¥/égétal ligneux getisimple comprenant un tronc et une cime pouvant atteindre au moins
metres de hauteur a I'état adulte.

Espace de pleine terr&ln espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si :
- Son revétement est perméable ;

- Sur une profondeur deriires a compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de rése
(eaux potable, usées, pluviales, gaz, électricité, téléphone, internet, etc.) ;

- Il doit pouvoir recevoir des plantations.
Les aires de stationnement et leurs acces sodesxaiufaces de pleine terre.

Espaces libresL. 6 espace | ibre est do®&fini par opposition
ouvrage adessus du sol. Il comprend :

- Desespaces minéraux : voiries, allées, cours, espédoade
- Degjardins et deespaces verts de pleine terre
- Desplaces de stationnement de surfaces.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPIBCBS AUX ZONES
URBAINES

Rappeldo o d e de :klEeszoresunbrisesnsont dites «zones U.» Peuvent étne abemesésbaine, les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisanteopsuiudesseir les ¢
implante:
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CHAPITRE:IDISPOSITIONS APPLICABLES

ZONE UA

CARACTEE DE LA ZONRU

La zone UA correspond au bourg ancien de MONTS caractérisée par une forme urbaine spé
| 6i mpl antation des constructions en ordre <co
matériax de construction utilisés et de la typologie des clétures.

Cette zone est a vocation mixte, regroupant habitat, équipements, commerces et activités artisanale

Cette zone est desservie par les équipements nécessaires a son urbanisation.

Cette zone est partiellement concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la
réhydratation des sols (cf. carte figurant dans le Rapport de Pi&serdatida)vente d'un terrain no
constructible, une étudeemghnique préalable est fournie parleyendeur | es zones 0%
de retrait et gonflement des argiles est moyenne ou forte

Cette zone est partiell ement concer n®e tiopdercertain
terrainsenpieddecoteati( carte figurant au Rapport de P
spécialiste avant toute nouvelle construction afin de déterminer les potentialités de dégradatsr
conditions techniques qui permettront de réduire ce risque.

Cette zone est partiellement concern®el pandl ¢

cifiqgue du
nt i ni

S ou de se

sécheress
N bati
|

oex

ris
®s en
du cotea

s
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v
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SECTIONAINATURE DE L' OCCUPATI ON ET
SOL

ARTICLE A1 /OCCUPATIONS ET WHATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites, dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Lesonstructionsusaged 6 i ndustrie
- Les entrep0ts
- Lesconstructionsudaged 6 e x p hgoidole at i on
- Lles installations cl ass ®ernsliéegaune activig@urpame®t ect i on
- Les terias de camping et de caravaning
- Les terrains aménagés pour les ioasitégeres de loisir (H.L.L.)
- Les constructions destinées a des héhigkigers de loisirs (maiswisles, H.L.L., bungaletes,
- Les affouillements et exhaussements de sol non liés a une occupation ou ilissitiée du sol
- Les carrieres
- Les dépbts de matériaux de démetilies véhicules désaffectés

- Les dépbts de matériaux non liés a une activité autorisée sur le terrain.

ARTICLEA2/OCCUPATIONS ET WHAOIIONS DU SOL
SOUMISEAS DESCONDITIONS PARTIERHES

Sous réserve
>Dand 6 ensembl:e de | a zone

- De ne présenter aucun danger ni entraimee auisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personndseasyet aux éléments naturels

- Db°tre compatibles avec | e caract re de |l a zo
I 6 or g a n nesamactérisant le waebibaryi

>Dansle secteur concerné par la tranmre inondable, de respecter les dispositions du Plan de Prévention des

Risques Naturels Prévisthlés ondat i on de | anamnexe huBlessiedPt) | 61 ndr e fi g

sont admis tous les types d'occupations et d'utilisations du sol non expressément mentionnés A llaticle U
not amment l a reconstruction ° |1 6identique dbéun b
PLU Cependant dans lesngs inondables seules sont autorisées les reconstructions aprés un sinistre autre
|l 6i nondati on.

En outr e, dans | densemble de | a zone, toute d®mo
conformément a la délibération prise parheabmunicipal.
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SECTIONZONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N3/ACCES ET VOIRIE
1-ACES
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Ldacc s doit °t rasenraim®rde npquespeur ld securiténdes usagees dgs voies publiques ¢
pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de |

des acc s, de | eur c o ité€duigaficraias ueode la nadue dd peojetn at ur e et
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte hotamment
concerne | a d®f ense contre | dincendie et | a prote
Le nombre des accéssurdeéses publ i ques peut °tre | imit® dans |
est desservi par plusieurs voies, |l es constructio
ou la géne pour la circulati@laenoindre.

Dans le cas de parcelles drapea&t, | a | ar g e u rmetedniicnom ssir todte la lbongedr.r e d e
Léouverture du portail devra se faire vers | 6int®

2-VOIRE

Les constructions et installations doivent étre desservies par une voie publique ou privée dont les dimensio
caractéristiques techniques répondent

- Al 6i mpor t an oredesconstructidnaprofetéest i n at

- Aux bsoins de circulatiorsdateur

- Aux besoins de circulation et doutilisation de.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux vét
lutte contre l'incendie et d'enlévemerdutes anénagéres de faire aisémerbdemi

La | argeur doemprise des voies nouvelles de desse
A partir de la desserte de 3 terrains, les voies doivent avoir les caractéristiques suivantes

- \Voiede desserte tertigir@l e s sert e dobéune op®ration d®ter mi n®e
de 6 métres

- Voie de desserte secondaire (voie assur:anet | a
emprise minimale de 8 métreggégrer un traitement paysager dans un esprit de Ville Parc, du stationnem
et des cheminements piétonniers et cyclables sécurisés

- \oie de desserte primaire (voie assurant la liaison entre plusieurs quartiers deUaecemprise)
minimalele 14 metres et intégrer un traitement paysager dans un esprit de Ville Parc, du stationneme
cheminement piétonnier sécurisé et un cheminement vélos sécuriseé.

ARTICLE A4/ DESSERTE PAR LESSEAUX

Tous les réseaux internes et branchement&tieivéalisés conformément aux reglementations en vigueur.
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1- ALIMENTATION EN BXQTABLE

Le branchement sur le réseau collectif d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui
une alimentation en eau potable.

Toute awmst ruction ou installation n®cessitant | 6eau
potable.

Toute wutilisation dobéune e:aeau de pluie) est spunese auerdspeet dedla
réglementation envigueur.e st i nterdit de raccorder entre eux d

2- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée
publ iicnidédsaesmeant, avec | édaccord du gestionnaire et
En | 6absence de r®seau public ou dans | dattente

°tre dot ®es doun iadvidualionm regraugmeomidrme a Uat régrementation(en vigueur e
permettant le raccordement ultérieur éventuel au réséda miblicen service du réseau collectif, ces dispositifs
débassaini ssement aut onome sdieégsrpartatréglémentadon snwigyeur et pe®ls
gestionnaire

En cas doéi mpossi bi

lit® technique de raccordement
Ou regroup®) peut °tre

a d neimentatomen gigueu®s er ve qudi l s
Le rejet dédeaux us®es non trait®es dans |l es foss®
Le rejet dbébeaux us®es non domestiques dans | e r ®:¢

pourra exigeesl préraitements.

Eaux pluviales

Les constructions devront se conformer aux dispasiti@nsaddirecteur des eaux plueralégueur, annexé au
PLU.

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée | e t er r ai (aménhfeamnaécesshitexeau libes pr
écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a le
exclusivele | 6 am®ih a gleou rt r®al i ser l es dispositifs adafy
réglemeation en vigueur

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les eaux plu

l e terrain dbéassiette, el l es seront rej etst®etsi au 1
celuic i l e permet, de telle sorteaverwe |lI6GGR@acwomulde daintges
Le rejet dbédeaux pluviales est interdit dans |l e r®

La mise en place doéun sy disatiomdes edux derplRie ¢apx@ie witure)cest , S
recommandée. Les eaux de pluie peuvent étre réutilisées dans le retgemsisarnégires en vigueur.

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent étre équipéiésiel'tnaitdispod de type
débourbeur, déshuileur ou séparateur a hydrocarbures.

Eaux de piscine

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, soit directemer
|l e r®seau dobe a uisatiop les excésade praduits defraitenrent.n e ut r a
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Le p®titionnaire devra soé6informer pr®alabl ement d

service de police de | 6eau ou du gestionnaire de

3-RESEAUX DIVERS

Léoenfoui ssement des branchements et des canali sat
la desserte des constructions par les communications numériques depuis les voies ou emprises publiques.

ARTICLE N6/IMPLANTATIONS DESNSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE

1- EXPHEESSION DE LA REGLE

Les constructions principales doivent °tre impl a
modifier ou a créer, pour assurer la continuitélwisaglle

2-EXCEPTIONS

Une implantationrecud e | 6al i gnement est autoris®e dans | es ¢
- Dans | e cadre doéune EXUrra sdoms toruu adtbiumre ; ggwir @ eBvr
- lorsqudéi |l exi st e ed@gldvoieiou léderermerdoaforédant un éctadbétl ;i gne m
- lorsque | 6une des constreawdeohd®avVogeasemesat est ad

peutrespecterlemépmip ar rapport ° | 6alignement ;

- Dans le cadre d'une igti&n groupée ou de la réalisation d'un équipement collectif, si le parti architecturz
urbaniggiue de l'opération le justifie.

6i mpl ant at i on etemprises mlgigues constaiations, wmsballagoss, ouvrages et équipements,

dits«techniques , | i ®s ou n®cessaires au fonctionnement d
général (transformateurs, relais, poteaux, pylénegtcpffretsp e u t pour un motif dbéo
lesréglesp@®d ent es, © conditi on qgubi l ndy ait pas de r
“ la forme urbaine existante, © | denvironnement e

ARTICLEAN7/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONPAR
RAPPORT AUX LIBSTEPARATIVES

1- EXPRESSION DE LA REG

Les constructiofiers piscined)o i v e n t susad mampnke kimite séparative latérale.

Cette disposition ne sbébapplique pas aux comitruct
des limites séparatives latérales, en respectant une distance minimale égale a la moitié de la hauteur du bat
rapport a la limite séparative latérale, sans étre inférieure a 3 metres.
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Les piscines doivent dedi3mpn dnteesr daeve ®ewmrs emdtl reaidte s

Quell e que soit | 6i mpl antation des construction:e
réglementation des vues et des jours définie par le Code civil dans ses articles 675 a 680.

2-EXCEPTION

(! ndebit x® ade r ugleseautrdsdlimitep $éparativest (domt tes épatasives de fond de
parcelle).

Ces dispositions ne sbéappliquent pas en cadmms de r
existantes ne respectant pas la regle défiriscs u s , qui peuvent soteffectuer
limite séparative queiaddua construction existante.

L6i mpl antation par rapport allations, louivrages et ®quigefiditds¢ at i v
techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publiési colieckfs ut g

(transformateurs, relais, poteaux, pylones, etuffrets, pe ut , p o tedniquenne pes tespecterdlgso r d
regles précédentes, a condition de ne pas porter atteinte a la f@ameiudbainent e, ~ | édenviro
du paysage.

ARTICLE A8/ IMPLANTATIONS DESNGORUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORIUX AUTRES SUR UNBVMPROPHITE

Non réglementé.

ARTICLEAN9/EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEAN10/HAUTEUR DES CONSTROQS
1- DEFINITION

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ | d6aplo

2-EXPRESSION DE LEGLE

La hauteur maximale est &ixée
- 14m tres au fapbagel es tohéacuwotionas ~ usage dbo

- b5metreau f a’ t ag eouplesarinexésbacr ot r e

Dans un secteur présentant une unité de hauteisecatiposée.
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3-EXCEPTIONS

Lorsqudune constructi on e x maximaleutoreséegpoumuuneeextdnsion esecelle s
du batimemptincipadxistant.

Les dispositions du pr ®sent a rstaliatons enécassmiress da gepites q u

publics ou déint®r°t collectif. De plus, ne sont
- Les installations techniques de grande hauteur
- Leséléméns de superstructure (locaux techniques, ¢

ARTICLE 11/ ASPECT EXRIEUR
1- GENRRALIES
L'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre de nature a porter at

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages urbains.

Toute architecture de style contemporain ou faisant appel a des techniques nouvelles peut étre autorisée soL
de respecter le paragraphe précédent.

Les constructmitraditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent étre mises en valeur et restaurées |
respect de leur style et leur aspect d'origine

Léarchitecture des construct i otedniques litsd redessaresiaa n s
fonctionnement des services et ®quipements public
pompage, de refoul ement ou de t etq netdatmes porter ditéidtea u X U
cohérence architecturale du béati environnant, & la forme urbaine existante et a la qualité du paysage.

Elle peut ne pas respecter certaines des régles suivantes.

2-ADAPTATION AU SOL

La construction doit démeahadutregechauasée ne doit pas étre suteleve der r «
plus de 0,50&tmepar rapport au terrain naturel (mesuré en établissant la moyenne des coins de la construction).

Tout mouvement de terre est interdit.

L'adaptation au sol dudezhaussée doit capendre au terrain naturel, aux constructions contigués, a la voie
existante ou projetée.

Exceptionnellement, si ledeehaussée de constructions contigués est surélevé, celui d'une nomgiflection
peut également I'étre d'une hauteur maximuetrd'par rapport a la voie au pointdéfplusrable.

3-FACADES

Pour | es construct i oatturpextensigsngseuls autorisés: usage dohabi

- Les enduits de finition sobre sans effet de relief reprenant la teitdetaiicembls (sable beigey
enduits pouvant associer deux couleurs claires afin de mettre en valeur les facades

- Les maconneries ou parements de pierre de taille apparente, sous réserve de respecter les prop
régionales notamment dans leur hfu&ua 0,33atng et que les joints soient de la couleur de la pierre
utilisée et exécutés au nu de cette pierre ;

- Les bardages bois
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En outre

- Les annexes ayant une emprise au sol inférieure a 20 m2 peuvent étre en bardage bois, enematériau m
mat teinté dans la masse, ®M&dmposite en imitation; bois

- Les annexes ayant une emprise au sol supérieure a 20 m2, peuvent étre en bardageubois, en P'
composite en imitation pois

- Lles bO©ti ments dbacti vit ®senbardagesenstall@oes soysecseavat s p |
o Db°tre soit de | a teinte des endujits tradit
o Db°tre trait®s en surface afin dé®l i miner |

- Les constructions et ouvrages en pierre disddlets doivent étre conservés ; s'ils sont restaurés, ils
doivent caerver leur caractére d'origine

- Dans | e cadre doéun projet dbéam®nagement dobense
permettant de conférer une identité aybpiapjet métal, bois) a condition que la shebilkée: reste
limitée par rapport a la facade.

Sont interdits notamment

- Les facons et décors de moellons traités en enduits ;
- Lesenduits a relief ;
- Lesparements en pierre a taille éclatée ;

- Lesappareillages en bois apparent (linteaux, jambages, colombages) et les remplissages en brique sa

la restauration de batiments anciens constitués par cesiééments y a d®j " du col
les batiments environnants

- Lesbriques eappuis et entourage de fenétres ;
- Lesbardages métalliques sauf danaderisg cidessus.

Eléments en facade
Afin de limiter leur impact visuel :

- Les climatiseurs et syst mes de chauffage doi
existante et a ne pas étre visibles des voies et emprises publiques.

- Sauf impossibilité technique dans le cas de réhabilitation, le caisson des mécanismes de ferme
d'occultation des baies (volets roulants, rideaux métalliques de devarialed doindtee implaité
I'intérieur des constructions

- Les antennes paraboliques, r©teaux ou treilli
publigues ou priv®es, doivent ‘lddomainepudici mul ®e s
4-TOITURES

Les constructions doivent comporter au minimum deaxfpdms ea s d 6 dexnioiesnds ¥ métdes
| argeur de pignon qui peuvent nbéavoir qudune seul

La pente doit étre au minimum de :
- 40° pour les habibns, commerces, serviees,

- 30° pour les annexes ayant une emprise au sol supérieure a 20 m?
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Les toitureser r asses ne sont autoris®es que |l orsqudell e
avec des toitures traditionretliles condi ti on quobell es .sdint grent dan:

Des pentes plus faibles sont autarisées

- Pourcertaines parties de toiture tellesaguentyérandaappentis, et@insi que dans le cas de toitures a
la mansard ;

- Pour les extensions de éxistant

pas f ® de e minimale pour | es anne
cti [ s et u

i X
t ® i pements.

o

a \Y

Comme matériau de couverture, seule est autorisée :

- L'ardoise naturelle ou adlificiie format maximurm 24cm.

Cependant

- Pour |l es bOtiments ° wusage dbéactivit® et: | es
bacs acierb,ar d e a u x )ddus@sspehraviet ,d 6e’ttcred dleéd atsepiectt e mantdoi s

- Losqubune const rcowerte ennpetife rtuilenptaie pgraditiennelle sespectant une densité
mi ni male de 50 tuiles au mj, l a r®fection ou
matériau ;

- Les tuiles grand format soriedgat autorisées dans le cas debréhl i t at i on ou dbéext
existant déja couvert par ce matériau ;

- Pour les annexes ayant une emprise au sol inférieure a 20 m2, des matériaux de substitution sont a
(ex.: bacs aci sphdtgetcs@amude au®s edidteardaisé du de ¢eciiciecée en e
harmonie avec les batiments environnants.

5 -PERCEMENTS

La création de nouveaux percements peut étre interdite dés lors qu'elle porte atteinte a la composition généi
facadelLes percements doivent répondre & une logique d'alignement vertical ou horizontal.

Lucarnes

Les lucarnes doivent étre congues selon le type traditionnel local.

La couverture doit étre a deux ou trois pans, le fronton doit étre en bois enduae@ueier de la fagade.
Elles doivent étre réalisées en partie basse de la toiture.

Les gerbiéres sont autorisées.

Sont interdites
- Les lucarnes rampantes et les lucarnes dites «en chien assis», les houteaux de plde dét§,60 métre

- Les biues pour le remplissage des tympans. lls doivent étre réalisés ienendginimeuleur de la
facadeu en bardage bois de ton clair.
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Chassis de toiture

Les chassis de toiture doivent étre réalisés en harmonie avec le reste de la coastrastatamstiemlan de la
toiturells doivent étre plus hauts que larges et de format maximum 0,98 m x 0,78 m.

6- MENUISERIES

La coul eur des menuiseries (portes, fen°tres, V C
I 6 e n v {mure en meelohs de calcaire ou enduits, couverture en ardoise, etc.) en adoptant des tons neutres
Les tons chéne et lifesaspects naturelsnt également autorisés.

Les surfaces réfléchissantes sont interdites.

7-VERANDAS

Léoadj onctainadm do wnme bvéRri ment exi stant peut tre atu
batiment et que son volume soit en harmonie avec ce dernier.

8-CLOTURES
Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des accés egaisat@ntalgecldture en
bordure dbéemprise publique ou de voie peut °tre i
L6®di fication de cl*ture nbéest pas obligatoire. E
étrerefusé aqué °t re accept® que sous r®serve de | dobseryv
aspect sont de nature © porter att e ketpdysagesnaturelsaou a c t

urbains, ou a la sécurité.
Une attention particuliére doit &tre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures
- En évitarla multiplicité des matériaux
- Enrecherchant la simgli@s formes et des structures
- Entenant compte du bati et du site enviroshau® das clotures adjacentes
- Dans la mesure du possible, en intégrant les coffrets, compteurs, boites aux lettres, etc.

Pour |l es cl®'tures en | imite de voie ou dbéoempri se

Sont interdits : les plagiekéton les poteaux en béton dans les clbétures grillagées, les panneaux bois, les bris
vues de toute nature (toile ou film plastique), les plaquettes de parement, les végétaux artificiels, les doubles
Léempl oi brut d e hos ba®s)y dstaégakemehtpirderdip. dsi devgost ,Etreteieinisu) (
enduits teinté masse de finition sobre sans effet de relief en harmonie avec sonLesvpiagueseetbéton
déune hauteur maxi mal e de b sdiDbassement des pasneanxt de gritlageq u
rigides.

La hauteur maxi male des ¢l ttures &est Il i mit ®e 7 1,
voies ou emprises publiques e xIlotarée sumvbiepsur l[aqualle I®ternain o u
naturel est en contrebas de la voie, la hauteur de la cl6ture est calculée par rapport au niveau de la voie.

Si un mur est édifié il doit avoir
- Unehauteurmagsled e 1, 80 m tre dansudreganggas doébun mur pl
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- Une hauteur maxi mum de 1 maredars), ;g demer sérésurmant pad 6 u
un dispositifclairesrx oi e (| 6ensembl e ne pouvant exc®der 1,

Les portails dbéentr ®e dabdelaeliture. sdhar moni ser avec |

Pour les clétures en limite séparative

Concernant les cldtures sur les limites séparatives entre parcelles, leur rble difféere des cldtures sur rue. La ¢
rue forme |l a | imite avec dinketsdemoteetionpTatdis que la cl@urelse lesa
limites entre parcelles forme la limite entre les propriétés et donc avec les voisins, elle doit favoriser les relatio
voisinage tout en diminuant la proximite.

Léempl oi b r u twinggl etc.) thars [®is)iest interdit( lis devrpnt étre enduits et peints ou enduits te
masse de finition sobre sans effet de relief en
en béton dans les cl6tures grillagées est irtarduteur maximale des clétures en limite séparative, ou en retrai
doit respecter une hauteur maximale de 1,80 métre dans leur totalité.

DISPOSITIFS DE PRCODION DENERGIES REMELABLES

Lamiseenpladee di sposi ti f s duelgblesstdutodsed sousréskrde®ner gi es r en

- Qudils soient encastr®s dans |l a toiture
- Qudils fassent | 6objet dbébune int®gration paysa

ARTICLEAN12/STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre réalisé en dehors des voies publiques et auxrégsoimBedes constructions et
installations autorisées dans la zone.

Pour | es constructions ° wusage dobéhabi:itation, | es
- 2 places de stationnement par logement de plus de 50 m2 de surfage de plancher
- lplace de stationnement par logement de moins de 50 m? de surface de plancher.

Pour l es constructions ° usage dbéactivit®s ®cono
porteurs de projet devront prévoir le stationnementnéeessau r egar d des besoins i
et de | 6offre existante 7" proximit® du terrain dbo

Toute construction ou op®ration pr®»oyant des es|
des permisnecomcernt qudéun seul | ogement, doit comporter
Le cas échéant, ce dernier doit étre aménagé conformément a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE N13/ESPACES LIBRES ERRIATIONSESPACES
BOIES CLASES

1-ESPACES LIBRES EARIATIONS

Les espaces | ibres doivent faire | 6objet dbédun tra

Les aires de stationnement group® de pl usempke 10
al i gnement d o aoshuets, bhaies, palishade) pemda, dtci).g e s ,

Pour toutes les plantations, seront privilégiées les essences locales, adaptées au climat et a la nature du sol.

2-COEFFI ClI ENHABIDISATI®MR E R M

Conformément aux dispositiorsctttma directeur des eduxiglestout projet de construction ne deasa
d®passer un coef fmaxii ematl déei MPEs Md@a Hial issugteirdn ci e d

SECTION - PERFORMANCESERETIQUES ET
COMMUNICATIORSECTRONIQUES

ARTICLE AlL5/ OBLIGATIONS IMPESEEN MAHRE DE
PERFORMANCERERGETIQUES ET ENVIRONENIVALES

La prise en compte de | dexposition du terrain peé
déutiliser au mieux de apportesslarespassife vitemant des nesques at onfbres
portées, etc.).

Les constructions devront respecter la réglementation thermigue en vigueur.

ARTICLE AlL6/ OBLIGATIONS IMPEES EN MAHRE
DINFRASTRUCTURES ESEAUX DE COMMUNICAIS
ELECTRONIGES

Toute op®ration ddéam®nagement dbéensembl enswuctions pr @
ence qui concerne | a ,tpeswetdéEdneuyallds peehnod@ianrscauk et ahambie ® b i
mutualisée en linidu Domaine Publicid evr a °tre r ®ali s®e en souterre
conf orm®ment aux33i5dpoditdensddebhdasmecl e L

En | 6absence de r®seau, Il es di s p cesvoid pulflicme eth @révisiom t
déune desserte future.
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CHAPITRE: DISPOSITIONS APPLICABLES

ZONE UB

CARACHRE DE LA ZONBU

La zone UB correspond aux extensions wurbaines de
1960. Cette me est caractérisée par une forme urbaine plus lache que cebbeulg gteure plus grande
hétérogénéité batie.

Elle comprend un secteur UBx, correspondant a une ancienne décharge au sein du tissu urbain. Son urbani:
subordonnée alarédlisaon doéune ®tude g®otechnique.

Cette zone est a vocation mixte, regroupant habitat, équipements, commerces et activités artisanales ou de se
Cette zone est desservie par les équipements nécessaites & aoni s at i on, i exce,|
déassaini ssement pdmetnetss. certains secteurs tr s

Cette zone est partiellement concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la isécheress
réhydratation des sols (cf. carte figurant dans le Rapport de PEsemtatienyente d'un terrain non; bati
constructible, une ®tude g®otechnique pr®al able e
de retrait et gonflement des argiles est moyenne ou forte.

Cette zone est partiellement concerné@par i sqgue doO6®boul ements de bl ocs
terrains en pied de coteau (cf. carte figurant au
spécialiste avant toute nouvelle constructibam @diterminer les potentialités de dégradation du coteau et les
conditions techniques qui permettront de réduire ce risque.

Cette zone est partiellement concernépramégre 451 CEA.

Cette zone est partiellement concernée par le Plan de PréventioRi sque doken®@ihmdarteé . on d
Cette zone est partiell ement concern®e par des Or
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SECTIONAINATURE DE L' OCCUPATI ON ET
SOL

ARTICLEB1/OCCUPATIONS ET WHAJION®U SOL
INTERDITES

Sont interdites, dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Lesonstructions; © usage doindustrie
- Les entrep0ts
- Lesconstructions ©° usage dbéexploitation agricol
- Lesinstallations classéesppurl@t ect i on dorliéés@ ene activittaupaine me nt n
- Les terias de camping et de caravaning
- Les terrains aménagés pour les ioasitégeres de loisir (H.L.L.)
- Les constructions destinées a des hébergements légers de loisiab{lagjddhsl., bungalows,;etc.)
- Les affouillements et exhaussements de sol non liés a une occupation ou ilissitiée du sol
- Les carrieres
- Les dépbts de matériaux de démetilies véhicules désaffectés
- Les dépbts de matériaux noa liés activité autorisée sur le terrain.

Dans le secteur concerné parimétre Zdu CEA reporté sur le réglement graphique sont également interdites le
occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les établissements publics recevant du public
- Les immeubles de grande hauteur ou formant rideau

ARTICLE UB/OCCUPATIONS ET WHAOIIONS DU SOL
SOUMISES A DE®NDITIONS PARTIEBHES

Sous réserve
>Dans | 6ensemble de | a zone

- De ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisancét@pinsanbcauser des dommages ou
troubles importants aux personndseasyet aux éléments naturels

- Db°tre compatibles avec | e caract re de Il a zo
| 6organi sati olcenbbuegi ne caract ®ri sant

>Dans le secteur UBde réaliser une étude géotechnique.

>Dans le secteur concerné par la tramene inondable, de respecter les dispositions du Plan de Prévention des
Ri sques Naturels Pr®vi si blnesantXelandossidrddePLbn de | a v
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sont admis tous les types d'occupations et d'utilisations du sol non expressément mentionnés B Laticle U
not amment l a reconstruction ° |1 6identi queprésedtun b«
PLU CGependant dans les zones inondables seules sont autorisées les reconstructions aprés un sinistre au
I 6i nondati on.

En outre, dans |l 6ensemble de |l a zone, toute d®n
conformémeatia délibération prise par le conseil municipal.

SECTION-ZONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE B3/ ACCK ET VOIRIE
1-ACES

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

L 6 ssdait étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publ
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de |

des acces, de leur configut i on , de | a nature et de | 6intensit® ¢
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte nhotamment
concerne | a d®f ense vvientre | dincendie et | a prote
Le nombre des acc s sur |l es voies publiguesnnpeut

est desservi par plusieurs voies, |l es constructio
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Dans le cas de parcelles drapea&t, | a | ar g e u rmetedniicnom ssir todte la lbongedr.r e d e

La cr®ation dbéacc s nouveaux est tigmaghiguedi te sur | e
Léouverture du portail devra se faire vers | 06int®

2-VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par une voie publique ou privée dentléss dimensio
caractéristiques techniques répondent

- Al 6i mpor t an oredesconstructidnaprofetéest i nat
- Aux bsoins de circulation du se¢teur

- AuXx besoins de circulation et doéutilisation de:

Les voies nouvelks impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicu
lutte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménageres de faire-eigément demi

L a | aemprieeles voiesdouvelles de desserte pour un urdesxdoit étre de 4 métiagnum
Apartir de la desserte de 3 terrains, les voies doivent avoir les caractéristiques suivantes

- \oie de desserte tertibie s serte dbéune op®ration d®ter mi n®e
de 6 meétres
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- \oie de desserte second@ireoi e assurant l'a | i aison enunee pl
emprise minimale de 8 metres et intégrer un traitement paysager dans un esprit de Ville Parc, du statiol
etdescheminemesypiétonnisret cyclabsesécurise;

- Voie de desserte priméi@e assurant la liaison entre plusieurs quartiers de la .congmeme@yise
minimale de 14 metres et intégrer un traitement paysager dans un esprit de Ville Parc, du stationnen
cheminement f@énier sécurisé et un cheminement vélos sécuriseé.

ARTICLE B4/ DESSERTE PAR LESSEAUX

Tous les réseaux internes et branchements doivent étre réalisés conformément aux reglementations en vigueu

1- ALIMENTATION EN BXQTABLE

Toute constructioniom st al | ati on n®cessitant | 6eau potable o
potable.
Toute wutilisation dobéune e:aeau de pluie) @st spunese auerdspeet dedla

réglementation en vigueur. Il estiiterditr accor der entre eux des r ®seaux

2- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée
publ i c d6éascs didbmicscsoernde ndtu, geevset i onnaire et dans |l e r
En | 6absence de r®seau public ou dans | dattente

°tre dot ®es dbéun assai edgraEeadonie a dauréglemeotatien e vigueur et i
permettant le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. A la mise en service du réseau collectif, ces
déassaini ssement autonome devr orégleméntatior ensigupy et pame® s
gestionnaire.

En cas doéi mpossi bi

|l it® techniqgue de raccordement
Ou regroup®) peut °tre

admi s soduggeurr ®s erve qudi l s
Le rejet ddédeaux us®es non trait®es dans |l es foss®
Le rejet dOoeaux us®es non domestiqgues dans | e 1 ®s

pourra exiger des-pradtemets.

Eaux pluviales

Les constructions devront se conformer aux dispasiti@énsaddirecteur des eaux plugialdgueur, annexé au
PLU.

La gestion des eaux pluviales doit étre asgurée | e t er r ai (amédagemerdsinéceéssamdbm e s pr
écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a I
exclusivele | 6 am®ih a gleou rt r®al i ser l es dispositifs adafy
réglementation en vigueu

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les eaux plu

|l e terrain dobébassiette, el l es seront rejet®es au I
celuci | e permet, de telle sorte que | 6®coul ement s
Le rejet dbédeaux pluviales est interdit dans |l e r®
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La mise en place doéun syst me aud de plui® @eapx@e witure)cest , S
recommandée. Les eaux de pluie peuvent étre réutilisées dans le respect des législations sanitaires en vigueul

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent étre équipées d'un diggoddiftyjee traiteme
débourbeur, déshuileur ou séparateur a hydrocarbures.

Eaux de piscine

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, soit directemer
|l e r®seau dobéeaux pl uoceésdepradgits de rgitamers. neutr al i sati on

Le p®titionnaire devra soinformer pr®al abl ement d
service de police de | 6eau ou du gestionnaire de

3- RESEAUX DIVERS

L 6 enf o ueéesdbranchements et des canalisations est ollliga®ire.o p ®r at i ons ddéam®n a
la desserte des constructions par les communications numériques depuis les voies ou emprises publiques.

ARTICLEBG6/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONSRA
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE
1- EXPRESSION DE EEGLE

Les constructions doivent étre implantées
- Soit 7 | 6al ixgptantesydnotificouderger voi es e

- Soit enespectant mecuiminimalder® t r es de | 6 a Istanies, enodifieod acker.s v o i e

2-EXCEPTIONS

Ces dispositions ne sbébappliquent pas dans | e cadr
- Sile batiment existant negetsppas les regles précédentes

- S Il 6i mpl ant &ménveecupsadre frfaepcptouret a'velcbal i gnement qu

L6i mplantation par rapport aux Vvoi es teehsiquesdigsst r uc

ou nécessaires au fonctionnement des servioes ptégqne nt s publ i ¢cs, coll ectifs
relais, poteaux, pylénes, coffte}s,, peut, pour un mot i f doordre techt
condition qguobi l n6éy airautierp et sle ng pas portes gtteiete aelan formreaurbaine r
existante, © | édenvironnement et ~“ | a qualit® du p
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ARTICLEB7/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONFAR
RAPPORT AUX LIMITSEBARATIVES

1- EXPRESSION DE EEGLE

Les constructiofiors pistesd oi vent : s6i mpl anter
- Soit suune ou dedinite(s) séparative(s)

- Soit en respectant une distance minimale égale a la moitié de la hauteur du batiment par rapport a |
séparative, sans étre inférieure a 3 métres.

Les pi sci nleasntdeori vaevnetc subni mpet rait mini mal de 3 m ¢t

A

Quell e que soit | 6i mpl antation des constructions:e
réglementation des vues et des jours définie par |¢d2odeseisiarticles 675 a 680.

2-EXCEPTIONS

Ces dispositions ne sob6appliquent pas en cas de r
existantes ne respectant pas la régle défirisss u s , qui p e u v eenretraitspér éapore & la u e r
limite séparative que celui de la construction existante.

Les annexes dodéune superficie noexdpad3dlnhnetregpeugent2 0 m

sO6i mplanter ° une di staalimite séparaiviemal e de 1 m tre pa
L6i mpl antation par rapport aux | imites s®paratiyv
«techniques , | i ®s ou n®cessaires au fonctionnement de
général (transformateurs, relais, poteaux, pylonesetedffrets,p e u t pour un motif doéo
|l es r gles pr®c®dent es, “ condition de ne pas po
gualité du paage.

ARTICLE BI8/IMPLANTATIONS DESNGORUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORIUX AUTRES SUR UNBVIE PROPRIE

Non réglementé.

ARTICLE B9/EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLEB10/HAUTEUR DES CONSTROQS

1-EXPRESSION DE EEGLE

La hauteur mieale est fixée

- 1lmetremu f a’” t ag gouplesbitimd § acrowsage; ddhabitat coll e

- 6 m tredu’"toidb®gout” | 6aqoulescong uett | Dnm t'r a4s aq e
d Otimités

- 5 metreau faitage 6u | 6 gaur les Bnnexes.

2- EXCEPTIONS
Lorsqubune constructi on e x maximaleutorséepouruunesextdnsion esecelle s
du batimemptincipadxistant.

Les dispositions du prxX@estuttions et installdtians néaessasrds ayx pseniicgsu
publics ou déint®r°t collectif. De plus, ne sont

- Les installations techniques dwetcgr ande hauteur
- Les ® ®ments de superstructure (locaux technigq

ARTICLE BI11/ASPECT EXRIEUR

1- Di spositions applicables aux constructions

1.1- GENERALIES
L'aspect extérieur degiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre de nature a porter atteint
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages urbains.

Toute architecture de style contemporain ou faisant appel a des tedies pesinéie autorisée sous réserve
de respecter le paragraphe précédent.

Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent étre mises en valeur et restauré
respect de leur styléeat aspectorigine.

L 6 atectard des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits «techniques», liés ou nécesse
fonctionnement des services et ®quipements public
pompage, de refouleneent de traitement dbédeaux us®es, poteaux,
cohérence architecturale du béti environnant, & la forme urbaine existante et a la qualité du paysage.

Elle peut ne pas respecter certaines des regles suivantes.

1.2- ADAPTATION AU SOL

La construction doit déravdaa gurdechaussée ne doit pas étre sutélevé der r «
plus de 0,5@etrgpar rapport au terrain naturel (mesuré en établissant la moyenne des coins de la construction

Tout mouvement de terre est interdit.

PLU dé&Mont§ D o s s aperobatidrpReglement écrit -37



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

L'adaptation au sol dudeehaussée doit correspondre au terrain naturel, aux constructions contigués, a la \
existante ou projetée.

1383FACADES

Toutes les facades, ainsi que leurs soubassementsraltaités &vec le méme soin.

Le choix des couleurs doit respecter I'ambiance chromatique du lieu. Les fagades qui ne seraient pas real
matériaux destinés a rester apparents (ex. parpaings, brigues)aleivse® recevoir un parementenduit.

Les facades devront étre traitées en harmonie avec les batiments environnants. Certains enduits ou habil
matériaux apparents de facades peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur brillar
leur couleukLes matériaux utilisés devront présenter un aspect fini et ne pas occasionner divislidances vis
|l 6environnement (telles que | es r®verb®rations, [

Eléments en fagades
Afin deriiter leur impact visuel :

- Les climatiseues systemes de chauffdgei v e nt °tre dispos®s de mani
existante et a ne pas étre visibfegoies et emprises publiques

- Sauf impossibilité technique dans le cas déatimbié caisson des mécanismes de fermeture et
d'occultation des baies (volets roulants, rideaux métalliques de devanture commerciale) &oit étre imj
I'intérieur des constructions

- Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destiée plaréon doé®mi ssi ons r ;
publigues ou priv®es, doivent °tre dissimul ®es

14-TOITURES

La forme des toitures et les matériaux utilisés doivent, par leur aspect et leur couleur :
- Etre compatiblagec le caractére de l'ouvrage
- Assureune bnne tenue dans le temps

- Etre en cohérence avec les batiments présents dans la rue.

La pente doit étre au minimum de :
- 40° pour les habitations, commerces, setuices,

- 30° pour les agxes ayant une emprise au sol supérieure a 20 m?;
Les toits terrasses sont autariséaditiodes 6égratans | 6 envi ronnement bOt

Des pentes plus faibles sont autarisées

- Pou certaines parties de toiture telles que : auvent, appeiits, qgte dans le cas de toitures a la
mansard ;

- Pour les eensions de bati existant.
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pas f ® de p e mi ni mal e ,nppouules bitimentsa nn e
cti wv.i s et d u

i X
t ® i pement s

o

a \

Dans le cad'utilisation de la tuile ou de l'ardoise, les formes et tailles traditionnelles propres a la région doive
respectées.

Doautres mat ®riaux peuvent °tre utilis®s soils so
sitee t " |l 6environnement natur el et b©t i

Certains matériaux apparents de toitures peuvent étre interdits en raison de leur matiére, de leur brillance o
couleur. lls devront présenter un aspect fini et ne pas occasionner deaavisancesdvenneméne(telles que

les réverbératigredc). Le matériau de couverture des extensions doit étre de teinte identique ou en harmonie
celui du batiment principal.

15-PERCEMENTS
La création de nouveaux percements peut étre interdite'elés pandegatteinte a la composition générale de la
facade.

Les percements, dans leur dimensionnement et leur positionnement, doivent étre congus en harmonie
composition des facades.

Chassis de toiture

Les chassis de toiture doivent étre réalis@monie avec le reste de la construetimagités dans le plan de la
toiture.

16- MENUISERIES

La coul eur des menui series (portes, fen°tres, V C
| 6environnent Itamuou snduidsycounarterd dn ardose, eke) ercadoptant des tons neutres

Les tons chéne et betdesaspects naturelent également autorisés.
Les surfaces réfléchissantes sont interdites.

1.7-VERANDAS

Léadjonction doéuerri y®ammndpelt uht rbeOt ameoatti s®e sou
batiment et que son volume soit en harmonie avec ce dernier.

18- CLOTURES
Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces existants, toulgtuéalesation de c
bordure dbéemprise publique ou de voie peut °tre i
L6®di fication de c¢cl*ture nbdbest pas obligatoire. E
°tre refus® ueu smlust rrelPseeadcwveptd® g 6observation de p
aspect sont de nature ° porter att e etpdysagesnaturelssou a c t

urbains ou a la sécurité.
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Une attention fiauliére doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clotures
- En évitant la multiplicité des matgriaux
- Enrecherchant la simplicité des formes et des structures
- Entenant compte du bati et du site environnant ainsi ques dekaciénigs

- Dans la mesure du possible, en intégrant les coffrets, compteurs, boites aux lettres, etc.

Pour les clétures en limite de voies ou emprises publigues, existantes a créer ou a modifier

Sont interdits : les plaques béton, les potedor et les clotures grillagées, les panneaux bois, les brises vues
de toute nature (toile ou film plastique), les plaquettes de parement, les végétaux artificiels, les doubles di
Léempl oi brut de mat ®r i ait s dévprt Ete @rduitg et peinte ducendyits teisté
masse de finition sobre sans effet de relief en h
maximale de 0,30 metre, sont uniquement autorisées en sous bassementidayijagaemides.

La hauteur maxi mal e des c¢cl ltures est Il i mi t ®e ~ 1,
voies ou emprises publiques existantes 7 edar@er ou
naturel est en contrebas de la voie, la hauteur de la cl6ture est calculée par rapport au niveau de la voie.

Si un mur est édifié il doit étre enduit et avoir :

- Une hauteur maximale de 0,80 metre et étre surmonté par un dispasiif 2ckaires e mb |l e ne
excéder 1,80 métre.

Les portails doéentr®e doivent sdébharmoniser avec |

Pour les clotures en limite séparative

Concernant les cldtures sur les limites séparatives entre parcelles, leur rdtgudig®idese. La cléture sur
rue forme |l a |imite avec | 6espace public, elle a
limites entre parcelles forme la limite entre les propriétés et donc avec les voishiseeks deiafibns de bon
voisinage tout en diminuant la proximité.

Léempl oi brut de mat ®riaux (parpaings, etc.) (hor
masse de finition sobre sans effet de relief en harmomenavee nvi r onnement . Loempl o
en béton dans les cl6tures grillagées est interdit. La hauteur maximale des clétures en limite séparative, ou
doit respecter une hauteur maximale de 1,80 metre dans leur totalité.

Pour lepermis groupés et les lotissements

Il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures autorisées afin de conférer une id
| 6op®rati on.

Si une cltture sur voie est r®alum®ehaine gaon dtaigtey
vari ®es ° caract re champ°tre ou floral | or squéba
masquer ladite cloture.
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1.9- DISPOSITIFS DE PRGDION DENERGIES REMELABLES

La mise en placedispositfd e pr oducti on dest@uaiségsowssésevé hbesv éhablea
débune int®gration paysag re qualitative.

2- Dispositions applicables aux constructions a destireatiodlh a bi t at i on

21-GENERALIES

Par leur aspect extéribug s constructions, |l es cl *tures poeter aut i

atteinte au caract re ou © | 6int®r°t des |lieux av

Loutilisation de plusieurs volumes et de d®croche
2.2- ADAPTATION AU SOL

La construction doit sbébadapter au relief du terra

2.3-FACADES

Toutes les fagades, ainsi que leurs soubassements, doivent étre traités avec le méme soin.

Le choix des couledmst respecter I'ambiance chromatique du lieu. Les facades qui ne seraient pas réalisée
matériaux destinés a rester apparents (ex. parpaings, briquets)aleivead regoir un parement ou un enduit.

Les facades devront étre traitées en baavemiles batiments environnants. Certains enduits ou habillages ot
matériaux apparents de facades peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur brillar
leur couleur. Les matériaux utilisés devront présenter umn etspegbds occasionner de nuisandessvide

| 6environnement (telles que | es r®verb®rations, |

Eléments en facades
Afin de limiter leur impact visuel :

- Les climatiseurs etsysttimn de chauffage doivent °tre dispos:
existante et a ne pas étre visibles des voies et emprises publiques

- Sauf impossibilité technique dans le cas de réhabilitation, le caisson des mécanismes de ferme
doccultation des baies (volets roulants, rideaux métalliques de devanture commerciale) doit étre img
I'intérieur des constructions

- Les antennes paraboliques, r©teaux ou treilli
publigug ou pri v®es, doivent °tre dissimul ®es et n
2.4-TOITURES

Les toitures apparentes doivent étre de tedmtiigesotuile
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2.5-CLOTURES
Si une cl *ture est rnydlhge @ sur ded poteauxdna@talliques, tles poteaur bois oL
déaspect similaire. La haut B80 métrdh @st iecoranhardé deudoubler ies ® €
grillage dbébune haie vive compos®e dbébessences | oca

Les cl6tures de ¢yplaque de béton moulé, toile ou film plastique, en tole ondulée, en végétaux artificiels

2.6- DISPOSITIFS DE PRODION DENERGIES REMBLABLES

Lamiseenplacedle sposi tifs de production do®&néer lgsledoabsjseato
dbune int®gration paysag re qualitative.

ARTICLEB12/STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre réalisé en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des constru
installations autorisées dans la Pams le cadre d'une rafién d'aménagement d'ensemble, les places de
stationnement pourront faire I'objet d'une mutualisation

Pour | es constructions ° wusage dobéhabi:tation, | es

- 2 places de stationnement extérieures (cawngesgarage non compris) par logement de plus de 50 m2
de surface de plancher

- 1 place de stationnement par logement de moins de 50 m2 de surface de plancher.

Pour l es constructions ° usage doba ettservicest pBldics, s on o
porteurs de projet devront pr®voir |l e stationneme
et de | 6offre existante 7~ proximit® du terrain do
Toute construction ou opération prévoyant dessespdce st ati onnement pour | es
des permis ne concernant qubéun seul | ogement, doi

Le cas échéant, ce dernier doit &tre aménagé conformément a lanégiangeraatio

ARTICLE BI13/ESPACES LIBRES ERRIATIONSESPACES
BOIES CLASSE

1-ESPACES LIBRES ERARIATIONS

Les espaces | ibres doivent faire | 6objet doéun tra

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doeventlfdb o b j et ddéun trai
alignement dbéarbres de hautes tiges, bosquets, ha

Pour toutes les plantations, seront privilégiées les essences locales, adaptées au climat et a la nature du sol.

2-COEFFICIENDD MPERMEABI LI SATI ON

Conformément aux dispositionschéma directeur des eaux pluwalgsojet de construction ne deasa
d®passer un coef fmaxii ematl déei APer Md@a Hial issugteirdrn ci e d
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SECTON3- PERFORMANCERERGTIQUES ET
COMMUNICATIONSECTRONIQUES

ARTICLE UBY®BLIGATIONS IMAEES EN MAHRE DE
PERFORMANCERERGETIQUES ET ENVIRONENNVALES

La prise en compte de | dexposition ¢necommanmdéeaafinn p ¢
doéutiliser au mieux des ressources naturelles (ut
portées, etc.).

Les constructions devront respecter la réglementation thermigue en vigueur.

ARTICLE UBI®BLIGAIONS IMP@ES EN MAHRE
DINFRASTRUCTURES ESEAUX DE COMMUNICAIS
ELECTRONIQUES

Toute op®ration dbébam®nagement dbéensemble doit pre@
en ce qui concer ne |eatréephan débitdodveligsutechmelogimsnreasix ehchambre d ® b
mutuali s®e en | imite du Domaine Public) et devr e
conf orm®ment aux dispodéetdenbkbédebbhdasmecle L 332.

Enh | 6absence de r ®seau, |l es dispositifs devront r
débune desserte future.
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CHAPITRE:DISPOSITIONS APPLICA

ZONE UC

CARACHRE DE LA ZONEU

La zone UC cormwvedm®sndcdxadsxX aqnittses dohaetsi ddacti
commi ssariat ° | 6Energie Atomique et |l es ent:t

Cette zone est desservie par les équipements nécessaires a son urbanisation.

lestcrééundee ur UCz pour | e site du Commi ssari at

1 est ¢cr®® un secteur UCr pour | e d®veloppe

Cette zone est partiellement concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la
rethyd at ati on des sols (cf. carte figurant dan s
étude préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particulieres pour adapter les
construction aux caractgues du sohu seindesones 0% | d6exposition au
argiles est moyenne ou forte, l e construct ed
g®ot echni que de ¢ on ownge,isoitrde faireié@menréatiser graaccortd avecreal
déouvrage une ®tude de conception, soit de r
réglementaires.

Cette zone est partiellement concernépéuamégré5du CEA.

Cette zone est partiellement concernée par le Plan de Préventioa dudR& 1 no nd alt @ lomd rd¢

Vit®s
epri

ne nt

sécheress
| e
fondation
ph®n
r de
mMaitre e
espe
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SECTIONAINATURE DE L' OCCUPATI ON ET
SOL

ARTICLE ©1/OCCUPATIONS ET WHATIONS DU SOL
INTERDITES

St interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article UC 2.

Dans le secteur concerné par le périmétre Z5 du CEA reporté sur le réglement graphique sont également inte
occupations et utilisations ldsus@antes :

- Les établissements publics recevant du public

- Les immeubles de grande hauteur ou formant rideau

ARTICLE ©O2/ OCCUPATIONS ETWWHATIONS DU SOL
SOUMISEADES CONDITIONS PARILERES

Sous réserve :

>Dansl 6 e ns e mb | ae mms porer ateinte & la sécurité du milieu environnant, ainsi qu'aux paysag
naturels et urbains,

>Dansl 6ensembl otder éacampati bles avec |l e caract re
prévus,

>Dans le secteur concerné fmtrame @one inondable, de respecter les dispositions du Plan de Prévention des
Ri sques Naturels Pr®visibl esanmtXelandossidrddeaPLbn de | a v

ne sont admi ses dans | 0ens e aibshtiens duesol suigantesane que | e
- Les constructions et installatidast@atiodartisanatde commerak,6 i ndu st reite ,d ddeen tbruerp

- Les constructions | i®es © | d6activit® natgmeti col e
marqué (coopérative, etc.)

- Les équipements compatibles avec la vocation de la zone (ex. : services technicgohercasmtre de
centre de formatiefc) ;

- Les changements de destination de constructions esistantedestinatanosé dans la zone
- les |l otissements dobéactivit®s

- Les pacde stationnement de véhigcules

- Les aires de stockage a ciel ouvert liéeschivitteimplantée dans la zone

- Les constructiodsd h a b & usage de gardéennage a condition que latioonstitiintégrée au volume
débun bOti ment dbdactivit®s, ou g u o e liniplantaton est ®t
n®cessaiererinkdopanl e®de | 6®t abli ssement

- Lébextension dobéhabit at iduprésentdodumentenacenstadidiienh ped at e

- Les affouillements et exhaussements de sol directement liés a une occupation ou atiliséiéEsn du sol
dans la zone
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- La reconstruction © | 6ident i gleseispdsidianspéebe@RLU me n t
Cependant dans les zones inondables seules sont autorisées les reconstundinissraaése que
|l 6i ngndati on

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessad@satamit a la
déinfrastructures publiques, soi tc alul ecotnicftsi onu
g®n®r al (r®seaux, pyllnes, t bassnsdecétemie).eur s do @

En outre, dans le secteu€itUsont également autoriséeles constructiongl@stinatiod 6 h ® b e endienme n t
aved 06 a cek.i imérmat®our centre de rechetghe

SECTION-ZZONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE ©3/ACCK ET VOIRIE

1-ACES
Tout terraimelavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.
Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on °~ ne pas entr a
pour celle des personnes utilisant ces@ettéssécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la positic
des acc s, de | eur configuration, de | a nature et
Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfageninimedgiede desserte notamment en ce qui
concerne | a d®f ense contre | dincendie et | a prote
Le nombre des acc s sur |l es voies publiguesnnpeut
estdesserviparpiusir s v oi es, l es constructions peuvent °tr

ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Pour des raisons de sécurité, la création de tout accés automobile est interdite sur lsm&DoB&riegtterrai

desservis ° partir dbéautres voies.
Léouverture du portail devra se faire vers | 6int®
2-VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies parhliqgeesaie prvée dont les dimensions et les
caractéristiques techniques répondent

- Al 6i mpor t an oredesconstructidnaprofetéest i n at
- Aw besoins de circulation du secteur
- AUX besoins de circul atitomeeltdidbauendiiesati on de

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux vét
lutte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménageres de faire-eigément demi

La | argeur d doesnmpuvellssedoittéwet da L0emétdes minimum, dont 6 metres minimum pour
chaussée.
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ARTICLE U4/ DESSERTE PAR LEESEAUX

Tous les réseaux internes et branchements doivent étre réalisés conformément aux réglementations en vigueu

1- ALIMENTATIONNEEAU POTABLE

Toute construction ou installation n®cessitant I
potable.

Toute wutilisation dobéune e:aeau de pluie) @st spumese auedspeet dedla
réegglerent ati on en vigueur . 1 est interdit de raccorc
Une disconnection totale de | 6eau de process indu
Les constructeurs ou aménageuentdimigdiquer leurs prévisions de consommation. Il pourra étre imposé une au
source dbéapprovisionnement si |l a capacit® du r ®s e
débune autre source doappaébeaut@isée.nnement | a constru

2- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée
public dbéassainissement, avec Eneaaticnemviguedru gesti on
En | 6absence de r®seau public ou dans | dattente

°tre dot®es dbébun assainissement autonome (indivi
pernettant le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. A la mise en service du réseau collectif, ces d
ddbassainissement autonome devront °tre suppri m®s
gestionnaire.

Encg doéi mpossibilit® technique de raccordement au
oOu regroup®) peut °tre admis sous r®serve qudil S

Le rejet dbébeaux us®®es rnoun trreadi to@e g baemu lddxe afuxs D |

Le rejet dbébeaux us®es non domestiques dans | e r ®:¢
pourra exiger des-prgdtements.

Eaux pluviales

Les constructions devront se nwrfaux dispositionssdoéma directeur des eaux plugialdgueur, annexé au
PLU.

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée | e t er r ai (amédajeansndsinécéssages auditge p r
écoulement des eaux pluviales et aménagesaanta limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusivele | 6 am®ih a gleou rt r®al i ser l es dispositifs aday
réglementation en vigueur

Les eaux stockées sur la parcelle pourront &gesqubilir divers usages hors consommation humaine. Le trop
pl ein pourra °tre envoy® au r ®seau c o lciexistetilef doe

permet, de telle sorte que | lo®aoacobdrrdeedsilagauiionh deas s a
l 6infiltration ° |l a parcelle ne peut °tre retenue
En outre, l es eaux pluviales issues des aires de

appoprié avant rejet au réseau collectif (ex. : débsépbeateur a hydrocarbures).

Le rejet dbédeaux pluviales est interdit dans |l e r®
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La mise en place doéun syst me de r ®c eap @Gertatire) esh , S
recommandée. Les eaux de pluie peuvent étre réutilisées dans le refemsiearnégires en vigueur.

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent étre équipées d'un dispositif de traitemen
débourbeudgéshuileur ou séparateur a hydrocarbures.

3-RESEAUX DIVERS

Léenfoui ssement des branchements et des canalisat
la desserte des constructions par les communications numériqueseasepuisrtgsigeis publiques.

ARTICLE O6/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE

1- EXPRESSION DE LEGRE

Les constructions doivent étre implantées

- Avec un recul mi ni mal ;de 33 m tres de | 6axe de
- Avecum ec ul mi ni mal de 10 m tres par rapport 7 16
Dans | e cas de parcelles situ®es °~ |1 dangle de deu
5 m tres sur | dune des deux Vvoies.

2-EXCEPTIONS

Cesdipositions ne sb6bappliquent pas dans Il:e cadre dbé
- Sile batiment existant neeetsppas les regles précédentes
- S | 6i mpl ant at i orecubsadre frfaepcptouret a'v elaGaidteuction°exstentet g u

L6i mplantation par rapport aux Vvoi es teehsiquesdigsst r uc
ou n®cessaires au fonctionnement des s ansformatears, et

relais, poteaux, pylénes, cofétejs,, peut, pour un motif dobéordre techt
condition qudi l néy ai-t pas de risque en mati r
existante, © | édenvironnement et “ | a qualit® du p

ARTICLE O7/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONPAR
RAPPORT AUX LIMITSEBARATIVES

1- EXPRESSION DE LEGRE

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 5 meétaes fiarit@ppéparatives.

En raison de dispositions techniques, architecturales ou de configuration de parcelles, cette régle peut
sbappliquer sur une | imite s®parative.
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2-EXCEPTIONS

Ces dispositions ne s 0 ansfprindtianuestension ptassréléeation deacenstrdcgonsr
existantes ne respectant pas la régle défipisscs u s , qui peuvent sob6effectuer
limite séparative que celui de la construction existante.

L6i mpl ant erttawolimitep separatives es constructions, installations, ouvrages et équipements,

«techniques , |l i ®s ou n®cessaires au fonctionnement de
général (transformateurs, relais, poteaus, pyfiregtc) |, peut , pour un motif déo
l es r gles pr®c®dentes, “ condition de ne pas po

qualité du paysage.

ARTICLE 08/ IMPLANTATIONS DESNSORIETIONS LES UNES
PAR RAPPORIUX AUTRES SUR UNIVME PROPRTE

Non réglementé.

ARTICLE ©9/EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol ma x i 6ade k sugetfisie dotemamt r ucti ons est f

ARTICLE O10/HAUTEUR DES CONSTROQS

1- DEFINITION

La hauteur des constructions est mesur®e ~ | b6aplo
rapport au terrain naturel.

2 - EXPRESSION DE LEGRE

Cette hauteur maximale est fixée a 12 métres.

3-EXCEPTIONS

L or s g u 6 uionexistamtenasuherhautetr supérieure, larhaxiratautorisée pour une extension est celle
du batiment existant.

Un dépassement de hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques diiment justifiées.

De plus, les dispositions du présemt article s 6éappl i quent pas aux constr
services publics ou dbéint®r*°t coll ectif. De plus
autorisée

- Les installations techniques de grande hauteur (antgnges * nes, c¢;h©t eaux dbeau

- Les ® ®ments de superstructure (locaux technigq
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ARTICLE ©11 /ASPECT EXRIEUR

1- GENRRALIES
Par leur aspect extérieur, les constructions, les clotures eteastresdnod c cupati on du sol
atteinte au caract re ou ~ 1 06int®r°t des | ieux av
Loutilisation de plusieurs volumes et de d®croche

Léarchitectur e de duvragenes équipements, aasiniques, ies vuanécksaadirds aun s
fonctionnement des services et ®quipements public
pompage, de refoul ement opulbnesecofffe@ metdat mees parter attéimtenadax u
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante et a la quBlig geupagspgs.
respecter certaines des regles suivantes.

2-ADAPTATION AU SOL

Laconstricton doit sbadapter au relief du terrain natur
3-FACADES

Léarchitecture du b©ti ment devra °tre de qualit®,

correct de | 6ouvrage.

Lesfacaddsor dant | es voies doivent faire | 6objet dobéun

Quand elles sont comprises dans une séquence présentant une unité architecturale, les constructions nouvells
tenir compte des éléments de citimpo®minants de la séquence.

Labchitecture des batiments devra :
- Masquer | es zones de; l'ivraison depuis | despace
- Garantir une bonne insertion visuelle des batiments dans le paysage environnant (gabarit, aspect, color
- Proposer un traitement des fagades en harmoniaygsegdaaturel environnant.

Toutes les facad@wvant, arrieres et latérales) doivent étre traitées architecturalement et avec le méme soin, et
de forme simpl e. L6i mage architectur al ede, detoitire, c o nc
etc.).

Les facades devront étre traitées en harmonie avec les batiments environnants. Certains habillages ou n
apparents de fagades peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur brillance ou de leL
Les matériaux utilisés devront présenter un aspect fini et ne pas occasionner gevnuisanceseis | 6 en v i r

(telles que | es r®verb®rations, | 6i mpact de coul e

Les surfaces de stockageeetdnanut enti on sont |l ocali s®es ~ Il 6arr

desserte, sauf impossibilit® |i®e ~ la configurat

terrain est | i mieénresidentiede. ddune zone ~ dominant
4-TOITURES

Les toitures apparentes doivent étre de teantiogesotuileetd 6 as pect mat .
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Dans le cas de toitdegsasses, elles seront masquées par un acrotére ou tout autre procédé constructif courat
tout le pourtour datiment et constitué de matériau(x) présentant le méme aspect et la méme teinte que la f:
principale.

Les toitureerrasses traitées par une simple étanchéité sont interdies sicellesnt vi si bl es dep
La forme des toituretes matériaux utilisés doivent, par leur aspect et leur couleur :

- Etre compatiblagec le caractére de l'ouvrage

- Assure une bonne tenue dans le temps

- Etreen cohérence avec les batiments présents dans la rue.

Le matériau de couverture des ertedsibétre de teinte identique ou en harmonie avec celui du batiment principa

5- CLOTURES
Si une cl ture est r ®al i s®e, el l e doi't °tre const
dbéaspect si mi |akeiautosisée pour la téduretest der2,50maekds.m est recommandé de doublel
grillage dbébune haie vive compos®e dbébessences | oca

Sont interdits : les plaques béton, les poteaux en béton dans les clétures grillagées, les panneaus bois, les br
de toute nature (toile ou film plastique), les plaquettes de parement, les végétaux artificiels, les doubles di
Léempl oi brut de mat®riaux (parpaings, etc.) est
masse derition sobre sans effet de relief en harmonie avec son environnement.

6-LOCAL POUBELLE

Les poubelles ne devront pas °tre visibles depuis
- Sit un |l ocal p ou b el leematoare ougn wgetation aodultarte d 6 e s pac
- Soit un | ocal poubelle int®gr® au boOti ment, et

les poubelles au moment du ramassage.

7-ENSEIGNES

Lesenseigresur batiment dépasseront pas un qedd bauteur du batiment et ne présenteront pas de débord de
facade.

les enseignes sur totem ou sur muret sont autori s¢

8-MURET BB ENTR

Pour toute nouvelle constructionu s age dbéact i vi t ®@«difi®et cespecteiades eonditiansy  n
suivantes

- llintégrera$ coffrets techniques
- Lles barri res |l evantes ou c oetpourra&reéclaire en;pigdb ur r on |
- Sa couleur devra reprendre la couleur principale dddbatimegni v i t ®

- Il pourra étre magonné, en bois ou réalisé en éléments métalliques laqués.
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9-DISPOSITIFS DE PRODION DENERGIES REMELABLES

Lamiseenplacedlée sposi ti fs de pr odestautoriseersous cenedriagls segeh tr elndéo
débune int®gration paysag re qualitative.

ARTICLE ©12/ STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre réalisé en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des constru
installations autorisées dans la zone.

Les porteurs de projet a@vprévoir le stationnement nécessaire au regard des besoins inhérents a la nature
|l 6activit® et de | 6offre existante © proximit® du

Toute construction ou opération prévoyant des espaces de stationnement pour les véhicules rhotorsésc e |
des permis ne concernant qubéun seul | ogement, doi
Le cas échéant, ce dernier doit étre aménagé conformément a la réglementation en vigueur.

La création de grands espaces @etsi 0 h n e me n tseradébitéenpopreféendes ensembbespius petits
séparés par des espaces plabpdsmouvements de terrains et des plantations pourront accompagner et en pa
masquer ces espaces.

ARTICLE U13/ESPACES LIBRES ERRTATIONSESPACES
BOIES CLASES

1-ESPACES LIBRES ERARIATIONS

Les espaces | ibres, |l es marges de recul et |l es a
sbappuyant notamment sur des plantations arbustiywv

Lérmné$en dans | e paysage de | a nouvelle construct
existants sur le site.

Pour toutes les plantations, seront privilégiées les essences locales, adaptées au climat et a la nature du sol.

2-COEFFIEINT DOI MPERODNE ABI LI SA

Dans la zone U@nformément aux dispositlonschéma directeur des eaux plutatpsojet de construction
nedevimas d®passer un comdximaldd ntdledbampepm®abidd es dei
fonciére.

Dans ls secteus UCret UCzconformément aux disposiiiosshéma directeur des eaux plutiatpsojet de
constructionnedepras d®passer un c o mdximal da 78% de ladsuperfioip éerlanz@a bui |
du projet.
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SECTION- PERFORMA!\ICEBER(ETIQUES ET
COMMUNICATIOMFECTRONIQUES

ARTICLE UC5/ OBLIGATIONS IMFEES EN MAERE DE
PERFORMANCERERGTIQUES ET ENVIRONENIVALES

La prise en compte de | dexposi tdmmants dsureconemandéeiafin p &
déutiliser au mieux des ressources naturelles (ut
portées, etc.).

Les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE 016/ OBLIGATIONS IMPEES EN MAHRE
DINFRASTRUCTURES ESEAUX DE COMMUNICAB
ELECTRONIQUES

Toute op®ration dbébam®nagement dbédensemble doit pre@
en ce qui C 0o nc er maet ddhies paat dlédet mbuivalep techpatofiesmetux et chambre

mutuali s®e en | imite du Domaine Public) et devr
conf orm®ment aux di spodéetahiemes 6debl édarticle L 332.

En | 6absence de r ®seau, l es dispositifs devront
débune desserte future.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPIBCES AUX ZONES A
URBANISER

Rappel d€ o d e urlsheisme «bes zones a urbaniser sont dites «zones AU». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteu
caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'éléztrmit@ehéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone
AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zdizen&tegeneartbtiente
réglement définissent lesitond d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réali
d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements intenpes|a pragjene prévus
d'anénagement et de développement durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existaréiate penphéoae
AU n'ont pas une capacité suffisante pour desssmstiuctions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisatic
peut étre subordonnée a une modification ouigionelvéplan local d'urbanisme
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CHAPITRE: DISPOSITIONS APPLICAB

ZONELAU

CARACHRE DE LA ZONEBU

La zone 1AU est une zone naturelle actuellement insuffisamment équipée destinée aux extemaions urbaine

terme de | dangsgl om®r ati on de M

L'urbanisation doit étre réalisée dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemipgeutétrérente (qui
am®nag®e par phase), de qualit® (en ter menbddam®n
fonctionnement avec le tissu urbain existant.

Les dispositions r®glementaires retenuais dassdest | a
Ori ent at i on setde®ragra@matigpeca a°B)t

Cette zone est partiellement concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la isécheress

réhydratation des sols (cf. carte figurant dans le Rapportad®riiEseras de vente d'un terrain non bati
constructible, une ®tude g®otechnique pr®al able e

de retrait et gonflement des argiles est moyenne ou forte.

PLU dé&Mont§ D o s s aperobatidrpReglement écrit -55



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

SECTION-INATUREDELOCG® ATI ON ET DE LoOoU"
SOL

ARTICLEAUL1/OCCUPATIONS ET WBATIONS DU SOL
INTERDITES

Dans | 6ensembl e de | a z

one 1AU, sont i ntepadi t es
menti onn®es ° |l article 1AU2.

ARTICLE 1A2J OCCUPATIONS ET WHATIONS DU SOL
SOUMISEAS DESCONDITIONS PARTIEBES

Acondition qudils ne compromettent pas admis dam®n a g ¢
I'ensemble de la zone
- Ldbextension des h a britshnadaxds oécessailexdcetysaget es et | es
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessataisation a la
déinfrastructures, soit "’ des ®qu pépé&an@ésehux, et
pyl t nes, transformateurs do®| eatdd.ri cit ®, stati ol

Sous réserve :

- Dene présenter aucun danger ni entrainer aucune nuissalobrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux hisddetents naturels

- Détre compatibles avec les équipements publics expséauis ou
- De respecter |l es primMriipand ad § som@trdeRfograrns®mtangd @feinrt

- Db°tre i nt ®gr ®e s dans U n e cohpgr@teadaranissant cdudeabu@®e a g
organi sati on av epouvdntturerrédnliséeipa phadarcena mesulie det lar@alisation
des équipements internes a la zone

ne sont admisegue les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructionsl@stinatiod'habitation,ues extensions et leurs annexes
- Les |l otisseméepssopg®habi pbasi dbeabittat group®

- Les constructionsiee st i nat |decomodrogerbuireas et 6 @ u i p ecorspatiblesgou b | i ¢
la vocation du secteur

- Les changements de destination de constructions existaregetegtoatiantorisédans le secteur

- Les aires de jeux, de spatedoisirs ouvertes au public

- Les aires deationnement ouvertes au public

- Lareconstucti on © | 6identiqgqgue dodéun bOt i npeésetPLlY ®t r u i

- Les affouillements et exhaussements de sol directement liés a une occupation ou atiléién du sol
dans le secteur.
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SECTION-ZONDITIONS DEOCCUPATION DU SOL
ARTICLEAU3/ACES ET VOIRIE
1-ACCES
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Léacc s doit °tre am®nag® de f a-sasagersdeswomsggigussoe nt r a
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciémtzonménteteula position

des acc s, de | eur configurati omaturedugel a nature et
Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desseet@uiotamment
concerne | a d®fense contre | 0incendie et | a prote
Le nombre des acc s sur | etdelaséausté. pnpartidelispue deterrgine u t

est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sbué réseree qgge s oi t ®t ¢
ou la géne pour la circulation sera la moindre

Léouvertureasedt aport aielr sdeéwri aat ®ri eur de |l a propri ®

2-VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par une voie publique ou privée dentléss dimensio
caractéristiques techniques réponde

- Al 6i mpor t an oredesconstiuctiongprogetéest i n at
- Auxbesoins de circulation du secteur
- Auxboesoins de circulation et déutilisation des

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagéepadiestEminale afin de permettvéldomles de
lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménageres de faire-sigément demi

La | argeur dobéemprise des voies nouvell es sadtwutedesse
sa longueur

Apartir de la desserte de 3 terrains, les voies doivent avoir les caractéristiques suivantes :

- \oie de desserte tertidird e s sert e doéune op®rati on d&ineanaleni n®e
de 6 métres,

- Voiede dessertsecondairé voi e assurant |l a | iaison enunee pl
emprise minimale de 8 métres et intégrer un traitement paysager dans un espritstatidiiadraentdu
etdescheminemesyiétonnisret cyclables

- Voiede desserte primaifeie assurant la liaison entre plusieurs quartiers de la comreom@jseune
minimale de 14 métres et intégrer un traitement paysager dans un esprit dstsilnPamtemty un
cheminement piétonnier sécurisé et un chemviélasisacurisé.

ARTICLAAU4/DESSERTE PAR LESSEAUX

Tous les réseaux internes et branchements doivent étre réalisés conformément aux reglementations en vigueu
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1- ALIMENTATION EN BXQTABLE

Toute construction @uwtiabsealdloatti o°nt rre®creascsciotradn®e |a
potable.

Toute wutilisation dobéune e:aeau de pluie) est spunese auerdspeet dedla
réglementation en vigueur. Il est interdit de raccorder entreceaxuwdasréd i st ri buant des eal

2- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée
public dbéassai ni ss e medans,leresped de lalréylantentationeédn vijueurg e st i on

En cas doi mpossi bi

|l it® technique de raccordement
Ou regroup®) peut °tr

e admis souseurr ®serve quodil s
Le rejet dbébeaux us®es non trait®es dans | es foss®
Le rejet doeaux us®es non domestiqgues dans | e r ®s

pourra exiger des-predtement

Eaux pluviales

Les constructions devront se conformer aux dispasiti@nsaddirecteur des eaux plugialdgueur, annexé au
PLU.

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée | e t er r a i (amédajeansndsinéceéssagdibraie s pr
écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a le
exclusivele | 6 am®ih a gdeou rt r®al i ser l es dispositifs aday
réglementation en vigueur

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les eaux plu

l e terrain dbéassiette, el l es seront rejet®es au I
celuici le permet, de tellesgrtee | e d®bit de fuite en sortie dbéop®
et que | 0®coul ement soit assur® sans stagnati on,

Le rejet ddédeaux pl udvieaduexs wss@es.nterdit dans | e r®
La mise en place dbéun syst me de r ®c eapx@e iture)cest, S

recommandée. Les eaux de pluie peuvent étre réutilisées dans le respect des législations sanitaires en vigueul

Les airesalstationnement de plus de 10 emplacements doivent étre équipées d'un dispositif de traitement ¢
débourbeur, déshuileur ou séparateur a hydrocarbures.

Eaux de piscine

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déverséesndanzlesaliieatemenspoit par

|l e r®seau dbéeaux pluviales, apr s neutralisation
Le p®titionnaire devra sodéinformer pr®al adupresmient d
servicedepolidee | 6eau ou du gestionnaire de r®seau dobeau

3-RESEAUX DIVERS

Léoenfoui ssement des branchements et des canali sat
la desserte des constructions par les communications riepéisgass/oies ou emprises publiques.
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ARTICLEAUG/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE

1- EXPRESSION DE LEGRE

Les constructions doivent étre implantées :
- Soit’ | 6 al i gn eistantes, dadlifiesu axréer e s e
- Soiten respectant wwtuiminimalddm t res de | 6al i gn modéeodacrébes v oi e

Par rapport aux cheminendous les constructionsiveent étre implantées avec unmauuotatie 3 métres de
| 6 al i g chemesexistardspeslifieou a créer.

2-EXCEPTIONS

L6i mplantation par rapport aux Vvoi es «deehsiquesornliést r uc
ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements fpifsbbcd, @dllect ®r °t g ®n ®r a |

relais, poteaux, pylénes, coffte}s, peut , p otechniquenne pas respdcterdesd regled prézédentes, a
condition quéil n 60 y séaurité royticaeset di ee paermit@inteea lae farmenuebaine r e
existante, © | 6denpayjsage.nnement et ~ | a qualit® du

ARTICLBAU7/IMPLANTATIONS DENSORUCTIONPAR
RAPPORT AUX LIMITSEBARATIVES

1- EXPRESSION DE LEGRE

Les constructiofiors piscined)oi vent so6i mpl anter
- Soitsur uneu deux limite(s) séparatiye(s)

- Soiten respectant une distance minimale égale a la moitié de la hauteur du batiment par rapport a I
séparative, sans étre inférieure a 3 metres.

Les piscines doiventals diempl amttere sa wec | Wwre nrseetnrbd iet d

Quell e que soit | 6i mpl antation des construction:s
réglementation des vues et des jours définie par le Code civil dans ses &fticles 675 a 6

2-EXCEPTIONS
Les annexes dobébune superficie noexc®da&ahmetrepeugent2 0 m
sO6i mplanter 7 u@neéete pas rapport@ & linmte sepamatvd. e de 1

L6i mpl ant at i on s@paratives dep goostructiona, unstalldtionsn buvrages et églitpements,
techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements pudliési collecfs sut g

(transformateurs, relais, poteaux, pylones, ebffrets, pe ut , p o technique) nemastrasgectedléso r d
regles précédentes, a condition de ne pas porter atteinte a la f@ameiudainent e, ~ | édenviro
du paysage.
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ARTICLEAUS/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORIUX AUTRES SUR UNIME PROPRTE

Non réglementé.

ARTICLEAU9/EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLEAU10/HAUTEUR DES CONSTROGS

1- DEFINITION

La hauteur des constructions estounecdwr®emmetl 6cag | lo
rapport au terrain naturel.

2 - EXPRESSION DE LEEGRE

La hauteur maximale est éixée
- 14 m tres au fa " tagrt ouddhadiatcatotc aolel potuirf | es
- 6 m tresdu "toidbt®gowt” Ufditagpootrt | e s et o8 sindividuelle o a s
d otigités

-5 mtres au fa"tage.ou 7 |l éacrot re pour |l es a

3-EXCEPTIONS

Les dispositions du pr®sent article ne soOwespl i qu
publics ou doi ado®pa$ pris en cdmptedaris ie calcul @eda hauteur snaximale autorisée
- Les installations techniques de grande hauteur
- Les éléments de superstructure (locawntée ques, ascenseurs, chemi n®e s

ARTICLAEAU11/ ASPECT EXRIEUR

1- GENERALIES
L'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre de nature a porter at
caractere ou a l'intér& lgeux avoisinants, aux sites ou aux paysages urbains.

Toute architecture de style contemporain ou faisant appel a des techniques nouvelles peut étre autorisée soL
de respecter le paragraphe précédent.

Léarchitectur e dmssouvages st equipemenisotiitdsriques, és duanécesaairds au
fonctionnement des services et ®quipements public
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pompage, de refoul ement wopylongs coffrets) metdat pes parter dttdienadax  u
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante et a la qualité du paysage.

Elle peut ne pas respecter certaines des régles suivantes.

2-ADAPTATION AU SOL

Laconsruction doit sdadapter au relief du terrain n
Si le terrain est plat (pente < 5%) :

- Leplancher du reechaussée ne doit pas dépasser de plus de 0,50 meétre le niveau du terrain natt
(calculé son poité plus défavoraile

- Un Iéger mouvement de terre de pente tres douce (10% maximum) peut étre autoriparédlrpermet de
l'adaptation d'une construction au terrain naturel.

Si le terrain est en pente :
- Laconstruction deiadapter au relief dudia;

- Leplancher du reechaussée ne doit pas dépasser de plus de 1,00 métre le nivefatiulteaason
point le plus défavoraple)

- S une terrasse est réalisée elle doit prendre appui sur un muret de souténement. Le siir@omb de cel
doit pas dépasser de plus de 1,00 métre le niveau du ter(eatcnsuiredon point le plus défavorable)

Dans les secteurs a forte pente :

- S la fagade sur rue est située en aval, la daldedihaezsée sur cette fagade doit étnevamnum a
020metrealessus de | a cote de | 6al i qppertaetartain @aturelc u I

- S la facade sur rue est située en amont, la daledhaezsée sur cette facade doit étre a da cote
terrain naturel.

3-FACADES

Touts les fagades, ainsi que leurs soubassements, doivent étre traités avec le méme soin.

Le choix des couleurs doit respecter I'ambiance chromatique du lieu. Les fagades qui ne seraient pas real
matériaux destinés a rester apparents (ex. parpairggsjle s cr eusesé) doivent rece

Les fagades devront étre traitées en harmonie avec les batiments environnants. Certains enduits ou habil
matériaux apparents de facades peuvent étre interdits en raison de Eur medieralede leur brillance ou de

leur couleur. Les matériaux utilisés devront présenter un aspect fini et ne pas occasionne&dés mesances Vvis
| 6environnement (telles que | es r ®v epubestinterdii. ons, |

Eléments en facades
Afin de limiter leur impact visuel :

- Les climatiseurs et syst mes de chauffage doi
existante et a ne pas étre visibles des voies et emprises publiques

- Sauf impossibilité technique dans le cas de réhabilitation, le caisson des mécanismes de fermef
d'occultation des baies (volets roulants, rideaux métalliques de devanture commerciale) doit étre imj
l'intérieur des constructjons
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- Lesantennggar abol i ques, r©teaux ou treillis, desti
publigues ou priv®es, doivent °tre dissimul ®es
4-TOITURES
La forme des toitures et les matétiliaés doivent, par leur aspect et leur couleur :
- Etre compatiblagec le caractére de l'ouvrage
- Assure une bonne tenue dans le temps
- Etre en cohérence avec les batiments présents dans la rue.
La pente doit étre au minimum de :
- 40° pour les habitens, commerces, serviegs,
- 30° pour les annexes ayant une emprise au sol supérieure a 20 m2 ;
Les toits terrasses sont autaxriséaditole s 6i nt ®gr er d.ans | denvironnemen

Des pentes plus faibles sont autarisées

- Pour certaines partiss toiture telles que : auvent, appentigirstcque dans le cas de toitures a la
mansard ;

- Pourles extensions de bati existant.

—~ o
-
—

®
]

D o
]

X ente mini mal e,nppounles batimets ann e
® 6®quUi pement s

— —

Dans le cas d'utilisation de la tuile ou de l'ardoise, les formes et tailles traditionnelles propres a la région do
respectées.

D6bautres mat ®r i aux peuvent Cetetrupe crgdtionlarchite®taralesiriégrees aus o
site et " | 6environnement natur el et b©t i

Certains matériaux apparents de toitures peuvent étre interdits en raison de leur matiére, de leur brillance o
couleur. lls devront présenter un aspEatdipias occasionner de nuisangeg viss de | denvi ronne
les réverbératigretc) Le matériau de couverture des extensions doit étre de teinte identique ou en harmonie
celui du batiment principal.

5-PERCEMENTS

Les percementdans leur dimensionnement et leur positionnement, doivent étre congus en harmonie av
composition des facadescréation de nouveaux percements peut étre interdite dés lors qu'elle porte atteinte
composition générale de la facade.

Chassis de fture

Les chassis de toiture doivent étre réalisés en harmonie avec le reste de la construction et encastrés dans le
toiture.
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6 - MENUISERIES

La coul eur des menuiseries (portes, f e nériaux qus , V C
| 6environnent (murs en moell ons de c atdnsrelitrese ou en

Les tons chéne et bois et les aspects naturels sont également autorisés.
Les surfaces réfléchissantes sont interdites

7-VERANDAS

Léadjonction doébune v®randa ° un bOti ment exi stan
batiment et que son volume soit en harmonie avec ce dernier.

8- CLOTURES

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibiliténndesrmeees existants, toute réalisation de cléture en
bordure dbéemprise publique ou de voie peut °tre i

L6®di fication de cltture nbébest pas obl ilgprojedpeunte . E
°tre refus® ou nbé°tre accept® que sous r®serve de
aspect sont de nature ©° porter atteinte au a@aract
urbains ou a la sécurité.

Une attention particuliere doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures
- En évitant la multiplicité des matériaux
- Enrecherchant la simplicité des formes et des structures
- En tenant compte du &&tlu site environnant ainsi que des clétures agjacentes

- Dans la mesure du possible, en intégrant les coffrets, compteurs, boites aux lettres, etc.

Pour les clétures en limite de voies ou emprises publigues, existantes a créer ou a modifier

Sont irgrdits : les plaques béton, les poteaux en béton dans les cl6tures grillagées, les panneaux bois, les bris
de toute nature (toile ou film plastique), les plaquettes de parement, les végétaux artificiels, les doubles di
L6éempl oiéridux (parpairhg etar) &gt également interdit. lls devront étre enduits et peints ou enduits
masse de finition sobre sans effet de relief en h
maximale de 0,30 métre, sont unigfuemearisées en sous bassement des panneaux de grillage rigides.

La hauteur maxi mal e des c¢cl ltures est Il i mit ®e ° 1,
voies ou emprises publiques existantes a créer ou a motlifeer. @aass doéune cl tture sur
naturel est en contrebas de la voie, la hauteur de la cl6ture est calculée par rapport au niveau de la voie.

Si un mur est édifié il doit étre enduit et avoir :

- Une hauteur maximale de 0,80 metre stidhonté par un dispositif a\claire e , | 6ensembl e
excéder 1,80 métre.

Les portails dbéentr®e doivent sdharmoniser avec |

PLU dé&Mont§ D o s s aperobatidrpReglement écrit -63



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

Pour les clétures en limite séparative

Concernant les clbtures sur les limitestigépagntre parcelles, leur rble differe des clétures sur rue. La cldture st
rue forme |l a |imite avec | 6espace public, elle a
limites entre parcelles forme la limite entrei@@pretpdonc avec les voisins, elle doit favoriser les relations de botr
voisinage tout en diminuant la proximite.

Léempl oi brut de mat ®riaux (parpaings, etc.) (hor
masse de fioith s obr e sans effet de relief en harmonie a
en béton dans les cl6tures grillagées est interdit. La hauteur maximale des clétures en limite séparative, ou
doit respecter une hauteur miaxited.,80 metre dans leur totalité.

Pour les permis groupés et les lotissements

Il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures autorisées afin de conférer une id
| 6op®rati on.

Si une cléture sur voie est réalisedeagrie, el |l e doit i mp®r ati vement °t
vari ®es ° caract re champ°tre ou floral |l or squboa
masquer ladite cl6ture.

9-DISPOSITIFS DE PRODION DENERGIEENOUVELABLES

Lamiseenpladee di spositifs de presthutariséé sous réedgv® n e s gif as s e a
dbune int®gration paysag re qualitative.

ARTICLEAU12/ STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre réalisé en deheosedgaubliques et correspondre aux besoins des constructions et
installations autorisées dans la Pames le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble, les places c
stationnement pourront faire I'objet d'une mutualisation

Pour les constructibtns usage do6éhabitation, | es normes minimal e

- 2 places de stationnement extérieures (couvertes ou non, garage non compris) par logement de plus c
de surface de plancher

- 1 place de stationnement par logementsiderkilirm? de surface de plancher.

En outre, pour permettre le stationnement « visiteurs », un nombre minimum de 1 place de stationnemen

|l ogements doit °tre int®gr® dans | es espaces col |
Pour les constructions a uségadt i vi t ®s ®conomi ques ou do®qui peme
porteurs de projet devront pr®voir |l e stationneme
et de | 6offre exissietente °~ proximit® du terrain do

Toute construction ou opérptidroyant des espaces de stationnement pour les véhicules motorisé® e x ¢ e |
des per mi s n seullogenentedoitrc@ampdrter grueSpace destiné au stationnement sécurisé des vél
Le cas échéant dernier doit étre aménagé conformément a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 1AU 18ESPACES LIBRESHIANTATIONESPACES
BOIES CLASSE

1- ESPACES LIBRES EARLATIONS

Les espaces | ibres doivent faire | 6objet dobéun tra

lesags de stationnement group® de plus de 10 v®hi
alignement dobébarbres de hautes tiges, bosquets, ha

Les principes de traitement gemengtda Bregramniaidgvent atne t au
respectés.

Pour toutes les plantations, seront privilégiées les essences locales, adaptées au climat et a la nature du sol.

2-COEFFI Cl| ENHABIDISATIOR E R M

Conformément aux dispositiorsctttima directeur desmux pluvialexyut projet de construction ne deasa
d®passer un coef fmadmnalaa30% deda soppricie de@eazbne duidws paojei. o n

SECTIOR - PERFORMANCERERGTIQUES ET
COMMUNICATIONSECTRONIQUES

ARTICLEAU15/ OBLIRTIONS IMPBES EN MAHERE DE
PERFORMANCERERGETIQUES ET ENVIRONENIVALES

La prise en compte de | dexposition du terrain pae
déutiliser au mieux des rnsadases passifseéyitemeattdas mastjuescesombprest
portées, etc.).

Les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLAEAU16/ OBLIGATIONS IMAfES EN MAHERE
DINFRASTRUCTURES ESEAUX DE COMMUNICAIS
ELECTRONIQUES

Toute op®ration dbéam®nagement dbéensemble doit pre
en ce qui concer ne It#aeés paotsidst mudes dechpaodiesmebux et lcharobte d ® |
mutualisée en limdteu Do mai ne Publ i c) et devra °tre r®ali s
conform®ment aux dispodetdenkodebhdasmecl e L 332.

En | 6absence de r ®seau, | es di s p o sdietpubfigese ed prévisiann t
débune desserte future.
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CHAPITRE: DISPOSITIONS APPLICA

ZONELAUC

CARACHRE DE LA ZONRUC

La zone 1AlJest une zone naturelle actuellement insuffisamment équipée destinée aux extensions
t e r maeglanération@onts;, vocati on dbéactivit®s ®conomi g

L'urbanisation doit étre réalisée dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble cohé

am®nag®e par phase), de qualit® ( enant)éteaermedrs und
fonctionnement avec le tissu urbain existant.

Ellecorrespond | 6extension des zones dbéacti vi
gue |l ors de | a r®alisats ®mb ldédréavécanet@banitationen urk
opération).

Les dispositions r®glementaires retenues son
Orientations dOAm®nagement et de Programmat.i

Cette zone est partiellementeoode par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la séche
r®hydratation des sols (cf. carte figurant d
étude préalable du sol afin de pouvoir prendreaisonls particulieres pour adapter les fondatio

construction aux caractéristiques dusgindesones 0% | 6exposition au
argiles est moyenne ou forte, rlee |cecn srtercuocrneau
g®ot echnique de concepti on f emémeréabsergraaccortd avecreal
déouvrage une ®tude de conception, soi tiesgas voie

réglementaires.

urbaines
jes.

ente (qui
bénha m®

t ®s
Saulen® n
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SECTIONAINATURE DE L' OCCUPATI ON ET

SOL

ARTICLBAUCL/OCCUPATIONS ET WHAOIIONS DU SOL
INTERDITES

Dans | 6ens e mbC sontdnterdifesatoutesoleseoccupdtibhs et utilisationsiidoessbrg pas
mentionn®e€. " | d6article 1AU

ARTICLE 1AUZY OCCUPATIONS ET WHAOIIONS DU SOL
SOUMISEAS DESCONDITIONS PARTIEBES

Sousréserve

De ne pas porter atteinte a la sécurité du milieu environnanty penssages naturels etinshba

Db°tre i nt ®gr ®e s dans une op®rati on déam®nag
organisaio avec | 6urbhanisation existante

Détre compatibles avec les équipeméblics existants ou prévus
De respecter | esd®fiimd¢ispasu xd ®a n@mcRacynimematon d 6 Am®

sont admiseses occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions et installatiossged 6 a r tdé corammeecd,e bur eau, doéjindustri

Les constructions lites | 6 acti vit® agricole dont | e nwatr act
marqué (coopérative, etc.)

Les équipements compatibles avec la vocation du secteur (ex. : services techniquéerdeatre de re
centre de formation,)etc.

Les changements de destination de constructions existanéedgstimation autorisées le secteur
Les | oti ssements dobéactivit®s

Les parcde stationnement de véhicules

Les aires de stockage a ciel ouvert liées dvitéeénaplantée dans leteser,

Les constructions 7 usage de gardiennage ° c
bo©ti ment ddébactivit®s, ou quobelle soit ®t abl i e
n®cessair @ri ngtdblpssementdde | 6

La reconstruction doéun bO©ti ment d®RLYui t par wun

Les affouillements et exhaussements de sol directement liés a une occupation ou utilisation du sol a
dans le secteur.
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SECTION-ZONDITIONS DE L'OAUION DU SOL
ARTICLEAUC3/ACGES ET VOIRIE
1-ACES
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Léacc s doit °tre am®nag® udasédurdaé-desrusagers des vopamibliquestou a
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de |

des acc s, de | eur configurat i @mnaturedieprojeta nat ur e et
Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment
concerne | a d®fense contre | 0incendie et | a prote
Le nombre des accés sur les voies publiques pentiétte® dans | 6i nt ®r °t de | a s@
est desservi par plusieurs voies, |l es constructio
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

L6oouwear tpwrird ai |l devra se faire vers | 0int®rieur de

2-VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par une voie publique ou privée dont les dimensio
caractéristiqueschniques répondent :

- Al 6i mpor t an oredesconstructidnaprofetéest i n at
- Auxbesoins de circulation du segteur

- Auxboesoins de circulation et déutilisation des

Les voies nouvelles en impasse doivemétegées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules d
lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménageres de faire-sigément demi

La |l argeur dbéempri se t oi0Oarétees imngudont @ iméteainimonmu poer llal e s
chaussée.

ARTICLEAUCA/ DESSERTE PAR LESSEAUX

Tous les réseaux internes et branchements doivent étre réalisés conformément aux reglementations en vigueu

1-ALIMENTATION EN BHXQTABLE
Toute construction ou installation nécéssitd 6 eau pot abl e doi't °tre racco
potable.

Toute wutilisation dobéune e:aeau de pluie) @st spunese auerdspeet dedla
réglementation en vigueur. Il est interdit de raccordedemtse eux® s eaux di stri buant de

Une disconnection totale de | 6eau de process indu
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Les constructeurs ou aménageurs doivent indiquer leurs prévisions de consommegiamptiggourra étitre
source dbéapprovisionnement si |l a capacit® du r ®s e
déune autre source dobébapprovisionnement | a constru

2- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute enstruction ou occupation du sol autorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée a
public dbéassainissement, avec | daccord du gestion
En | 6absence de t®sétbdenpebdecsaur®ahi sati on, |l es

°tre dot®es dbébun assaihnissement autonome (indiwvi
permettant le raccordement ultérieur éventuel au réséda mibicen service du réseau collectif, ces dispositifs
ddbassainissement autonome devront °tre suppri m®s

gestionnaire.

En cas doéi mpossi bi

|l it® techonhgdespgesrtactoddament n
OuU regroup®) peut °tre

admis sous r®serve qubi l s
Le rejet ddébeaux us®es non trait®es dans |l es foss®
Lerg et dbébeaux us®es non domestigqgues dans | e r ®seald

pourra exiger des-prgdtements.

Eaux pluviales

Les constructions devront se conformer aux dispasiti@nsaddirecteur des eaux plugialdgueur, annexé au
PLU.

La gestion des eaux pluviales doit étre asaurée | e t er r ai (Amédapeanerdscessaite®au ibees pr
écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évadéts deldacphgep
exclusivele | 6 am®ih a gdeou rt r®al i ser l es dispositifs aday
réglementation en vigueur

Les eaux stockées sur la parcelle pourront étre réutilisées pour divers usages hors consommation humaine
pl ein pourra °tre envoy® au r ®seau c o lciexisteetilef doe
permet, detellesaiei e | e d®bit de fuite en sortie debgoep ®r at
| 6 ®couvilte mesnndurs® sans stagnateitoms,i dta aswdawtlidac cdoer d
peut étre retenue compte tenu de la nature des sols.

En outre, les eaux pluviales issues des aires de circulation et de stationnanment eloivénbéfo b j et d o6 u
approprié avant rejet au réseau collectif (ex. : délsépdrateur a hydrocarbures).

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les eaux plu
leterri  d 6 a s spougrdiantetre regetédseapres étude, au résedogedisimiveau, réseau enterré, noue,
etc) , soil exi st e.

Le rejet dbédeaux pluviales est interdit dans |l e r®

La mise en pl ace do ukage styéstilisatimredesdeaux de@lieaf@:®@e w@iture)cest , S
recommandée. Les eaux de pluie peuvent étre réutilisées dans le respect des législations sanitaires en vigueul

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent &thenédjsfpesesf de traitement de type
débourbeur, déshuileur ou séparateur a hydrocarbures.
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3- RESEAUX DIVERS

Léenfoui ssement des branchements et des canalisat
la desserte des constaetpar les communications numérigues depuis les voies ou emprises publiques.

ARTICLEAUGS/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE

1-EXPRESSION DE LEEGRE

Les constructions doivent étre implantées aveenin re¢uima | de 10 m tres par rappg
Dans | e cas de parcelles situ®es °~ | d6angle de deu
5 m tres sur | 6une des deux Vvoies.

2-EXCEPTIONS

L6i mpl a appattaix@aies ges gonstructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques
oOou n®cessaires au fonctionnement des services et

relais, poteaux, pylones, cofftejs , peut, pour un motif dobéordre techt
condition quéil néy ai-t pas de risque en mati re
existante, © | 6denpaysage.nnement et ~ | a qualit® du

ARTICLBEAUC? /IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONRAR
RAPPORT AUX LIMITSEBARATIVES

1- EXPRESSION DE LEGRE

Les constructions doivent soOoi mplanter
- Soit sur limite(s) séparatiye(s)

- Soit en respectant une distance minimale égale ada ladiaéteur du batiment par rapport a la limite
séparative, sans étre infériebiregires.

2-EXCEPTIGN

L6i mpl antation par rapport a u x s, buvragest e¢ équipeniepts, Mitst i v
«techniques », liés ou ngcasd r e s au fonctionnement des services
général (transformateurs, relais, poteaux, pylénegtcpffretsp eut , pour un moti f ddbo
les regles précédentes, a condition depeoppag er atteinte ° | a forme wurba
qualité du paysage.

Le principe g®n®r al doéi mpl antation du bOti ment de
qui pourraient découler de la réalisaliatingent, et de certains de ses éléments bruyants, esthétiguement génan
ou pouvant pr®senter dobéautres formes de nuisances

- Stationnements
- Ateliers bruyants
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- Ares dbéactivit®s
- Aires de stockagémcaux poubelles notamment)
- Rejets dbair

L6i mplantation sp®cifique de ces ® ®ments ou | eur

En tout ®tat de cause | es riverains pr®sents ou f
fonctionnemeet de sa construction.

ARTICLEAUGCS/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORTX AUTRES SUR UNIMK PROPRTE

Non réglementé.

ARTICLEAU®/EMPRISE AU SOL

Loemprise au sol maxi6otaeélasupedduterrain.st ructi ons est f

ARTICLBEAUCLO/HAUTEUR DES CONSTROGS

1- DEFINITION
La hauteur des constructions est mesur ®e ~ | 6apl o
rapport au terrain naturel.

2-EXPRESSION DE LEGRE

Cette huteur maximale est fixée a 12 meétres.

3-EXCEPTIONS

Un dépassement de hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques diment justifiées.

De pl us, |l es dispositions du pr®sent artescauxe ne
services publics o0 8 sodtdasmpris@n comptecdans le eaculidé la halteur npakinage
autorisée

- Les installations techniques de grande hauteur

- Les éléments de superstru¢tira c aux t echni ques, ascenseurs, <ch

PLU déviontd D o s s approbatrfRéglement écrit -71



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

ARTICLEAUCL1/ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALIES

Par l eur aspect ext ®rieur, |l es constructions, I e
atteinteaucara  r e ou ° | 6i nt ®r °t des | ieux avoisinants,
Léutilisation de pl usirecammandéeol umes et de d®croche

Léarchitecture des constr uct iotachnjques s auavkdsardsiaw n s |,
fonctionnement des services et ®quipements public
pompage, de refoul ement ou de t etdnetdatpes parter ditdienadax u
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante et a la qualité du paysage. Elle pe
respecter certaines des regles suivantes.

2-ADAPTATION AU SOL

La construction doit s 0 andterfesremblaigaidéblaasl i ef du terr a

3-FACADES
Léarchitecture du b®©®©ti ment devra °tre de qualit®,
correct de | 6ouvrage.
Les fa-ades bordant | es aricuiers doivent faire | 6obj

Quand elles sont comprises dans une séquence présentant une unité architecturale, les constructions nouvells
tenir compte des éléments de composition dominants de la séquence.

Léarchitecture des bOtiments devr a
- Masquer les zonesidelr ai son depuis | 6espace public
- Garantir une bonne insertion visuelle des batiments dans le paysageg@alvaon aspect, coloris)

- Proposer un traitement des fagcades en harmonie avec le paysage naturel environnant.

Toutes les facades, (avamigres et latérales) doivent étre traitées architecturalement et avec le méme soin, et r
de forme simple. L6i mage architecturale doit conc
de toiture, etc.).

Les facades devront étaitées en harmonie avec les batiments environnants. Certains habillages ou matél
apparents de fagades peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur brillance ou de leL

Les matériaux utilisés devront préseaggreahfini et ne pas occasionner de nuisaatwes s de | denvi r

(telles que | es r®verb®rations, | 6i mpact de coul e

Les surfaces de stockage et gdecoasaut eati om, sont 6

desserte, sauf impossibilit® |i®e ~ la configurat

terrain est | imitrophe débune zone ° dominante r ®s
4-TOITURES

Les toitures parentes doivent étre de teinte ardtisleeid 6 a s pect mat .
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Dans le cas de toitdegsasses, elles seront masquées par un acrotére ou tout autre procédé constructif courat
tout le pourtour du batiment et constitué de matériau(x) prégegnéanspect et la méme teinte que la facade
principale.

Les toitureerrasses traitées par une simple étanchéité sont interdies sicellesnt vi si bl es dep
La forme des toitures et les matériaux utilisés doivent, par ldauaspelest:

- Etre compatiblagec le caractére de l'ouvrage

- Assure une bonne tenue dans le temps

- HEre en cohérence avec les batiments présents dans la rue.
Le matériau de couverture des extensions doit étre de teinte identique ou erchhrindoni@tivent principal.

5- CLOTURES
Si une cl *ture est r®alis®e, elle doit °tre const
déoaspect similaire. La haut eur mastieqoranhardé deuwdoubleries ® e
grill age dOéune haie vive compos®e dodoessences | oca

Sont interdits : les plagues béton, les poteaux en béton dans les cldtures grillagées, les panneaux bois, les bi
de toute nature (toile ou film plastique), lestgdade parement, les végétaux artificiels, les doubles dispositifs
Léempl oi brut de mat®riaux (parpaings, etc.) est
masse de finition sobre sans effet de relief en harmonieviecrsmiement.

6-LOCAL POUBELLE

Les poubelles ne devront pas °tre visibles depui s
- SOit un | ocal poubelle ferm® en | imite dboespac
- Soitunlocalpodbé e i nt ®gr ® au bOti ment, et une aire de

les poubelles au moment du ramassage.

7- ENSEIGNES
Les enseignes sur batiment ne dépasseront pas un quart de la hauteur du batiment et ne préserdatent pas de
facade.
Les enseignes sur totem ou sur muret sont autoris

8-MURET BB ENTR

Pour toute nouvelle construction ° usage dobactiv
suivantes

- llintegrera les coffrets techniques
- Lles barri res, |l evantes ou c o0 uuraéireséalairée enpiedpour r o
- Sa couleur devra reprendre |l a couleur principa

- Il pourra étre magonné, en bois s grakléments métalliques laqués.
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9-DISPOSITIFS DE PRODION DENERGIES REMELABLES

Lamiseenplacedlée sposi tifs de pr odestautorisgersous @ r gs efaseeaen
débune int®gration paysag re qualitative.

ARTCLE 1AUC 12/ STANNNEEMENT

Le stationnement doit étre réalisé en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des constru
installations autorisées dans la zone.

Les porteurs de projet devront prévoir le stationnement nécessdirdeaubesgems inhérents a la nature de
|l 6activit® et de | 6offre existante © proximit® du

Toute construction ou opérpt@royant des espaces de stationnement pour les véhicules motorisé® e x ¢ e |
des per mi s n seullogenentedoitrc@mpdrter gqruedpaae destiné au stationnement sécurisé des vél
Le cas échéant, ce dernier doit étre aménagé conformément a la réglementation en vigueur.

La cr®ation de grands espaces deférertdestensemblaseplmepetits d ¢
séparés par des espaces plantés. Des mouvements de terrains et des plantations pourront accompagner et
masquer ces espaces.

ARTICLEAUCL3/ ESPACES LIBRES ERRIATIONSESPACES
BOIES CLASES

1-ESPACESIBRES ET PLANTATEON

Les espaces | ibres, |l es marges de recul et |l es a
sbappuyant notamment sur des plantations arbustiywv

Léinsertion dans | e ipoany sagiet d@g dlae meauv esl d aep paugyrest
existants sur le site.

Pour toutes les plantations, seront privilégiées les essences locales, adaptées au climat et a la nature du sol.

2-COEFFI Cl| ENHBABIDSATIUN ER M

Conformément aux diffons dischéma directeur des eaux plyvialéprojet de construction ne deasa
d®passer un coef fmadmnalaa 5% deda sappricie de@eazbnie duidws paojei. o n

PLU déMontd D o s s aperobatidrpRéglement écrit -74



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

SECTION- PERFORMA!\ICEBER(E:TIQUES ET
COMMUNICATIOMFECTRAIQUES

ARTICLEAUCL5/ OBLIGATIONS IMPFEES EN MAHRE DE
PERFORMANCERERGTIQUES ET ENVIRONENIVALES

La prise en compte de | dexposition du terrain pa
déutil i ser au atomellesuklisatoa des appostsssolaires passfs, évitement des masques et omk
portées, etc.).

Les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLEAUCL6/ OBLIGATIONS IMPEES EN MAHRE
DINFRASTRUCTURES ESEAX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute op®ration ddéam®nagement dobéensembl enstuctions pr @
ence qui concernedao s e d o6 ®q u i pteemkant dé&mt nowveallds tech@olodfesrreaurt chambre

mutuali s®e en | imite du Domaine Public) et devr
conf orm®ment aux di spodéetdenkoédebbhbdasmecle L 332.

En | 6absence de r®seaultdiespd®sposjusfedadmviomit
débune desserte future.

PLU déviontd D o s s approbatrfRéglement écrit -75



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

CHAPITRE: DISPOSITIONS APPLIC

ZONELAUL

CARACTERE DE LA ZAQREL

La zone 1Alkst une zone naturelle actuellement insuffisamment équipée destinimawxbaxbessa co
terme d&lontsa vocatiode loisirs.

urt

L'urbanisation doit étre réalisée dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble cohérente (qui
am®nag®e par phase), de qualit® anement)tetepermetti® undbdrna m®
fonctionnement avec le tissu urbain existant.

Ellecorrespondla création du parc de loidiamily Parsk pour lequel les constructions ne seront autorisées que
l ors de Il a r®alisation o6 e nda&diccépe® tne urbanisation énaune®saudeg e
opération).

Les dispositions r ®gl ement aires retenues soint I

B6Ori ecd AmM®POa@gement et de Programmati on.
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SECTION-INATURE DE L'OCCUPATIONET LOUTI LI SA
SOL

ARTICLEAW 1/OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL
INTERDITES

Dans | 6 ens e mbl sontdneerditesatoutesoles eoccupaiths et utilisations du sol qui ne sont pe
menti onn®ekBk. © | darticle 1AU

ARTICLE 1Al2/OCCUPRAONS ET UTILISATEDU SOL
SOUMISEAS DESCONDITIONS PARTIEBES

Sous réserve
- De ne pas porter atteinte au milieu environnant ;
- D'étre compatibles avec les équipements publics existants ou prévus.

sont admises les occupations et utilisations dsigehntes :
- Les aménagements, constructions et installations destinées a une activité de parc d'attractions et de loi
- Les espaces de stationnement qui leurs sont nécessaires ;
- Les annexes (y compris les piscines) et extensions des cortarlictadingihabitation ;

- Les ouvrages, installations et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics et les c
publics d'infrastructures.

SECTION-ZZONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLAAU 3/ACES ET VOIRIE

10 ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés, sur une voie publique ou privée, corresponda
importance et a sa destination.

Les accés doivent étre aménagés de facon a ne pas entrainer de risques pour la sécurig viéssusagers d
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu nota
la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

20VOIRIE
Lesvoies publigue ou pri v®es doivent °tre adapt®es ~ | a na
op®rations qubelles desservent mais aussi per mett
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ARTICLEAU 4/DESSERTE PAR LESSEAUX

1-ALIMENTATION ERU POTABLE
Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
distribution d'eau potable.

Une disconnexion totale des réseaux d'eau potable avec ceux présentant un risque chologjgeeodditacté
étre mise en place.

2- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou installation requérant un assainissement des eaux usées doit étre raccordée au réseau |

Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulemenphirsatigoivent étre réalisés sur le terrain et répondre
aux caractéristiques du terrain ainsi qu'a lI'opération projetée.

Eaux de piscine

L'eau de vidange des piscines et des bassins sera déversée vers le milieu naturel par le résediesl'eaux pluvi
eaux ainsi rejetées dans le milieu naturel doivent répondre quantitativement et qualitativement aux normes e
(neutralisation des excés de produit de traitement notamment).

Les eaux de lavage des filtres doivent étre rejetées au rédeawapsitdia@a i ni ssement des eau

3- RESEAUX DIVERS

Léenfoui ssement des branchelmesntosp ®rtatd e sc admaalm®snaatc
la desserte des constructions par les communications numériques depuis leseoi@sotiqussp

ARTICLEAW 6/ IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE

Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 3 métres minimum par rapport a l'alignement de voi
Une implantation différeeats @tre imposée pour des raisons de sécurité.

Une implantation différente peut étre admise pour permettre la surélévation ou I'extension de batiments exista
ce cas, l'implantation existante peut étre conservée.

Les ouvrages, installationsrettietions nécessaires au fonctionnement des services publics doivent étre implal
avec un recul minimal de 0,50 métre par rapport aux voies.
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ARTICLEAW 7/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONFAR
RAPPORT AUX LIMITSEBARATIVES

Les constructions doiéer implantées :
- Soit en limite(s) séparative(s) ;
- Soit & 3 métres minimum des limites séparatives.

Une implantation différente peut étre admise pour permettre la surélévation ou l'extension de batiments exista
ce cas, l'implantation existagtit étre conservée.

Les ouvrages, installations et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics doivent étre
avec un recul minimal de 0,50 metre par rapport aux limites séparatives.

ARTICLEAU 8/ IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORTX AUTRES SUR UNIIK PROPRTE

Non réglementé.

ARTICLEAW 9/EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale est de 600 m2.
Il n'est pas fixé d'emprise au sol maximale pour les bassins et attractions aquatiques.

Pour lesuvrages, installations et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics et les ol
publics déinfrastructure, il n'est pas fix® d' emp

ARTICLEAW 10/HAUTEUR DES CONSTRO®GS

1- DEFINITION

La hauteur des constrncio est mesur ®e ~ | 6apl omb du point | e p
rapport au terrain naturel.

2 - EXPRESSION DE LEGRE

La hauteur maximale des constructions est de 4 metres a I'égout de toiture ou a I'acrotére.

Lorsqu'une cstnuction existante est plus élevée, la hauteur maximale des extensions est la hauteur de la const
existante.

3-EXCEPTIONS

Un dépassement de hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques diment justifiées.

PLU déviontd D o s s approbatrfRéglement écrit -79



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

La hauteur des constructimssallations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires
fonctionnement des services et ®quipements publ i
pylones, coffregtc), ne doit pas porter attéintel 6 har moni e de hauteur des con
existante, ©° |l 6environnement et “ |l a qualit® du p
précédente.

ARTICLAEAU 11/ASPECT EXRIEUR

La conception ka réalisation des batiments et des installations doivent étre soignées et permettre un vieilliss
correct de | 6ouvrage.

1- TRAVAUX SUR BATIMENKISTANTS

Les constructions traditionnelles doivent étre mises en valeur et restaurées darieue sedpest matériaux
d'origine (fagades, toitures, ouvertures, modénetures

Des adaptations et des extensions de conception architecturale contemporaine sont possibles dés lors que sc
valeur les éléments intéressants de la constitigggon

2-VOLUMETRIE

Les gabarits doivent étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes et adaptés a l'usage du b

3-CLOTURES
Si une cl *ture est r®alis®e, ell e Ildues, tdesPoteaweboisan s t
débaspect similaire. La hauteur maxi male autori s®e
grillage dbébune haie vive compos®e dbébessences | oca

Sont interdits : les plaques béton, les poteaux @enbdamclotures grillagées, les panneaux bois, les brises vues
de toute nature (toile ou film plastique), les plaquettes de parement, les végétaux artificiels, les doubles di
Léempl oi brut de mat ®r i a ulbs ddvrpra &trp anduitsges peinte du @ndyits teirgét
masse de finition sobre sans effet de relief en harmonie avec son environnement.

4-LOCAUX DE COLLECBSIMECHETS MENAGERS

Lesabris de stockades conteneurs de déchets ménagers doivent damgdgebatiment principal ou dans une
annexe.

Lesaires de présentatil@s poubelles doivent étre intégrées avec discrétion dans I'aménagement du terrain.

5-LES ELEMENTS TECHMIS

Lesdivers équipements technifpliesatiseurs, pompes a chalenpteorsetc) doivent étre correctement intégrés
de facon & en réduire I'impact, notamment lorsqu'ils sont vus depuis les voies ou espaces publics.

Lescapteurs solairépivent étre implantés de fagon a minimiser leur impact visuel. En paiiteda@rt lorsqu’
installés sur un toit en pente, ils doivent étre encastrés dans le pan du toit.
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6-POSTES DE TRANSFORIAAN ET AUTRES LOGAECHNIQUES

lIs doivent étre intégrés de fagon a minimiser leur impact visuel @spgeantatiérieur, plantatietc.

ARTICLEAW 12/ STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, il e
réalisation d'aires de stationnement en dehors du domaine public.

Le nombre de placestiionnement est apprécié en tenant compte a la fois de la destination de la construction,
taille du projet, de sa localisation et des conditions de stationnement et de circulation dans le voisinage.

Il est demandé au moins un espace destindmoestant des vélos a I'échelle de l'opération. Le cas échéant, ce
dernier doit étre aménagé conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU3/ ESPACES LIBRESHTRRNTATIONESPACES
BOIES CLASSE

1-ESPACES LIBRES ERARIATIONS

Les temins ou parties de terrains libres de toute construction doivent étre convenablement aménagés et ent
pour ne pas nhuire " |l denvironnement des | ieux.

Les allées au sein du parc de loisirs et les espaces de stationnement ne devront pasége imperméabi
Tout projet doit justifier de son insertion dans I'environnement.

Le caractere boisé du site doit étre conserveé.

Les haies existantes doivent étre préservées.

Pour les haies nouvelles, les essences locales sont a privilégier et les luamalésés sam déconseillés. Une
composition variée est demandée.

Dans les parties de terrain classées au titre de l'aitigle L151

- Les arbres de hautes tiges ne doivent pas étre abattus sauf en cas de mauvais état sanitaire condt
menacer la sérité publique ou I'état sanitaire des autres sujets ;

- L'abattage d'arbres de haute tige peut étre autorisé au moment de I'aménagement pour linstaura
nouveaux cheminements, le passage de réseaux et des équipements qui leur sonipledelulfinstalla
ou l'autre manege.

Dans tous les cas les sujets abattus devront étre remplacés sur le terrain.
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SECTION- PERFORMANCERERGTIQUES ET
COMMUNICATIONSECTRONIQUES

ARTICLEAUW 15/ OBLIGATIONS IMPEES EN MAHRE DE
PERFORMANCERER@&TIQUES ET ENVIRONENIVALES

Non réglementé.

ARTICLEAUW. 16/ OBLIGATIONS IMPEES EN MAHRE
DINFRASTRUCTURES ESEAUX DE COMMUNICAIS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE&: DISPOSITIONS APPLICAB

ZONBEAU

CARACHRE DE LA ZONBAU

La zone2AU est une zone naturelle actuellement insuffisamment équipée destinée aux extenkiaogs urbaines
terme de | 6ag,gl’om®xcaatiionn dper iMomitpsal e doéhabit at

Léouverture °~ | 6ur bani sati on ceou & ene tédsiorr durPlan Lot <
d'Urbanisme.
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SECTIONAINATURE DE L' OCCUPATI ON ET
SOL

ARTICLRAUL1/OCCUPATIONS ET WBATIONS DU SOL
INTERDITES

Dans | 6ens e AU sontdnterditésatoutesolas eoccupations gonstiltha sol qui ne sont pas
mentionn®@eWR =~ | darticle

ARTICLE 2AR2J OCCUPATIONS ET WBATIONS DU SOL
SOUMISEAS DESCONDITIONS PARTIEBES

Acondition qudils ne compromettent pas un am®nag e
I'ensemble de la zone

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réa
déinfrastructures, soit - des ®qui pements et
pylénes, tranf or mat eur s doOo®l ectricit®ijfc).station de pom

SECTION-ZZONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLRAU3/ACES ET VOIRIE

18ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés, sur une voigipébligoeespgndant & son
importance et a sa destination.

Les accés doivent étre aménagés de facon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers d
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécuptéaiéd étra@e tenu notamment de
la position des acceés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

20VOIRIE
Les voies publigues ou priv®es doivent °treedesadapt
op®rations qubelles desservent mai s aussi per mett
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ARTICLRAU4/DESSERTE PAR LESSEAUX

1- ALIMENTATION EN BXQTABLE

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eaéfetedteaidée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Une disconnexion totale des réseaux d'eau potable avec ceux présentant un risque chimique ou bactériolog
étre mise en place.

2- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction otaifetion requérant un assainissement des eaux usées doit étre raccordée au réseau publi

Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés sur le terrain et
aux caractéristiques du teaimag qu'a I'opération projetée.

Eaux de piscine

L'eau de vidange des piscines et des bassins sera déversée vers le milieu naturel par le réseau d'eaux pluvi
eaux ainsi rejetées dans le milieu naturel doivent répondre quantitativeimentestt queditadrmes en vigueur
(neutralisation des excés de produit de traitement notamment).

Les eaux de | avage des filtres doivent °tre rejet

3- RESEAUX DIVERS

Léenfoui ssement cheabsatibns eshobligatbimesn tosp ®rtatdesns dodam®n a
la desserte des constructions par les communications numériques depuis les voies ou emprises publiques.

ARTICLERAUG/ IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEEMPRISES PUBLIQUES

Les ouvrages, installations et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics doivent étre
avec un recul minimal de 0,50 métre par rapport aux voies.

ARTICLRAU7/IMPLANTATIONS DENSORUCTIONPAR
RAPPOR AUX LIMITEERARATIVES

Les ouvrages, installations et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics doivent étre
avec un recul minimal de 0,50 metre par rapport aux limites séparatives.
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ARTICLRAUS/IMPLANTATIONS DESNSTRUCTIONS LES §INE
PAR RAPPORIUX AUTRES SUR UNIVKE PROPRTE

Non réglementé.

ARTICLE2AU9/EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLERAU10/HAUTEUR DES CONSTROGQS

Non réglementé.

ARTICLRAU11/ ASPECT EXRIEUR

Non réglementé.

ARTICLRAU12/ STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLRAU13/ ESPACES LIBRESHIANTATIONESPACES
BOIES CLASSE

Non réglementé.
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SECTION- PERFORMANCERERGTIQUES ET
COMMUNICATIONSECTRONIQUES

ARTICLRAU15/ OBLIGATIONS IMAfES EN MAHRE [E
PERFORMANCERERGETIQUES ET ENVIRONENNVALES

Non réglementé.

ARTICLRAU16/ OBLIGATIONS IMAfES EN MAHRE
DINFRASTRUCTURES ESEAUX DE COMMUNICAIS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE&: DISPOSITIONS APPLICAB

ZONBRAUC

CARACHERE DE LA ZONFAUC

La zon€AUC est une zone naturelle actuellement insuffisamment équipée destinée aux extensions urbaines
terme de | 6ag,gl’omBxcaatiionn dper iMomitpsal e ddacti viit ®s

Léouverture °~ | & west subordormé@et ai unen modifieation eu & e révsion du (Plan Loce
d'Urbanisme.
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SECTIONAINATURE DE L' OCCUPATI ON ET
SOL

ARTICLRAUCL/OCCUPATIONS ET WHAOIIONS DU SOL
INTERDITES

Dans | 06ens e AL sontdnéetdd tautes lesnoecupations et utilisations du sol qui ne sont pas
menti onn®aWE2." | darticle

ARTICLE 2AUZY OCCUPATIONS ET WHAOIIONS DU SOL
SOUMISEAS DESCONDITIONS PARTIEBES

Acondition qudils ne compr o ratecohérenhde lagaens, sontradmis s a g
I'ensemble de la zone

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réa
déinfrastructures, soit "’ des G@ntgrdti geretnal g(reseasix, e t
pyl tnes, transformateurs do®l etc)tricit®, statio

SECTION-ZZONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLRAUC3/ACES ET VOIRIE

1-ACES

Tout terrain enclavé est inconstructible, qua@os propriétaire ne produise une servitude de passage.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on °~ ne pas entr a
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étargppréaiée notamment de la position
des acc s, de | eur configuration, de | a nature et

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desseet@uiotamment
concerne | a d®f ense contre | dincendie et | a prote

Le nombre des acc s sur |l es voies publiguesnnpeut
est desservi par plusieurs voies, les constructions péuven e aut ori s®es sous r ®ser
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Léouverture du portail devra se faire vers | 06int®

2-VOIRIE

Les congictions et installations doivent étre desservies par une voie publique ou privée dont les dimension:
caractéristiques techniques répondent :

- Al 6i mpor t an oredesconstructidnaprofetéest i na't
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- Auxbesoins de circulation du secteur

- Auxboesoins de circulation et déutilisation des

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux vét
lutte contre l'incendie et d'enlévement des orduresytngér aisément cieom.

La | argeur dobéemprise totale des voies nouvelles
chaussée.

ARTICLRAUCA/ DESSERTE PAR LESSEAUX

Tous les réseaux internes et branchements doivesgétmnéatmément aux réglementations en vigueur.

1-ALIMENTATION EN BXOTABLE

Toute construction ou installation n®cessitant I
potable.

Toute wutilisation dseaunpebliceeaeau da pluie) @st spunese auerdspeet dedlal
r ®gl ement ation en vigueur. I'l est interdit de rac
Une disconnection total e deaulpubledoiétrd mstaff¢e.ocess i ndu
Les constructeurs ou aménageurs doivent indiquer leurs prévisions de consommation. Il pourra étre imposé
source dobéapprovisionnement si |l a capacit ®ddaut r ®s €
débune autre source dobéapprovisionnement | a constru

2-ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée
publicsdmasesaiavec | 6accord du gestionnaire et da
En | 6absence de r®seau public ou dans | dattente

°tre dot ®es doéun awgde bunregsospé)ntenforme a latréglencentaion (en vigdiéur et
permettant le raccordement ultérieur éventuel au résédda mibicen service du réseau collectif, ces dispositifs
dbéassaini ssement aut onome dxespalatéglemeéntaton enwvigupur et parles
gestionnaire.

En cas doéi mpossi bi

|l it® techniqgue de raccordement
OuU regroup®) peut °tre

admi statienemuvigueur®s er ve quobi l S
Le rejet débeaux us®es non trait®es dans |l es foss®
Le rejet dbébeaux us®es non domestigqgues dans | e r ®s

pourra exiger degfraitements.

Eaux pluviales

Les constructions devront se conformer aux dispositions du schéma directeur des eaux pluviales en vigueur, &
PLU.
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La gestion des eaux pluviales doit étre asaurée | e t er r ai (Améhayemerdsteésaireseau lbres pr
écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évagats deldacherge
exclusivel e | 60 am®mn a gdeou rt r®al i ser |l es dispositifs adafy
réglementatieen vigueur

Les eaux stockées sur la parcelle pourront étre réutilisées pour divers usages hors consommation humaine
pl ein pourra °tre envoy® au r ®seau c o lclexistetilef doe
permet, deellesortqgue | e d®bit de fuite en sortie dedbqup ®r at
| 6®coul ement soit assur® sae$ siafymaasiobntien deet
peut étre retencempte tenu de la nature des sols.

En outre, l es eaux pluviales issues des aires de
approprié avant rejet au réseau collectif (ex. : délsépdrateur & hydrocarbures).

Si la arface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les eaux pluv

|l e terrain dbéassiette, el l es poucanieeaueréseauénteméenouee j e
etc) , istéi | e X

Le rejet doébeaux pluviales est interdit dans |l e r®
La mise en place dodéun syst me de r ®c eapx@e miture)est, S

recommandée. Les eaux de pluie peuvent étre réutiliséespaansiés [€gislations sanitaires en vigueur.

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent étre équipées d'un dispositif de traitemen
débourbeur, déshuileur ou séparateur a hydrocarbures.

3-RESEAUX DIVERS

Léoenfouissdemancthedent s et des canalisations est okt
la desserte des constructions par les communications numériques depuis les voies ou emprises publiques.

ARTICLRAUGS/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE

Les ouvrages, installations et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics doivent étre
avec un recul minimal de 0,50 métre par rapport aux voies.

ARTICLRAUC? / IMPLANTATIONS DESNSTRUCTIORAR
RAPPORT AUX LIMITSEBARATIVES

Les ouvrages, installations et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics doivent étre
avec un recul minimal de 0,50 métre par rapport aux limites séparatives.

ARTICLRAUGCE/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORTX AUTRES SUR UNIME PROPRTE

Non réglementé.

PLU déMontd D o s s aperobatidrpRéglement écrit -91



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

ARTICLRAU®/EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLERAUCLO/HAUTEUR DES CONSTRO®SS

Non réglementé.

ARTICLRAUCL1/ ASPECT EXRIEUR

Nan réglementé.

ARTICLRAUCL2/ STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLRAUCL3/ ESPACES LIBRESHTANTATIONESPACES
BOIES CLASSE

Non réglementé.

SECTION - PERFORMANCESERETIQUES ET
COMMUNICATIORSECTRONIQUES

ARTICLRAUCL5/ OBLIGATIOBIIMPOEES EN MAHRE DE
PERFORMANCERERGETIQUES ET ENVIRONENIVALES

Non réglementé.

ARTICLRAUCL6/ OBLIGATIONS IMPFEES EN MAHRE
DINFRASTRUCTURES ESEAUX DE COMMUNICAIS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APCABLES AUX ZONES
AGRICOLES

Rappeldo o d e de :lbes rohes agricel@sesont dites «zones A». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la com
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologigpeaestomesagricokes.
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CHAPITRE: DISPOSITIONS APPLICABLES

CARACHRE DE LA ZONE

La zone Aest constituée par les parties du territoire communal a protéger en raison du potent
biologique ou économique des teriasdesy

Elle reprend les espaces a fort potentiel agronomique correspondant aux plateaux nord et sud du
hors massifs boisés.

Dans la zone Ags occupations et utilisations du sol autorisées sont limitées aux constructions
n®cessaires | 6expl oitation agricol e, ai ns et
aux services publics ou déint®r°t collectif.

La zone A contient setteur Ah correspondant au hameau des Girardiedes, constructions neuves

autori s®es | i nt ®ri eur de | denvel oppe bOt i ¢

Cette zone est partiellement concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la
réhydratation des sols (cf. carte figurant Raapl@ o r t de Pr ®sentation).
étude préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particulieres pour adapter les
construction aux caractéristiques dwsdin des o n e s 048 ad phémomere slé retrait et gonflem
argiles est moyenne ou forte, l e construct ed
g®otechnique de conception
déouvrage une ®tude de conception,
réglementaires.

soit de r

Cette zone est partiell ement

zone
a gqualit® de
m tres par

L a
. |
100

A b DOrEtleesst tlodcesaumidem@ Lt e a Ai on-6du€o H 6 a d & i relditik
| Gur bani sation aux abords de
rapport | 6axe des autorout e:
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SECTIONAINATURE DE L' OCCUPATI ON ET
SOL

ARTICLRA 1/OCCUPATIONS ET UWHATIIONS DU SOL INDERES

Dans | 6ensemble de | a zone A, nsgdwsoltqui nersdntgpasdnerttianiséestao u
l'article A 2.

ARTICLE 2/ OCCUPATIONS ET WSATIONS DU SOL SC&H#
A DESCONDIMDNS PARTICURES

Sous réserve
>Dans | 6ensemble de | a zone

- De ne pas nuire au caractére, a l'intérét et a la sécarit€ aedrdinnants, a l'activiieadg et aux
paysages naturels

- D'étre compatible avec les équipements publics desservant le terrain.
>Dansle secteur concerné par la tranmre inondable:

- Derespecter les dispositions du Plan de Préventisgquess\Riturels Prévisibl@endation de la vallée
de | 6l ndre figurRLt en annexe au dossier de

ne sont admis, dans la zone A, que :
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réa

doéitnffucatsur es publiques, soit au fonctionnement
g®n ®r al (r ®seaux, pyl tfnes, transformateurs dé
collinaires, ®quli @ietmanit e detréalid davdsetaxtr ieesn d 6 e x

- Les constructions, les installations et les changements de destination de batiments @ristants néces:s
| 6expl oitation agricole

- Les affouillements et exhaussements de sol liésatasaorssccupations et utilisations autorisées dans

lazon&ai nsi qgubd- |l a cr®ation; de |l a troisi me voie
- Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisatioh dir@ctement” | 6 ex pl oi t
- Les constructions ralles adestinatiod 8 habi t ati on pour | es exploita
des conditions suivantes :

0 Qu 0 sdiehteliectement liées et nécessaiesauf i onnement de | dexpl o
0 Qu 6 esdidntangplantées a moins de 100 mét@g dume n t l e plus proch
déactivit®, ou doébun bOti ment agri;cole isol«

o Dans |l a |Iimite de 150 m] dbébemprise au sol
- Les changements de destinati on Ilogenmenbd@tfancienrde s €
| 6expl oitant agricole ou pour |l a cr®ation doa
principale (g°'te rural, chambre doéh!'!testda camp
conditoqubéel |l es sO6i nscr i ve nunpalrimoine bati de caregtdre e doéune
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- La reconstruction © | 6identique dbébun bCRLU ment
Cependant dans les zones inondables seulesosiseades reconstructions aprés un airigrgue
|l 6i ngndati on

- Le changement de destination de constructions existantes repérées sur le plan de zonage, pol
destinations doéhabitation, d e b uégsarva dexcompatibilaéer t i
avec le voisinage

- Lesextensions et annexes accol ®es des habitatio
sd de la construction principalel a dat e do&approbation du PLU

- Les annexes non dées des hdhtions existantdans la limite d@ m|] d 0 e rthprs pissimgs)a u s
et 7 condi ti onmetde@y’ nakiraumideri@ dorstrutti@nepsifgipahep?iles piscines)
Léoemprise au sol d2®esm2abris de jardin est | imit

Sont deplus admis dans le secteur,Abus réserve de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance
insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments n:

- Les construct bitatiors ° destination doéha

- Les annexes et extensions des constructions

SECTION-ZZONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLRA 3/ACCGES ET VOIRIE

1-ACES

Tout terrain enclaveé est inconstructible, & moins que son propriétaire es@natiudsedenpassage.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on °~ ne pas entr a
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, natamment de |
des acc s, de | eur configuration, de |l a nature et

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment
concerne ladéfensecdnttei ncendi e et | a protection civile.

Le nombre des acc s sur |l es voies publiguesnnpeut
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sbué résergeqee s oi t ®t ¢
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Dans le cas de parcellea drapea@, | a | ar g e urmettedniniecnam ssir todte la longdedr.r e d e
Léouverture du portailbpdewt®,saffia dée®veter| @idremP

En applicati@uduGbde dd la eoiria¢ routidree lesLprofdridté&s riveraines des autoroutes n'ont f
d'accés direct a celfesLes propriétaires riverains n'exercent les atgrescdrmus aux riverains des voies
publiques que sous réserve des conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

2-VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques propor
Indpior t ance de | 6occupation ou de | 6utilisation du
| 6i ncendi e.
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ARTICLRA 4/ DESSERTE PAR LESSEAUX

Tous les réseaux internes et branchements doivent étre réalisés conforméretattiauns @yhgueur.

1- ALIMENTATION EN BXQTABLE

Toute construction ou instal laatri®sre anu® deéexiut prott albd
Toute construction ou installlienet nécessaire aux exploitations agrimdesitan | 6 eau pot abl
raccord®e ~ uns &i®s eeaxui sdtbee a'u pproct xaibnmiet ®.

Toute wutilisation dobéune e:aeau de pluie) est spunese auerdspeet dedla

réglementation en vigueur. Il est interdit de raccoederent x des r ®seaux distribuar

2-ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée
public dbéassai niexs dmearctc olradr sdquu &iels td winsgntad ,r eawt dan

En | 6absence de r®seau public ou dans | dattente
°tre dot®es dbéun assai rgraEkecndane adauréglementatien ef vigueur eti
permettant le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. A la mise en service du réseau collectif, ces
ddassaini ssement autonome devr aniglementation ensvigyeyr et paml® s
gestionnaire.

En cas doéi mpossi bi

|l it® techniqgue de raccordement
OuU regroup®) peut °tre

admi s soviggeur ®serve qubi l s
Le rejet ddédeaux us®es non trait®es dans |l es foss®
Le rejet dbébeaux us®es non domestigqgues dans | e r ®:s

pourra exiger des-freéterants.

Eaux pluviales

Les constructions devront se conformer aux dispasiti@nsaddirecteur des eaux plueralégueur, annexé au
PLU.

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée | e t er r ai (amédajeansndsinéceéssamdibbe s pr
écoulemerdes eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la c
exclusivele | 6 am®ih a gldeou rt r®al i ser l es dispositifs aday
réglementation en vigue

Les eaux stockées sur la parcelle pourront étre réutilisées pour divers usages hors consomntetipn humaine
pl ein pourra °tre envoy® au r ®seau c o-tiéxsste etisifa d 0 e
s ol ut ffilmation d la patcdllé ne peut étre retenue compte tenu de la nature teprEsisrme die caves.

En outre, dans | e cas de constructions ou 1instal
circulation et de stationnemiemtt vent faire | 6objet doéun pr @axr:ait en
débourbeurséparateur & hydrocarbures).

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent étre équipées d'un dispositif de traitemen
débourbepdéshuileur ou séparateur a hydrocarbures.
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Eaux de piscine

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, soit directemer
|l e r®seau dobéeaux pluviales,rai@mpent. s neutralisation

Le p®titionnaire devra sodéinformer pr®al abl ement d
service de police de | 6eau ou du gestionnaire de

3- RESEAUX DIVERS

Léenf oui ss e men tdesdcanalisationsaest oliligamieeptél a net | empr i.kes de |
op®rations dbéam®nagement doivent pr®voir | a desse
voies ou emprises publiques.

ARTICLEAG6/IMPLANTATIONS DESNSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE

1- Par rapport - | 6autoroute A10

1.1- EXPRESSION DE LEGRE

Les constructions et installations doivent étre implantéecakec i mum de 100 m tres d

12-EXCEPTIONS

Cette gl e ne sobappliqgue pas
- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres
- Aux services publics exigegoroximité imméelides infrastructures routiéres
- Aux réseaux publics
- A | 6adapt at ieosion oule ahangednerd detdestination dés@anstructions existantes.

Les bOtiments dobéexpl oitat irecamirengdea c50 em dtori evse nd e qluéas

2- Par rapportla LGV SEA

21-EXPRES®N DE LA REGLE

Les constrici ons “  u sdvigeat étcedniplaritéest asaedauiminimunde 50 metres par rapport aux
limites des emprises du domaine ferroviaire de la LGV SEA.

Les autres constructidogsent étre implantées avecuiminimunte 25 métres par rappauk limites des
emprises du domaine ferroviaire de la LGV SEA.
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22-EXCEPTIONS

Cette r gle ne sbéapplique pas
- Aux constructions ou installations liées ou néaassaifeastructures ferroviaires
- Aux services publics exigeant la proximitéterdesdidrastructures ferroviaires
- Auxréseaux publics
- A Il badaptation, | a r®fection, | 6extension ou I

3- Par rapport aux autres routestdépstales et aux autres voies

3.1- EXPRESSION DE LEGRE

Les constructions doivent étre implantées ammulomi ni mum de 25 m tres de |
départementales.

Les constructions doivent étre implantées ma@dnuh ni mum de 5 m tres gquaes r ap
voies existantemodifieou a créer

Les constructions ou installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles doivent étre implantées avel
minimumde 5métpear rapport ° | 6al i gn enoddienpd a ckéers " a lodex € e p O
voies et chemins privés.

3.2-EXCEPTIONS

En cas de réfection, transformation, extension et surélévation de constructipnexistp@eteraient pas la

regleles constructiopss uvent °tre i mpl ant ®e sutés dépatemerdalesiet a rdolhs m
de5meétrestleb al i gnement des autres voies “ condition

- Qudil ndy eamatierepda scudtéeroytieres q u e

- Qu b e lfdcteent amblerhémeub ar rapport ~° | 6dal i gexistatent que

L6i mplantation par rapport aux Vvoi es «deehsiquesonligst r uc
ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publicd, @dllettifs®u °t g ®n ®r a l
relais stations de pompage, de refoulement ou de traitemenuséssegqmteaux, pylones, coféte)s,peut,

pour un motif déordre teprc®m®dearet, esn,e “p acso nrdeistpieocnt e
matiére de sécurité routiere

ARTICLRA7/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONPAR
RAPPORT AUX LIMITSEBARATIVES

1- EXPRESSION DE LEGRE

Les constructiofirs piscined)oi vent : s6i mpl ant er
- Soit sur limite@parative(s)

- Soit en respectant une distance minimale égaliié da fochauteur du batiment par rapport a la limite
séparative, sans étre inférieure a 3 metres.
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Les piscines doivent soé6i mplanter avec un retrait

Quell e que soit | 1@si parprapport tautlimies sépadratives, eles detvronu respacter la
réglementation des vues et des jours définie par le Code civil dans ses articles 675 a 680.

2-EXCEPTIONS

Ces dispositions ne soO6appl i qu eson et guglévatiennde coastructions r
existantes ne respectant pas la regle défesisusj quieuvens 6 ef f ect uer avec | e m°m
limite séparative que celui de la construction existante.

Les annexes doéunas s2pemfi ete dbdbdeerc @®han etregpeuderda r st

sO6i mplanter 7 u@néte pas rapport@ & linmté seépamatevd. e de 1

L6i mpl antation par rapport aux | i mitegpene®yp ditsat i v
«techniques , | i ®s ou n®cessaires au fonctionnement de
général (transformateurs, relais, poteaux, pylénegtcpffretsp e u t pour un motif doéo
l es r gles pr®c®dent es, “ condition de ne pas po
qualité du paysage.

Ces dispositions ne sbappliguent pas aux travaux,
affouill ements et exhaussements de sol) l i ®s ou

| bautoroute A10.

ARTICLRA 8/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORIUX AUTRES SUR UNIME PROPRTE

Non réglementé.

ARTICLEA9/EMPRISE AU SOL

Dans lsecteur Ah | 6 empri se au sol des constructions est [
la zone dans | aquelle séinscrit |l e projet de cons

ARTICLRA 10/HAUTEUR DES CONSTROGS

1- DEFINITION

La hauteur des constructions est mesur®e ~ | b6aplo

2-EXPRESSION DE LEGRE

Pour | es constructions °~ wusage agricole, il nbéest
Pour toutes les @ constructions, la hauteur maximale ne peut excéder 9 métres.
Pour |l es annexes 7 | 6habitation, |l a hauteur maxi m
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3-EXCEPTIONS

Lorsqudune constructi on e x maximaleutoreséepounaiaxéensioraesticadlal r s
du béatiment existant.

Dansles secteurs situés en zone inondable, idgntifiées | e P PRI de 161 ndr e, une
autori s®e en cas de sur ®l ®vation douunérbbditt aumisqunet e X
doéi nondati on.

Les dispositions du pr ®sent article ne sbéappliqu
publics ou déint®r°t collectif. De pllaautpriséee sont
- Les installations techniques de grande hauteur

- Les ® ®ments de superstructure (locaux technigq

ARTICLRA 11/ ASPECT EXRIEUR

1- Constructiodestinatiod 6 habi t at i on

1.1- GENERALITE

L'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre de nature a porter at
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages urbains.

Toute ardtecture de style contemporain ou faisant appel a des techniques nouvelles peut étre autorisée sous
de respecter le paragraphe précédent.

Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent étre misesi€esalans & resta
respect de leur style et leur aspect d'origine.

Léarchitecture des construct i otecknigues, s dtuanécesaairds@awn s ,
fonctionnement des servi ces général @gnsforpateore relais, stagiand dei c
pompage, de refoul ement ou de t etq netdatmes parter ditdirteadadax u
cohérence architecturale du béati environnant, a la forme urbaine existatéeletgalsggel

Elle peut ne pas respecter certaines des regles suivantes.

1.2- ADAPTATION AU SOL

La construction doit sbéadapter au relief du terra

1.3- FACADES

Toutes les fagades, ainsi que leurs soubassements, doivent étre inedi@e oda. le

Le choix des couleurs doit respecter I'ambiance chromatique du lieu. Les fagades qui ne seraient pas real
matériaux destinés a rester apparents (ex. parpaings, briques creuses, etc.) doivent recevoir un parement ou u

Les facagb devront étre traitées en harmonie avec les batiments environnants. Certains enduits ou habilla
matériaux apparents de facades peuvent étre interdits en raison de leur grain, de leur matiére, de leur brillar
leur couleur. Les matériaugéstitievront présenter un aspect fini et ne pas occasionner de ruissITES vis

| 6environnement (telles que | es r®ver b®rations, |
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Eléments en fagades
Afin de limiter leur impasttel :

- Les climatiseurs et syst mes de chauffage doi
existante et a ne pas étre visibles des voies et emprises publiques

- Sauf impossibilité technique dans le cas de réhabilitatiom tesaisdoanismes de fermeture et
d'occultation des baies (volets roulants, rideaux métalliques de devanture commerciale) doit étre imj
I'intérieur des constructions

- Les antennes paraboliques, r ©t esaradios oa télévisueles, | | i
publigues ou priv®es, doivent °tre dissimul ®es
1.4- TOITURES

La forme des toitures et les matériaux utilisés doivent, par leur aspect et leur couleur :
- Etre compatiblagec le caractére de l'ouvrage
- Assure une bonne tenue dans le temps
- Etre en cohérence avec les batiments présents dans la rue.

La pente doit étre au minimum de :
- 40° pour les habitatipns
- 30° pour les annexes ayant une emprise au sol supéreure a 20

Les toits terrasses sont autaxriséaditole s 6i nt ®gr er dans | denvironnemen

Des pentes plus faibles sont autarisées

- Pour certaines parties de toiture telles que : auvent, appainss,geie dans le cas de toitures a la
mansard

- Pour les extensions de bati existant

Il ndest pas fix® de pente minimale pour | es anne

Dans le cas d'utilisation de la tuile ou de l'ardoise, les formes et tailles traditionnelles proprest&ieerégion do
respectées.

Déautres mat®riaux peuvent °tre utilis®s sdéils so
site et " |l 6environnement naturel et bOti

Certains matériaux apparents de toitures peuvent étre itisaltsleneur matiére, de leur brillance ou de leur
couleur. lls devront présenter un aspect fini et ne pas occasionner dedauisascesivis | 6 envi r onne
les réverbérations, etc.) Le matériau de couverture des extensiondeilui¢ éentigue ou en harmonie avec
celui du batiment principal.
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1.5-PERCEMENTS

Les percements, dans leur dimensionnement et leur positionnement, doivent étre congus en harmonie
composition des facadsscréation de nouveaux percemeniétrpeinterdite dés lors qu'elle porte atteinte a la
composition générale de la facade.

Chassis de toiture

Les chassis de toiture doivent étre réalisés en harmonie avec le reste de la construction et encastrés dans le
toiture.

1.6- MENUISERS

S, fen°tres, V C

L a coul eur des menui series t e
de calcaire ou en

(por
|l 6environnent (murs en moell ons

Les tons chéne et lmiiles aspects natursetsit également autorisés.

Les surfaces réfléchissantes sont interdites.

1.7- VERANDAS

Léadjonction doébune v®randa ° un bOti ment exi stan
batiment et que son volumersbamnonie avec ce dernier.

1.8- CLOTURES
Léensemble de ces dispositions ne sbdbappliqguent pa
(incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a latwis#ioe deidaet a
lex pl oi tation de | 6autoroute A10.

Léensemble de ces di sposi travawn suvrages, cendtaugiigns, instaliations et p
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés auanéG¢BlrA.

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces existants, toute réalisation de cl
bordure dbéemprise publique ou de voie peut °tre i

L6®di ficatiase delicyat areendElstepdoit sdéint®grer d
°tre refus® ou nbé°tre accept® que sous r®serve de
aspect sont de nature a porter atteigtgaact r e ou ~ | 6i nt ®tpaysagabeaturels oue u x
urbains, ou a la sécurité.

Une attention particuliere doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures
- En évitant la multiplicité des matgriaux
- En echerchant la simplicité des formes et des sfructures
- Entenant compte du béti et du site environnant ainsi que des clétures adjacentes

- Dans la mesure du possible, en intégrant les coffrets, compteurs, boites aux lettres, etc.

Pour les clbétures entérde voies ou emprises publiques, existantes a créer ou a modifier

Sont interdits : les plaques béton, les poteaux en béton dans les clétures grillagées, les panneaux bois, les br
de toute nature (toile ou film plastique), les plaguetteaet, es végétaux artificiels, les doubles dispositifs.
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Léoempl oi brut de mat ®riaux (parpaings, etc.) (ho
enduits teinté masse de finition sobre sans effet de relief en haromoeievis@Boesnent. Les plaques de béton,
déune hauteur maxi male de 0,30 m tre, sont uni qu
rigides.

La hauteur maxi mal e des cl ttures est itelou eniretratees” 1,
voies ou emprises publiques existantes ~ cr ®er ou

naturel est en contrebas de la voie, la hauteur de la cl6ture est calculée par rapport au niveau de la voie.
Siun mur est édifié il doit étre enduit et avoir :

- Une hauteur maximale de 0,80 meétre et étre surmonté par un dispositif &eclairel 6 e n s e mb | €
excéder 1,80 métre.

Pour les clétures en limite séparative

Concernant les clétures sur lesIséjaratives entre parcelles, leur réle difféere des clotures sur rue. La cl6ture
rue forme |l a |Iimite avec | despace public, el l e a
limites entre parcelles forme la limiteemrepriétés et donc avec les voisins, elle doit favoriser les relations de b
voisinage tout en diminuant la proximite.

Léempl oi brut de mat ®riaux (parpaings, etc.) (hor
massedé i ni ti on sobre sans effet de relief en har mon
en béton dans les clbtures grillagées est interdit. La hauteur maximale des clétures en limite séparative, ou
doit respecter une hauteaximale de 1,80 métre dans leur totalité.

1.9- DISPOSITIFS DE PRGDION DENERGIES REMELABLES

Lamiseenplacedlée sposi tifs de pr odestautorisgesous ESw@r gs efaseeaen

débune int®gr ative.on paysag re gqualit

2- Constructiongdastinatioaut r e que | 6habitation
En toiturales matériaux de substitution sont autoridésa(exs aci er s, blardedas xr @darrs\
de teinte ardoise (ou de | apedtmatnt e du bardage emp

Par leur volume et leur couleur, les batiments agricoles sont une composante importante du paysage rura
marquent fortement les vues lointaines. De leur bonne intégration visuelle dépend la qualité des paysages du t

Les batinmes agricoles devront respecter les éléments:suivants

- Une simplicité des volumes de constructions et une unité de couleur ;

- Lbutilisation de teintes plut®t sombres et mat
- Un choix de couleur identique ou de méme tonalité pour les élémerds batistitutif(facades, toitures,
etc.).
La mise en place de panneaux photoesltesy autorisée sous respn@i | s f assent | 6obj

paysagére qualitative.
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ARTICLEA 12/ STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre réalisé en dehemedepubliques et correspondre aux besoins des constructions e
installations autorisées dans la zone.

Pour | es constr ucitdsteerige 2 placas @ gationngriehtaextérieudes (Cooveries ou non
garage non compris) par logeneatimeénsion minimale de 2,5 m x 5 m par place

Toute construction ou opérpti@royant des espaces de stationnement pour les véhicules motorisé® e x ¢ e |
des per mi s n seulogementedoitrc@anpdrter gruedpace destiné au statiedraisérdes vélos.
Le cas échéant, ce dernier doit &tre aménagé conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLRA 13/ ESPACES LIBRES ERRIATIONSESPACES
BOIES CLASES

1- ESPACES LIBRES EARILATIONS

Tout volume construit doit comporgnogramme de plantations assurant son insertion dans le site environna
(bosquets, arbres de hautedigg, . L6insertion de | a régaemeeatlétreeassuréen s t
par |l e maintien dé® ®medtauerdbdadtc.nes, (basgsetarhbr

Pour toutes les plantations, seront privilégiées les essences locales, adaptées au climat et a la nature du sol.
EnsecteurAes espaces | ibres doivent faire | 6objet dou

Ces di s p o pliguent mas aux travaux sofiveages, constructions, installations et aménagements (inclua
affouill ements et exhaussements de sol) Il i ®s ou
| 6autoroute Al1lO0.

2-COEF F I CMHAERMEBIDSAITION

En secteur Arconformément aux dispositiorschéma directeur des eaux plutatesojet de construction ne
devigpas d®passer un coefaki ecnaéntded ®i0O®p edrem®aab i gl u pseart fi i
fonciére.

SECTION - PERFORMANCESERETIQUES ET
COMMUNICATIORSECTRONIQUES

ARTICLRA15/ OBLIGATIONS IMPfES EN MAHERE DE
PERFORMANCERERGETIQUES ET ENVIRONENVALES

La prise en compte de | d6expositi ons estuecommandéaafim p e
doéutiliser au mieux des ressources naturelles (ut
portées, etc.).

Les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur.
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ARTICLRA16/ OBLGATIONS IMPOSE EN MAHRE
DINFRASTRUCTURES ESEAUX DE COMMUNICAIS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPIBCEAS AUX ZONES
NATURELLES

RappeldCo de de :l«Beuver étne classd®en zone naturelletiéréores secteurs de la commune, équipé€s ou non, a protéger
en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notammentétiqumihisierigue eath
écologique ;

2° Soit de I'existand'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.»
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CHAPITRE: DISPOSITIONS APPLICA

ZONE N

CARACHRE DE LA ZONE

La zone Ndite zone naturelle et forestiere, correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison so
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et derletarmtéit,du point de vue esthétique, historique
ou ®cologique, soit de | 6existence dbébune exploita
Lazone Ncorrespbnd | 6 ensembl e de | a v atoht®ertaind sontlpandtigegiandes et s
propriétés (le Breuil, la Roche, Candé), s i gudau cot eau ducudnest dd territoirel i S S
commun@dt aux a beotre Yasxibdud et la GilForie0

Un secteur Nlest créé pour identifier les espaces vertslétbmte existants ou a créer, et ceux a vocation
do®qui pements sportifs etllredorvrelamsi mé pasie du site dea Griffanr@s la h
coulée verte a aménager au niveau du vallon du Peu en cohérence avetelesidogitegbaines, le futuriparc
public du coteau du Pugs espaces veresld Z.A.C. des Hautes Varennes

Unsecteur X est identifié pour tenir compte de la préaansndedécharge

UnsecteurN¢e or r espond | 6ayagedéaicsuantedées| gensedse vt
Unsecteur Nccorrespond a un secteur autorisant le remisage des caravanes.

Unsecteume, ou les constructions a -s@ssination de bureau sont autorisées.

Cette zone est partiellement céeacpar le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a
rhydratation des sols (cf. carte figurant dans
étude préalable du sol afin de pouvoir prendre déisndispadiculieres pour adapter les fondations de la
construction aux caractéristiques dwsdindesones 0% | 6exposition auiph®n
argiles est moyenne ou forte, Il ee sc ornesctormuntatneduart i ben
g®ot echnique de concepti on f emémeréabisergraaccorl avecreanaitrag e
déouvrage une ®tude de conception, soit phevoiesespe (
réglementaires.

La zone N borde | 6autoroute A10, | aElleRe&) dohc7soumise al a |
| 6applicatieddulCededodet t dluatbbihi §méa qual idestvoiecse | 6
i mportantes qui i mpose en dehors des espaces: ur ba
de 75 metres par rapport aux autres voies a grande circulation.

Cette zone est partiellement concernée par le Plan dedPriéveions que doél nondati on de
Cette zone est partiellement concernée par le périmetre Z5 du CEA.
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SECTIONAINATURE DE L' OCCUPATI ON ET
SOL

ARTICLEN1/OCCUPATIONS ET UWHAOIIONS DU SOL INDERES

Sont interéi$ toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article N 2.

ARTICLE R/ OCCUPATIONS ET WSATIONS DU SOL SO&RS
ADESCONDITIONS PARTIEBHS

Sous réserve :
>Dans | 6ensemble de | a zone

- De ne pas nuire au camacta l'intérét et a la sécurité des lieux environnants, arleatettéoeestiere
et aux paysages naturels

- D6°tre compati bl e avecettrmis. ®qui pements publics
>Dans le secteur concerné par la trameane inondable :

- De especter les dispositions du plan de prévention des risques naturels prévisibles inondation de la ve
| 6l ndre figuranRLUen annexe au dossier de

>Dans le secteur concerné par le polygorekreporté sur le réglement graphique

- De ne pas cnéde nouveaux établissements publics recevant du public

ne sont admis, dans la zone N, que :

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la réa
doéinfrastructures puwlsl is;puers ,cesoiett &g ufi reanteind rs 1

g®n ®r al (r ®seaux, pyl *nes, transformateurs doé
collinaires, ®qui pementestdectréation degdaxatc)y es dbébexpl oi
- Les constructions, les installations et les changements de destination de batiments @ristants néces:s
| 6exploitation foresti re ;
- Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaipadianx actmrisées dans la, zZme
gudé”™ la troisi me voie de | 6autoroute A10
- La reconstruction © | 6identique dobéun b@tLu ment

cependant dans les zones inondables seules sont autorisées les reconstrudiiste aurée guoe
 6i ngndati on

- Le changement de destination de constructions existantes repérées sur le plan de zonage, po
destinations dobéhabitation, de bureaux, doéoart i :
avec le voisinage

- Lles extensions et annexes accol ®es des habitat
sol dda construction principale

- Les annexes non déas des habitations existatdas la limite @@ m] d 0 e ithprs pissimgs) a u s
et 7 condi ti onmetde@’ nakiraumidara dorstrutti@nepsiigipahepliles piscines)
Léemprise au sol d2®s? abris de jardin est | imit
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Sont de plus admis, dans le secteur NI:

- Les constructions, installations et aménesgamecation sportive et de loisirs, ainsi que les équipements
ddbaccompagnement qui l eurs sont directement n(
|l ogement de gardien soil dogriend de deb iaspakatippsa b 1 e 7 |

- Les parkings ouverts au public
- Les campings et les terrains aménagés pahitéti®ns légéres de Iqgisirs
- Les constructions destinées a des hébergements légers de loisirs (malddnk.pimbilgalows, etc.).

Sont deplus admis, dans le secteur:Nc
- Le remisage de caravanes, sous r®serve doune i

Sont de plus admis dans le secteursdas réserve de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance
insalubrité pouvant caussrdbmmages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturel

- Les constructions neuves ~ destination de bure
implantées entierement dans un rayon de 50 métogsstiedaon principale.

Sont admis, dans le secteur Nriquement

- Les constructions et installations uUrile®gesdet n-
voyage

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages téébniguesdessaires soit a la réalisation
déinfrastructures publiques, soit au f{r&®augt i onn

pylénes, transformateurs), etc.

Sont admis, dans le secteur Nx uniqguement :
- Les constructionsstailations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisat

déinfrastructures publiqgques, soit au fonctionn
pylénes, transformateets) |, S ous restenecompatiblas avecrlkkRgs emce dbéune
décharge

- Les installations de; production dé®nergie reno

- Les affouillements et exhaussements de sol.

PLU dé&Mont§ D o s s aperobatidrpReglement écrit -110



Commune de Mont® ®p art ement ddlndre et Loire

SECTION-ZONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE3/ACGES ET VOIRIE

1-ACCES

Tout terrain enclaveé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on °~ ne pas entr a
pour celle des personrésant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la pos
des acc s, de | eur configuration, de | a nature et

Les caractéristiques des accés doivent permetistaitle aax regles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne | a d®fense contre | 0incendie et | a prote

Le nombre des acc s sur |l es voies publiguesnnpeut
estdesser vi par plusieurs voies, |l es constructions
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Léouverture du portail devra éempa®terveus | i nb®

En applicat i €udu Gbde dd |d eoirie routidree lesLprodridtés riveraines des autoroutes n'ont
d'accés direct a celtfesLes propriétaires riverains n'exercent les autres droits reconnus des Ke@sain
publiques que sous réserve des conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

2-VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques propor
| 6i mport anceu dke |l6wtciulpiag dtoinon du sol envi sag®e,
| 6i ncendi e.

ARTICLE4/DESSERTE PAR LESSEAUX

Tous les réseaux internes et branchements doivent étre réalisés conformément aux réglementations en vigueu

1- ALIMENTATION EN BXQTABLE

Toute construction ou installation n®cessitant | 6
Toute construction ou installienet nécessaire aux exploitations forest@e®e s si t ant e e au
raccord®e ~ uns &i®s eeaxui sdtbee a'u pproc xaibnmiet ®.

Toute wutilisation dobéune e:aeau de pluie) @st spurese auerdspeet dedla

réglementation en vigueur. Il est interdit de raccorder entre eux das régeauadist des eaux dbo

2- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée
public doséislhhi eviexe énd atc ciodand le kspectde s teglemnentaion en &igueur.
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En | 6absence de r®seau public ou dans | 6attente
°tre dot®es dbébun assainissement a anmeotatiannea vigleumed i v i
permettant le raccordement ultérieur éventuel au réseau public. A la mise en service du réseau collectif, ces
ddbassaini ssement autonome devront °tre sugiparle m®s
gestionnaire.

En cas doi mpossibilit® techniqgue de raccordement
Ou regroup®) peut °tre admis sous r®serve qudil s
Le rejeesdidenuxr ast®®es dans | es foss®s, rivi res
Le rejet dbébeaux us®es non domestigqgues dans | e r ®:¢

pourra exiger des-freétements.

Eaux pluviales

Les castructions devront se conformer aux disposstbésndudirecteur des eaux plugialdgueur, annexé au
PLU.

La gestion des eaux pluviales doit °tre assur ®e s
écoulement des eaquluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la ch
exclusive du constructeur qui doi t r®al i ser | es

réglementation en vigueur

Si la surface de la ple; la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les eaux pluviale

|l e terrain doébassiette, el l es seront rejet®es au I
celuici le permet, detelleser que | 6 ®coul ement soit assur® sans s
Le rejet doédeaux pluviales est interdit dans |l e r®
La mise en place dbéun syst me de r ®c eapx@eoidute) estn , S

recommandée. Les eaux de pluie peuvent étre réutilisées dans le respect des législations sanitaires en vigueul

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements doivent étre équipées d'un dispositif de traitemen
débourbeur, dasleur ou séparateur a hydrocarbures.

Eaux de piscine

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, soit directemer
|l e r®seau dbéeaux pluviales, apmt. s neutralisation

Le p®titionnaire devra sod6informer pr®al abl ement d

service de police de | 6eau ou du gestionnaire de

3-RESEAUX DIVERS

Léenfoui ssement daeadisatibns ash abligataimeenxtcse pa t® deasnsc IL@e mpr i
op®rations ddéam®nagement doivent pr®voir | a desse
voies ou emprises publiques.
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ARTICLEN6/IMPLANTATIONS DESNS@RUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOEEBEMPRISES PUBLIQUE

1- Par rapport " | 6autoroute A10

1.1- EXPRES®N DE LA REGLE

>

Les constructions et installations doivent étre implantéexak@oioude 100 m tres de | 6a

12-EXCEPTIONS

Cetteréglee s ob6appliqgue pas
- Aux constructions ou installations liées ou né@assaifeastructures routieres
- Aux services publics exigeant la proximité erdagdidtastructures routiéres
- Auxréseaux publigs
- A | 6adapt at i o mpuld change®dntede destimation des dbrestxuttiens existantes.

2- Par rapportla LGV SEA

21-EXPRES®N DE LA REGLE
Les construct i odoigentétre implanttes avdré@atinirbnmundeas50 métras par rapport aux
limites des empriseisddmaine ferroviaire de la LGV SEA.

Les autres constructidog/ent étre implantées aveeauiminimunge 25 meétres par rapport aux limites des
emprises du domaine ferroviaire de la LGV SEA.

22-EXCEPTIONS

Cette r gle ne sbapplique pas
- Aux congictions ou installations liées ou nécessiiiafrastructures ferroviaires
- Aux services publics exigeant la proximité exdeédidtastructures ferroviaires
- Auxréseaux publics
- A I 6adaptation, | a r ®f e tinatiomdes constudions existanieso n o u |

3- Par rapport aux autres routestdépartales et aux autres voies

31-EXPRES®N DE LA REGLE

Les constructions doivent étre implantées amgmulomi ni mum de 25 m tres de
départementales.
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Les constructions doivent étre implantées m@dnah ni mum de 5 m tres gu@es r ap
voies existantesm@difieou a creer.

32-EXCEPTIONS

En cas de réfection, transformation, extension et surélévation de cdasstnieipisexespecteraient pas la

regleles constructiopss uvent °tre i mplant®es ° moins de 25 m
de5métrestleb al i gnement des autres voies “ condition
- Qubdi l n 6y earmatérep@caritédautierei s qu e
- Qudelles soOoeffembauenappoet T el & me gexistante.nt que

L6i mpl antation par rapport aux Vvoi es «deehsiqueso>niést r uc
ou néessaires au fonctionnement des services et équipements publicsd dvllectifs ®r °t g ®n ®r a l
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitemensées, gaigaux, pylones, coféte)s,peut,

pour un rachhiqud, nedpasorespecter les rgle®c ®dent e s, " condition
matiére de sécurité routiére.

ARTICLEN7/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONFAR
RAPPORT AUX LIMITSEBARATIVES

1-EXPRES®N DE LA REGLE

Les constructiofims piscinegoi vent : sb6i mpl anter
- Soit sur limite(s) séparative(s)

- Soit ersoit en recul par rapport au(x) limite(s) séparative(s), en respectant une distance minimale éga
moitié de la hauteur du batiment par rapport a la limite sépatatnefésamgéa 3 métres.

Les piscines doivent so6implanter avec un retrait

Quell e que soit | 6i mpl antation des construction:s
réglerantation des vues et des jours définie par le Code civil dans ses articles 675 a 680.

2-EXCEPTIONS

Ces dispositions ne sobéappliquent pas en cas de
existantes ne respectant pas ladéfiiée el e s s u s , qui peuvent sb6effectue
limite séparative que celui de la construction existante.

r
r

Les annexes dodéune superficie noexc®d3Doneétrepeugent20 m
s Oplamter & une distance minimale de 1 métre par rapport a la limite séparative.

L6i mpl antation par rapport aux | imites s®paratiyv
«techniques, liés ou nécessaires au fonctionnement des sesv et ®qui pements publ
général (transformateurs, relais, poteaux, pylénegtcpffretsp e u t pour un motif dobéo
les regles précédentes, a condition de ne pas porter atteinte a la ®rmewhaist ant e, Tl ber

qualité du paysage.
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Ces dispositions ne sbéappliquent pas aux travaux,
affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a ld caéatibnrde i si me voi e e
| 6autoroute Al1lO0.

ARTICLEI8/IMPLANTATIONS DESNSORUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORIUX AUTRES SUR UNIMKE PROPRTE

Non réglementé.

ARTICLEN9/EMPRISE AU SOL

Dans lesecteuN| | 6empr i s e tiomuestéinitée2@d de slec dbmstsuper fic

ie de |
l a zone dans | aquelle séinscrit |l e projet de

cons

ARTICLEN10/HAUTEUR DES CONSTRONS

1- DEFINITION

La hauteur des constr uct lushausdué&tage paneapport a® terrain natutela p | o

2-EXPRESSION DE LEGRE

Pour toutes les autres constructions, la hauteur maximale ne peut excéder 9 métres.

Pour |l es annexes 7 | 6habi tati on, |l a hauteur maxi m

3-EXCEPUONS

Pour les constructions existaystune hauteur supérieure a 9 metres, la hauteur maximale autorisée pour I
extensions est celle du batiment existant.

Dandes secteurs situés en zone inondable, idenéfites | e P, Rifeihautte fiufedrd arddnetees pourra
°tre autori s®e en cas de sur ® ®vation dbéun bOti m
ri sque dbéinondati on.

Les dispositions du pr ®sent arti clnécessares aup sepipes i q u

publics ou déint®r°t collectif. De plus, ne sont
- Les installations techniques de grande hauteur
- Lesélémentsdesupet ruct ure (l ocaux techniques, ascense
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ARTICLE11/ASPECT EXRIEUR

1- GENERALIES
L'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre de nature a porter at
caractereu a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages urbains.

Toute architecture de style contemporain ou faisant appel a des techniques nouvelles peut étre autorisée soL
de respecter le paragraphe précédent.

Les constructions traalitgdles ou présentant un intérét architectural doivent étre mises en valeur et restaurées d:
respect de leur style et leur aspect d'origine.

Léarchitecture des constructions, i nstall estabons,
fonctionnement des services et ®quipements public
pompage, de refoul ement ou de traitement doéeaux L

cohérencarchitecturale du béti environnant, a la forme urbaine existante et a la qualité du paysage.
Elle peut ne pas respecter certaines des regles suivantes.

2-ADAPTATION AU SOL

La construction doit sbébadapter au relief du terra

3-FACADES

Toutedes facades, ainsi que leurs soubassements, doivent étre traités avec le méme soin.

Le choix des couleurs doit respecter I'ambiance chromatique du lieu. Les fagades qui ne seraient pas real
matériaux destinés a rester apparents (ex. parpaiegsréuses, etc.) doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les fagades devront étre traitées en harmonie avec les batiments environnants. Certains enduits ou habil
matériaux apparents de facades peuvent étre interdits en raison de leur grafigred, de leur brillance ou de

leur couleur. Les matériaux utilisés devront présenter un aspect fini et ne pas occasionne&dés mesances Vvis
l 6environnement (telles que | es r ®wecpl &tiderdit.tons , |

Eléments en facades
Afin de limiter leur impact visuel :

- Les climatiseurs et syst mes de chauffage doi
existante et a ne pas étre visibles des voies et emprises publiques

- Sauf impossibilité technique dans le cas de réhabilitation, le caisson des mécanismes de ferme
d'occultation des baies (volets roulants, rideaux métalliques de devanture commerciale) doit étre imj
l'intérieur des constructjons

- Les antemns paraboliques, r ©t eaux ou treil lis, des
publigues ou priv®es, doivent °tre dissimul ®es
4-TOITURES

La forme des toitures et les matétil@és doivent, par leur aspect et leur couleur :
- Hre compatiblesec le caractéere de I'ouvrage
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- Assure une bonne tenue dans le temps

- Etre en cohérence avec les batiments présents dans la rue.

La pente doit étre au minimum de :
- 40° pour les hatiibng
- 30° pour les annexes ayant une emprise au sol supérieure a 20 m?

Les toitures terrassee nt aut ori s®es ~ condition de sO0int®grer

Des pentes plus faibles sont autarisées

- Pour certaines parties de toiture tellesaguet, appentis, et@insi que dans le cas de toitures a la
mansard ;

- Poules extensions de bati existant.

1 nbest pas fix® de pente mini mal e2 nppour les bhtimentsa nn e
usage dadad®Qiuvipte®@e ne ts .

Dans le cas d'utilisation de la tuile ou de l'ardoise, les formes et tailles traditionnelles propres a la région do
respectées.

D6bautres mat ® i aux peuvent °tre uti |tecur@sintég@éslass s o
site et " |l 6environnement natur el et bOti

Certains matériaux apparents de toitures peuvent étre interdits en raison de leur matiére, de leur brillance o
couleur. lls devront présenter un aspect fini et ne pas oceasizameedas/ i s de | denvironne
les réverbérations, etc.). Le matériau de couverture des extensions doit étre de teinte identique ou en harme
celui du batiment principal.

5-PERCEMENTS

Les percements, dans leur dimensiobretmlenr positionnement, doivent étre congus en harmonie avec la
composition des facadescréation de nouveaux percements peut étre interdite dés lors qu'elle porte atteinte
composition générale de la facade.

Chassis de toiture

Les chassis dettwe doivent étre réalisés en harmonie avec le reste de la construction et encastrés dans le plal
toiture.

6 - MENUISERIES

L a coul eur des menui seri es (portes, fen°tres, V C
I 6 e n v {mure en meelohs de calcaire ou enduits, couverture en ardoise, etc.) en adoptant des tons neutres

Les tons chéne et bois et les aspects naturels sont également autorisés.

Les surfaces réfléchissantes sont interdites.
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7-VERANDAS

Léoadjonctaodaddunmne WwW®ti ment exi stant peut tre a
batiment et que son volume soit en harmonie avec ce dernier.

8- CLOTURES

Léensemble de ces dispositions n einsalatonsetlamépagements p a
(incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la création de la troisiéme v
| 6exploitation de | 6autoroute A10.

Léensemble de ces di sposi travawn swgeseconstuadigng, instajlatianm ¢t p
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la LGV SEA.

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces existants, toute réalisation de cl

bordure doéemprise publique ou de voie peut °tre i
L6®di fication de cl*ture nbébest pas obligatoire. E
°tre refus® ou @HEnve Aeccledho ®s qruwatsioaurs de prescri
aspect sont de nature ©° porter atteinte au caract

urbains ou a la sécurité.
Une attention particuldkié étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures
- En évitant la multiplicité des matériaux
- Enrecherchant la simplicité des formes et des structures
- En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des cldesgs adjacen
- Dans la mesure du possible, en intégrant les coffrets, compteurs, boites aux lettres, etc.

Pour les clétures en limite de voies ou emprises publigues, existantes a créer ou a modifier

Sont interdits : les plaques béton, les poteaux en béwnldtamed grillagées, les panneaux bois, les brises vues
de toute nature (toile ou film plastique), les plaquettes de parement, les végétaux artificiels, les doubles di
Léempl oi brut de mat ®r i aux \rgntaétrepeaduits @tpeintsou enduits tentd t
masse de finition sobre sans effet de relief en h
maximale de 0,30 métre, sont uniquement autorisées en sous bassement des pamngalesde grillag

La hauteur maximale des cl*tures est |imit®e ~ 1,
voies ou emprises publiques existantes ~ cr®er ou
naturel est en contrebas de la voie, la hauteur de la cl6ture est calculée par rapport au niveau de la voie.

Si un mur est édifié il doit étre enduit et avoir :

- Une hauteur maximale de 0,80 metre et étre surmonté par un dispositif 2eclaire Iné ppuvane mb | e
excéder 1,80 métre.

Les portails dbéentr®e doivent sdharmoniser avec |

Pour les clotures en limite séparative

Concernant les clbtures sur les limites séparatives entre parcelles, leur role diffewe des ckteiteare sur
rue forme |l a |imite avec | 6espace public, el l e a
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limites entre parcelles forme la limite entre les propriétés et donc avec les voisins, ellealatidasatésboies
voisinage tout en diminuant la proximite.

Léempl oi brut de mat ®riaux (parpaings, etc.) (hor
masse de finition sobre sans effet de relief en harmonie avemsoneenve n t . Lébempl oi de |
en béton dans les clétures grillagées est interdit. La hauteur maximale des clétures en limite séparative, ou
doit respecter une hauteur maximale de 1,80 metre dans leur totalité.

Pour les permi®gpés et les lotissements

Il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures autorisées afin de conférer une id
| 6op®r ati on.

Si une cl tture sur voie est r®alis®eonresnt igtru®e adybeg
vari ®es ° caract re champ°tre ou floral |l or squboa
masquer ladite cl6ture.

9-DISPOSITIFS DE PRGDION DENERGIES REMELABLES

La mise en placedispositifs de produic on d 6 ®n e r gst auterisée sonsorésemadli d sl efsa s s e n
déune int®gration paysag re gqualitative.

ARTICLEN 12/ STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre réalisé en dehors des voies publiques et correspondre aux besioims etes constru
installations autorisées dans la zone.

Toute construction ou opérpti@royant des espaces de stationnement pour les véhicules motorigéd e x ¢ e |
des per mi s n seulogementedoitrc@anpdrter gruepace destiné au statiséoensé des vélos.
Le cas échéant, ce dernier doit étre aménagé conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 13/ ESPACES LIBRES ERRIATIONSESPACES
BOIES CLASSE

1-ESPACES LIBRES ERARIATIONS

Tout volume construit doit comporgerogramme de plantations assurant son insertion dans le site environne

(bosquets, arbres de hautedigg,. Léinsertion de | a nouvelle const
par |l e maintien do® ®medetauerdbdbathnes, (basgsesetarbe
Les espaces | ibres doivent faire | 6objet dbébun tra

Les aires de stationnement group® de plus de 10
alignement doar batsehsiesdpalisshde, pergola, ett.)i ges, bosqu

Pour toutes les plantations, seront privilégiées les essences locales, adaptées au climat et a la nature du sol.

Ces dispositions ne sbappliguent pas augncluantey aux,
affouill ements et exhaussements de sol) |l i ®s ou
| 6autoroute A1O0.
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2-COEFFI Cl| ENHBABIDSATIRIN ER M

Non réglementé.

SECTION- PERFORMANCESRERGTIQUES ET
COMMUICATIONELECTRONIQUES

ARTICLE15/ OBLIGATIONS IMPfES EN MAHERE DE
PERFORMANCESIERGEHQUES ET ENVIRONENNVALES
La prise en compte de | dexposition du terrain pe

doéut i | i s eressoaraes naturelles Xutilidadon des apports solaires passifs, évitement des masques et or
portées, etc.).

Les constructions devront respecter la réglementation thermigue en vigueur.

ARTICLE N6/ OBLIGATIONS IMAfES EN MAHRE
DINFRASTRUCTURESHESEAUX DE COMMUNICAIS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ANNEXIE
CARACTERISTIQUES DES CLOTURES
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Les grill ages simples
privilégier.

Lebarreaudage vertical ou horizontal est autorisé a
d 6 ° spaceé deefacon régulieredestlaisser passer
lumiére du jour.
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Léusage de plagques b®to

Les doubles dispositifs
toile ou film plastique ou panneau bois) sont proscrit
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